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WSTEP

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
gminy Plonsk, zatwierdzonego uchwalg nr XLIV/212/2002 Rady Gminy
w Plonsku z dnia 5 lipca 2002 roku w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, jest sporzgdzona w zwigzku z uchwatg
nr XIN/76/07 z dnia 28 wrzesnia 2007 roku Rady Gminy Ptonsk w sprawie
przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Plonsk, na podstawie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80/2003,
poz. 717, z pOzniejszymi zmianami). Zgodnie z tg ustawg celem studium jest
okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania,
jako wigzacych dla organéw gminy przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowymi przestankami do podjecia sporzgdzenia zmiany studium byty:

* wnioski w zakresie zwiekszenia i weryfikacji obszaréw preferowanych w studium
pod r6znego rodzaju zabudowe i zainwestowanie, w szczegolnosci potozonych
wokot miasta Ptonska,

* koniecznos¢ wprowadzenia ustalen oraz zmiany ustalen, ktorych brak lub sposob
sformutowania utrudniat optymalng gospodarke przestrzenng w gminie,

(Powyzsze, o charakterze doraznym, przestanki nie majg istotnego znaczenia dla,
okreslonych w dotychczas obowigzujgcym studium, celow i kierunkéw rozwoju).

Dodatkowo bardzo istothg (a moze nawet zasadniczg) przestankg byla
przestanka formalna, wynikajgca z odmiennego umocowania prawnego studium
w obecnie obowigzujgcej ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym w stosunku do jego umocowania wynikajgcego
z ustawy, pod rzgdami ktorej bylo sporzgdzone. Obecnie obowigzujgca bowiem
koniecznos$¢ “zgodnosci’ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
z ustaleniami studium sporzgdzanego w sytuacji jedynie koniecznosci “badania
spéjnosci” z nim tych plandw, sprowadzita studium do roli quasi decyzyjnej, czyli
do roli do ktérej nie byto przygotowane.
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Potrzeba zmiany studium zaszta przy niezmienionych  istotnych
uwarunkowaniach  zagospodarowania przestrzennego gminy, wynikajgcych
Z nich mozliwos$ci, szans oraz podstawowych problemow rozwoju i w zwigzku z tym
przy zachowaniu okreslonych w nim celéw i kierunkédw rozwoju. Zaszte bowiem,
w okresie obowigzywania studium, zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta i gminy nie rzutujg na uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
w stopniu moggcym mie¢ wpltyw na zmiane, okreslonych w tym studium, kierunkéw
jego zagospodarowania.

W zwigzku z powyzszym projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ptonsk przygotowano uwzgledniajgc
zmiany, ktére zaszly w zagospodarowaniu przestrzennym w latach 2000 — 2007.

W czesci | — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, zostatly
wprowadzone zmiany techniczne oraz porzadkujgce zawartg problematyke, zostaty
uaktualnione dane oraz wzieto pod uwage nowe uwarunkowania, ktore zaistniaty po
roku 2002 lub ich uwzglednienie wynika ze zmienionych przepisow prawnych.

Odnosnie 1l czesci studium - kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,
wprowadzono merytoryczne zmiany w jej czesci opisowej.

Rysunki studium dla obszaru gminy, sporzgdzono na planszach w skali 1:10 000.



WPROWADZENIE

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Plo nsk zostaly
opracowane jako drugi etap prac nad studium uwarunkowa n i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego . Merytoryczng podstawg okreslenia kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego bylo szczegolowe rozpoznanie  stanu
istniejgcego (pierwszy etap prac) i wynikajgcych stad uwarunkowan dalszego
rozwoju, ktore zidentyfikowano w podziale na:

- inspirujgce rozwoj (zbiér czynnikow i zjawisk pozytywnych), ktérych wykorzystanie
jest podstawg rozwoju obszaru,

- ograniczajgce rozwoj przestrzenny (problemy rozwoju), ktorych likwidacja stanowi
warunek pozytywnych przeksztatlcen zachodzgcych w przestrzeni.

Zgodnie z wustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktora stanowi formalng podstawe opracowania
zmiany studium, okre slono:

» kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow;

» kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw,
w tym tereny wytgczone spod zabudowy;

e obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw oraz ochrony
krajobrazu kulturowego;

» obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
» kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej;

* obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym;

» obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego
i ustalen programow, zawierajgcych zadania rzgdowe;

» obszary przestrzeni publicznych, dla ktorych jest obowigzek sporzgdzenia
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

» oObszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w zwigzku z planowang lokalizacjg obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 2000 m?;

* oObszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce uzyskania
zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne;

» kierunki i zasady ksztatltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

» obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

» obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji;

» granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych;



Nie ma przestanek do okre slenia:
» obszaréw oraz zasad ochrony uzdrowisk;
» obszaréw i zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

» obszardw, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszaréw wymagajacych scalen i podziatu nieruchomosci;

o oObiektow lub obszarow, dla ktorych wyznacza sie w ziozu kopaliny filar
ochronny;

» obszardw narazonych na niebezpieczehstwo osuwania sie mas ziemnych;
» obszarow pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych;

Integralng czescig opracowania jest plansza terenu gminy w skali 1:10 000 -
kierunki zagospodarowania przestrzennego.



MOZLIWOSCI i SZANSE ROZWOJU GMINY

Analiza wewnetrznych i zewnetrznych uwarunkowan dotychczasowego
zagospodarowania przestrzennego pozwala na okreslenie czynnikdw sprzyjajgcych
rOZWOojowi:

potozenie gminy w zasiegu oddzialywania aglomeracji warszawskiej oraz
w bezposrednim sgsiedztwie Ptoniska jako miasta powiatowego i regionalnego
osrodka obstugi,

bardzo korzystne potozenie gminy w systemie komunikacji drogowej -
- na skrzyzowaniu waznych drég krajowych:

drogi nr 7 Gdansk - Warszawa, stanowigcej wazne potgczenie w skali kraju
(docelowo droga ekspresowa),

drogi nr 10 Szczecin - Pita - Toruh - Sierpc - Plonsk (docelowo rowniez droga
ekspresowa),

drogi nr 50 Ciechandéw - Ptonsk - Wyszogrod - Sochaczew - Grojec - Minhsk
Mazowiecki - Lochdéw - Ostrow Mazowiecka,

dostepnos¢ do zlokalizowanej w Ptonsku stacji kolejowej na linii jednotorowe;j
relacji Nasielsk - Plonsk - Sierpc - Torun, przy stosunkowo niewielkiej odlegtosci
(ok. 30 km) od wezta kolejowego na magistrali E 65 Gdansk - Warszawa,

potozenie gminy w obszarze funkcjonalnym “ Zielone Ptuca Polski”,

zwiekszenie walorow przyrodniczych terenu poprzez zalesienia gruntow
odtogujgcych oraz tgczenie matych, rozproszonych ptatow lesnych w wieksze
kompleksy przede wszystkim w obrebie stref wododziatowych,

uklad przestrzenny terendéw predysponowanych do zalesieh sprzyja powiekszaniu
istniejgcych komplekséw lesnych, tworzeniu ciggtosci uktadow przyrodniczych
oraz stabilizacji rownowagi ekologicznej w obrebie catej gminy,

bogate zasoby wdd geotermalnych stanowigce potencjalne zrodio taniej energiii
(mozliwos¢ wykorzystania do celéw cieptowniczych w cieptownictwie komunalnym,
przemystowym i rolniczym),

obecnos¢ zaplecza surowcowego (piaski, zwiry, ity) dla wielu waznych dziatéw
gospodarczych,

korzystne warunki dla poprawy bilansu wodnego gminy (mozliwos¢ uzyskania
dodatkowej pojemnosci retencyjnej ca 400 tys. m3) poprzez realizacje 3 obiektow
matej retencji i wykorzystanie ich w celach: ekologicznych, retencyjnych,
rekreacyjnych, p. powodziowych i p. pozarowych,

opracowana i sukcesywnie wdrazana koncepcja zwodociggowania stwarzajg
mozliwosci intensyfikacji rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy,

potozenie gminy w sgsiedztwie miasta powiatowego Plonsk, mozliwosé
korzystania z ustug wyzszego rzedu oraz rynek zbytu dla ptodéw rolnych,

potozenie gminy w zasiegu oddziatywania aglomeracji warszawskiej — korzystne
warunki dla zbytu surowcow rolnych i przetworzonych,

latwos$¢ pozyskania kwalifikowanej kadry pracowniczej,

dobre warunki dla rozwoju przetworstwa rolno-spozywczego,



potencjalne mozliwosci nowych miejsc pracy =z uwagi na obecne
niedoinwestowanie w sferze obstugi ludnosci,

uwarunkowania przyrodnicze, gtownie jakos$¢ gleb (zréznicowane przestrzennie)
stwarzajg mozliwosci rozwoju:

- produkcji zb6z konsumpcyjnych i roslin przemystowych. w rejonie
wystepowania skupisk gleb dobrych jakosciowo,

- chowu i hodowli bydta — w rejonach koncentracji trwatych uzytkow zielonych
oraz trzody chlewnej — caly obszar gminy,

- produkcji zbéz paszowych i ziemniakéw — caty obszar gminy.

tradycje rolnicze i umiejetnosci to szansa rozwoju produkcji roslinnej
(sadownictwo, warzywnictwo) i wytwarzania produktdow przeznaczonych na
zaopatrzenie aglomeracji warszawskiej

korzystne warunki srodowiskowe w zakresie czystosci gleb (nie stwierdzono
zanieczyszczen metalami ciezkimi) oraz brak obiektow ucigzliwych to mozliwos¢
rozwoju produkcji surowcéw rolnych i zywnosci o wysokich parametrach
jakosciowych tzw. “zdrowej zywnosci”,

podejmowanie roéznych form ustug turystycznych $wiadczonych przez
poszczegoblne gospodarstwa rolne np. wczasy w zagrodach wiejskich,

wyksztatcona, w stopniu zapewniajgcym dobre powigzania wewnagtrzgminne
i gminy z miastem, sie¢ drég publicznych (drogi krajowe, wojewddzkie, powiatowe
I gminne) pomimo jeszcze niskiej ich jakosci,

korzystne warunki do rozwoju gazyfikacji gminy:
- przebiegajgce przez teren gminy dwa przesylowe gazociggi wysokoprezne:

2 x DN 500 relecji Rembelszczyzna - Wtoctawek oraz DN 400 i DN 200 relaciji
Ptonsk - Olsztyn,

- zlokalizowana na terenie miasta stacja redukcyjno - pomiarowa I-go stopnia,
stanowigca podstawe gazyfikacji Ptonska i moggca by¢é wykorzystana do
gazyfikacji czesci gminy.



. IDENTYFIKACJA PODSTAWOWYCH PROBLEMOW ROZWOJU

Szczegotowe rozpoznanie stanu zagospodarowania przestrzennego
I mozliwosci rozwoju, przeprowadzone w ramach pierwszego etapu opracowania
studium uwarunkowa n i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ptonsk - studium uwarunkowa n przestrzennych , pozwala na identyfikacje
gtéwnych probleméw majgcych wplyw na sposéb zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Sg to problemy:

— przyrodnicze i ekologiczne,

— spoteczne,

— strukturalne,

— $rodowiska kulturowego,

— w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Problemy przyrodnicze i ekologiczne

» wystepowanie konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych i pogarszanie sie standardu
w pasmach silnie zurbanizowanych tj. wzdtuz gtdwnych tras komunikacyjnych,

» dysproporcje przestrzenne w wyposazeniu w urzgdzenia gospodarki wodno -
Sciekowej — stosunkowo duza dostepnosc¢ tych urzadzen na terenie bezposrednio
sgsiadujgcym z miastem oraz niedobory infrastrukturalne na pozostatych
terenach wiejskich,

* wysoki stopien zanieczyszczenia wod rzeki Plonki stwarza zagrozenie dla zycia
biologicznego oraz ogranicza ich gospodarcze (rowniez rekreacyjne)
wykorzystanie i zagospodarowanie,

» brak zbiornikbw wodnych i wiekszych wod ptyngcych oraz stosunkowo niski udziat
laséw odpornych na antropopresje wptywa ograniczajgco na rozwdj funkciji
rekreacyjnej w gminie,

» koniecznos¢ przywracania rownowagi ekologicznej srodowiska na terenach
poeksploatacyjnych.

2. Problemy srodowiska kulturowego

» trudnosci w zachowaniu i ochronie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz
postulowanych do ochrony,

* niski stopien zachowania historycznych uktadéw przestrzennych oraz szlakéw
(traktéw) historycznych,

» niski stopien zachowania reliktéw kultury i wlasnosci szlacheckiej w postaci
zatozenh podworskich i pofolwarcznych, jako przyktadéw dawnego typu osadnictwa
i rodzaju gospodarki rolnej,

* brak okre$lenia (i realizacji) standardow w zakresie zabudowy (szczegolnie
w miejscowosciach o historycznych ukfadach i dobrze zachowanym krajobrazie),
zarowno w sensie ksztaltu, jak i technologii budowania,

» niska atrakcyjnos¢ miejsc i obiektow o wartosciach kulturowych,

* problemy z zachowaniem i ochrong zabytkéw sztuki ludowej (chaty wiejskie,
krzyze i kapliczki przydrozne) oraz gromadzenie i ochrona zabytkéw ruchomych.



. Problemy spoteczne
negatywne zjawiska demograficzne:

- bardzo niski przyrost naturalny ludnosci - w latach 2005, 2007
i 2008 liczba zgonow przekroczyta w gminie liczbe urodzen , co w rezultacie
dalo ujemny przyrost naturalny, pomimo utrzymujgcego sie od 2002 r.
dodatniego salda migracji, powodujgcego w rezultacie wzrost liczby
mieszkancow gminy (w 2008r - 7 325 osbb),

relatywnie wysokie obcigzenie ekonomiczne ludnosci produkcyjnej przez
niepracujgcych.

zjawisko bezrobocia w powigzaniu ze zjawiskiem rosngcych dojazdow do pracy
do Warszawy.

utrzymujgcy sie proces zubozenia ludnosci gminy - w 2007 roku
okolo 12% mieszkancéw gminy objetych bytlo réznymi formami pomocy
spoteczne;.

brak na terenie gminy domu pomocy spoteczne.

. Problemy strukturalne

niedostateczny poziom  wyposazenia jednostek osadniczych w obiekty
ustugowe i ich niski standard,

niskie tempo rozwoju budownictwa mieszkaniowego (mata liczba mieszkan
oddawanych rocznie do uzytku),

niska aktywnos$¢ gospodarcza (mata liczba podmiotéw gospodarczych, o matym
zatrudnieniu),

niedostatecznie rozwinieta infrastruktura rynkowa obstugujgca i wspomagajgca
producentéw rolnych (hurtownie, punkty skupu ptodéw rolnych, instytucje
kredytujgce dziatalnos¢ rolnicza, zaklady przetwérstwa) w stosunku do podazy
ptoddéw rolnych,

niedostateczne powigzanie bazy surowcowej z przetworstwem rolno-spozywczym,

stabe wykorzystanie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych i zabudowy
zagrodowej dla rozwoju agroturystyki (niski standard kwater, brak bazy
wypoczynkowej ogolnodostepnej),

niedobdér  terenbw  bedacych  wilasnoscia  komunalng  wyposazonych
w odpowiednig infrastrukture techniczng o korzystnej lokalizacji dla realizacji celow
publicznych.



. Problemy w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

niedoinwestowanie w zakresie drog - niska jakos¢ drog pod wzgledem
parametréw technicznych: stan techniczny, rodzaj nawierzchni, szerokos¢ jezdni
i poboczy, nosnosc i in. przede wszystkim drog gminnych i powiatowych, pomimo
korzystnego wskaznika utwardzenia drég uktadu nadrzednego (drogi krajowe,
wojewddzkie, powiatowe),

docelowo - ograniczona mozliwos¢ powigzan komunikacyjnych terendw
rozdzielonych drogami ekspresowymi nr 7 i 10, w szczegolnosci utrudnienia
w zakresie funkcjonowaniu gospodarki rolnej,

braki w zakresie zorganizowanego systemu odprowadzania i unieszkodliwiania
Sciekow,

brak opracowanej koncepcji programowej gazyfikacji gminy.



. CELE ROZWOJU

Cele rozwoju gminy wynikajg ze wskazanych mozliwosci i problemow rozwoju
gminy jak rowniez z kierunkéw polityki przestrzennego zagospodarowania kraju.
Rozwdj rejonu powinien polega¢ na peinym zaspokojeniu potrzeb spotecznosci
lokalnej, przy jednoczesnym zréwnowazonym zagospodarowywaniu terenow.

Jako wiod gce cele rozwoju gminy mo zna przyj a¢é:
* wzrost aktywizacji gospodarczej gminy poprzez:
- rozwoj matych zaktadow produkcyjnych,
- rozwoj lokalnego rynku pracy,
- rozwoj funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych i ich obstugi,
- promocje gminy ( jej mozliwosci, szans rozwoju),
e poprawa jako $ci zycia mieszka AcOw poprzez:
- wzrost podazy miejsc pracy,
- poprawe warunkéw zamieszkania,
- zapewnienie odpowiedniego standardu ustug,

e ochrona i racjonalne Kksztaltowanie srodowiska  przyrodniczego
i kulturowego poprzez:

- zachowanie i wspomaganie istniejgcych wartosci (waloréw) s$rodowiska
przyrodniczego,

- utrzymanie i rewaloryzacja zasobéw materialnych dziedzictwa kulturowego,
- wprowadzenie zalesien i zadrzewien,

- racjonalne wykorzystanie surowcow mineralnych z jednoczesng rekultywacjg
terendw poeksploatacyjnych,

e rozwo0j i usprawnienie systemow komunikacji i infras truktury technicznej
poprzez:

- poprawe oraz podniesienie stanu technicznego i parametrow uzytkowych
systemu drég i ulic,

- wyznaczenie i realizacja tras i sciezek rowerowych,
- stworzenie kompleksowych systemow gospodarki wodno-$ciekowej,
- realizacje programu gazyfikacji gminy,
» Kksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez:
- uporzadkowanie zabudowy jednostek osadniczych,

- wyeliminowanie konfliktbw wynikajgcych z réznych sposobdéw uzytkowania
terenow.
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V. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Struktura funkcjonalno — przestrzenna

W strukturze wewnetrznej gminy, po uwzglednieniu lokalnych zréznicowan
przestrzennych, wynikajgcych z uwarunkowan przyrodniczych, spoteczno -
- ekonomicznych i techniczno-infrastrukturalnych, predyspozycji funkcjonalnych
oraz roli obszaru w rozwoju gospodarczym gminy, wyodrebniono strefy
funkcjonalno - przestrzenne:

. Strefy A1 i A2 - intensywnego rozwoju funkcji ustugowo - produkcyjnych,
w oparciu o potozenie przy drogach krajowych nr 7, 10 i 50 przy rownoczesnym
wykorzystaniu ich potozenia w bezposrednim sgsiedztwie weziow
komunikujgcych obszar gminy z tymi drogami:

. Strefy B1 i B2 - rozwoju rolnictwa, w oparciu o tereny o najwyzszym (w skali
gminy) potencjale rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

. Strefy C1 i C2 - rozwoju funkcji le $no - rolnych i rekreacyjno -
- wypoczynkowych, w oparciu o tereny charakteryzujgce sie mniej korzystnymi
uwarunkowaniami glebowymi rolniczej przestrzeni produkcyjnej ale
posiadajgce walory przyrodniczo - krajobrazowe, wieksze kompleksy lesne (i
odpowiednie uwarunkowania do ich powigekszenia),

2. Gilébwne  kierunki  zagospodarowania  przestrzenne go w strefach
funkcjonalno — przestrzennych

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego i gtowne dziatania
w wydzielonych strefach przedstawiajg sie nastepujgco:

Strefa A - intensywnego rozwoju funkcji ustugowo - produkcyjnych - tworzenie
warunkéw dla aktywizacji gospodarczej w oparciu o0 korzystne potozenie
w bezposrednim sgsiedztwie miasta Ptonska i dobre powigzania komunikacyjne oraz
ukierunkowanie, istniejgcych juz, tendencji rozwojowych,

Gtowne kierunki dziatan, zmierzajgce do realizacji celéw na tych obszarach:

» przygotowanie oferty terenbw - ukierunkowanie gospodarki gruntami
na tworzenie zasobow komunalnych z przeznaczeniem na poszczegolne funkcje,

* intensyfikacja uzytkowania terenow przy rownoczesnym likwidowaniu konfliktow
funkcjonalno - przestrzennych,

» tworzenie warunkéw dla lokalizacji zaktadéw przetwdérstwa rolno-spozywczego
oraz punktow zbytu surowcow rolnych (magazyny, przechowalnie itp.),

« rozwoj zorganizowanej bazy ogolnodostepnej dla obstugi ruchu turystyczno -
- rekreacyjno - wypoczynkowego,

* przeksztalcanie otoczenia miasta w obszary ekologiczne z jednoczesnym
skutecznym ograniczaniem ro6znego rodzaju naruszeh sSrodowiska w jego
sgsiedztwie,

* powigzanie systemu przyrodniczego miasta z atrakcyjnymi terenami otwartymi
w jego strefie zewnetrznej poprzez zwiekszenie powierzchni terendw zielonych
oraz stworzenie (wzmocnienie) systemu spojnych, czytelnych ciggow
przyrodniczych majgcych duze znaczenie dla funkcjonowania miasta,
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» rozbudowa systemoOw infrastruktury technicznej w celu podniesienia standardu
istniejgcej zabudowy oraz zapewnienia odpowiedniego  wyposazenia
infrastrukturalnego terendw przewidzianych do zabudowy (w tym o funkciji
produkcyjno-ustugowej),

Strefy B1 i B2 - rozwoju funkcji rolniczych - optymalizacja zagospodarowania
przestrzennego obszaru dla jego wykorzystania na te cele.

Gtéwne kierunki dziatan w tej strefie:
» utrzymanie dotychczasowych form rolniczego zagospodarowania,

= ochrona gleb o najwyzszych klasach bonitacyjnych przed zmiang uzytkowania,
poprzez ograniczanie rozpraszania zabudowy,

= rozwoj kierunkéw produkcji rolnej z uwzglednieniem istniejgcych specjalizacji
i tradycji upraw,

» tworzenie warunkéw do wprowadzania funkcji uzupelniajgcych  wzgledem
rolnictwa — drobne zaktady ustugowe i przetwoércze, agroturystyka.

= wprowadzanie zalesien na gruntach o najnizszych wartosciach jakosciowych
i mato przydatnych dla produkcji rolnej,

= wprowadzanie zadrzewien przydroznych i srédpolnych dla utrzymania i poprawy
warunkéw agroekologicznych,

e wprowadzanie zalesieh oraz zadrzewieh (Srodpolnych i przydroznych),
modyfikujgcych stosunki mikroklimatyczne [ hydrologiczne oraz
przeciwdziatajgcych degradacji gleb (zagrozenie stepowieniem). Zwiekszenie
udziatu terendw biologicznie czynnych w ogolnym bilansie powierzchni ma wptyw
na jakos¢ srodowiska zdolnego do przynajmniej czesciowego rekompensowania
jego antropogenicznych obcigzen,

* ochrona wod powierzchniowych (i gruntowych) przed zanieczyszczeniem
zwigzkami bedacymi efektem intensywnego uzytkowania terenu (dziatalnosc
rolnicza, eksploatacja surowcéw) w nawigzaniu do przewidywanego wykorzystania
wod na cele rekreaciji i retencji,

» zachowanie istniejgcych trwatych uzytkéw zielonych oraz terenéw zadrzewionych
jako terenow otwartych petnigcych funkcje ciggdw powigzan przyrodniczych,

« racjonalna eksploatacja zt6z surowcow tj. z rOwnoczesng rekultywacjg terenu
w kierunku okreslonym w projekcie gospodarowania ztozem az do catkowitego
wyeksploatowania ztoza,

« rozbudowa systemoOw infrastruktury technicznej w celu podniesienia standardu
terendw zainwestowanych oraz zapewnienia odpowiedniego wyposazenia
infrastrukturalnego terenéw preferowanych do zabudowy,

Strefa C - rozwoju funkcji le $no - rolnych i rekreacyjno - wypoczynkowych -
- wykorzystanie waloréw krajobrazowo - przyrodniczych do rozwoju funkcji
rekreacyjno - wypoczynkowych, przy zachowaniu funkcji rolniczej i leénej obszaru.

Gtéwne kierunki dziatan w tej strefie:

» ochrona wdéd powierzchniowych i gruntowych przed zanieczyszczeniem zwigzkami
pochodzgcymi z dziatalnosci rolniczej,
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zapewnienie optymalnych warunkéw dla funkcjonowania przyrody poprzez
utrzymanie istniejgcych ciggow przyrodniczych - szczegolnie doliny rzeki Ptonki,
potgczonej hydrograficznie z doling Wkry stanowigcej korytarz ekologiczny
0 znaczeniu krajowym (wg koncepcji Econet —Pl).

zwiekszenie walorow przyrodniczych terenu poprzez wprowadzanie zalesieh
w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych juz powierzchni lesnych przeznaczajgc
na ten cel grunty nieprzydatne dla rolnictwa (nieuzytki, enklawy le$ne) oraz takie,
na ktoérych produkcja rolna jest nieoptacalna (grunty najstabsze jakosciowo — Kl. VI
i VIz),

zwiekszenie atrakcyjnosci turystycznej obszaru poprzez realizacje zbiornika
wodnego na rzece Plonce w rejonie miejscowosci Szerominek (o powierzchni
ca 24 ha i sredniej gtebokosci 1,5 m),

prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zgodnie z zasadami gospodarowania
w obrebie OChK i ograniczenie dziatalnosci stwarzajgcej zagrozenie dla walorow
przyrodniczo-krajobrazowych,

podjecie prac dokumentacyjnych w celu racjonalnego wykorzystania surowcow
mineralnych oraz eksploatacja zt6z z rownoczesng rekultywacijg terenu w kierunku
okreslonym w projekcie gospodarowania ztozem,

rozwojowi turystyki na obszarach cennych przyrodniczo i krajobrazowo, tj. dla
ktérych ustanowiono ograniczenia funkcji gospodarczych, powinno towarzyszyé
zagospodarowanie przestrzenne nie powodujgce przekroczenia naturalnej
chtonnosci terenow,

przygotowanie terendéw preferowanych do zagospodarowania rekreacyjnego
(realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, promocja walorow),

ograniczenie lokalizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska lub mogacych
pogorszy¢ jego stan,

zalesianie gleb najstabszych jako$ciowo
optymalne wykorzystanie walorow agrotechnicznych dla rozwoju produkciji rolnej,
preferowanie rozwoju rolnictwa ekologicznego i produkcji “zdrowej zywnosci”

tworzenie warunkéw (podnoszenie standardu wyposazenia mieszkan, promocja)
dla rozwoju agroturystyki,

ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej na terenach o najwyzszych
wartosciach bonitacyjnych gleb, ograniczanie do minimum przeznaczania tych
terendw na cele nierolnicze oraz rozpraszania zabudowy rolniczej i nierolniczej ,
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3. Ustalenia w zakresie zagospodarowania przest rzennego obszaru gminy

3.1. Obszary obj ete lub wskazane do obj ecia ochron g prawn g na podstawie
przepiséw odr ebnych.
Srodowisko przyrodnicze
« Projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 — Aleja Pachnicowa

obejmujgca 730 m fragment drogi powiatowej nr 741 Szpondowo - Strachowo -
Poczernin z poboczami miedzy miejscowosciami Szpondowo i Dalanowek.

Nie nalezy wprowadzac¢ funkcji ani takiego rodzaju zagospodarowania, ktore
mogtyby negatywnie wplyng¢ na cele, przedmiot ochrony oraz integralnosc
obszaru Natura 2000. Oznacza to, ze wszystkie przedsiewziecia realizowane na
tym obszarze lub w jego sgsiedztwie nie mogg spowodowac pogorszenia stanu
siedliska przyrodniczego, zmniejszenia jego powierzchni oraz gatunkéw
zwigzanych z tym siedliskiem.

«  Krysko-Joniecki Obszar Chronionego Krajobrazu wystepujgcy w potudniowo-
wschodniej czesci gminy na powierzchni 819,3 ha (6,44% powierzchni gminy).
W obrebie tego obszaru grunty biologicznie czynne zajmujg 239,4 ha tj. 29,2%
pow. z tendencjg do wzrostu obszarowego w wyniku planowanych zalesien gleb
najstabszych jakosciowo. Zasady gospodarowania okresla Rozporzgdzenie Nr 22
Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 roku w sprawie Krysko-
Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 91 z 2005
r. poz. 2454 z p6zn. zmianami).

« uzytki ekologiczne obejmujgce tereny o wysokich walorach przyrodniczych
i krajobrazowych w lesnictwie Zurawin w obrebie wsi Bogustawice i Wozniki
0 powierzchniach odpowiednio 0,46 ha i 0,69 ha — zgodnie z Rozporzgdzeniem
Nr 72 Wojewody Mazowieckiego z dnia 8 lipca 2005 r. w sprawie uzytkow
ekologicznych (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 175 z 2005 r.).

» parki zabytkowe podworskie w miejscowosciach:

- Bogustawice - z XIX wieku o powierzchni 6,3 ha,

- Cwiklin - z przetomu XIX i XX wieku o powierzchni 3,6 ha,
- Dalanéwek - z przetomu XIX i XX wieku o powierzchni 3,6 ha,
- llinek - zatozony w XIX wieku o powierzchni 2,0 ha,

- Jezewo - 0 powierzchni 4,9 ha z XIX wieku,

- Koziminy Nowe - z poczatku XX wieku o powierzchni 2,3 ha,

- Strachéwek - zatozony w XIX wieku o powierzchni 10,5 ha,
- Szpondowo - z XIX wieku o powierzchni 2,6 ha,
- Skarzyn - z poczatku XX wieku o powierzchni ok. 6,6 ha.
Sg to zespoly cennej, wielogatunkowej roslinnosci drzewiastej, w tym
gcchrlrirri/kterze pomnikdéw przyrody wymagajgce rewaloryzacji i szczegolnej
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e pomniki przyrody (zgodnie z Rozporzgadzeniem Wojewody Mazowieckiego
nr 40 i nr 41 z dnia 18 sierpnia 2008 roku w sprawie pomnikdw przyrody
potozonych na terenie powiatu ptonskiego — Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 152 z dnia 7
wrzesnia 2008 roku):

zywej (gtdéwnie pojedyncze drzewa i grupy drzew):

- 3 egz. debu szypuikowego, dgb czerwony, buk pospolity (purpurowy) na
terenie parku w Bogustawicach,

- dagb szyputkowy na terenie parku w Strachéwku,

- aleja lipowa sktadajgca sie ze 135 sztuk lip drobnolistnych w Skarzynie,
- dagb szyputkowy w Szerominku,

- dab czerwony i 3 klony srebrzyste na terenie parku w Szpondowie,

- klon zwyczajny w Koziminach Nowych,

- brzoza brodawkowata na gruntach wsi Kluczewo,

- 2 deby szyputkowe w Lesnictwie Zatuski (oddziat 249),

- kasztanowiec bialy, sosna biata i 7 egz. klonéw pospolitych na terenie parku
w Dalanéwku,

- 2 egz. kasztanowcow biatych na gruntach wsi Szymaki,
- dagb szyputkowy w Szerominie,

nieozywionej: - gtaz narzutowy na gruntach wsi Brody,

» grunty rolne szczegdlnie wysokich klas bonitacyjnych, chronione na podstawie
ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

Warto sci kulturowe

Obiekty chronione mocg ustawy z dnia 23.07.2003 roku o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z poOzniejszymi zmianami). i
pozostajgce pod nadzorem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:

» stanowiska archeologiczne

Miejscowo $¢€ Nr_ Nr obszaru Typ Chronologia
stanowiska stanowiska
Kolonia Szeromin 1/3 48-60 osada ? Sredniowiecze
Strachowko 1/4 48-60 osada okres rzymski
Michowo 1/5 48-60 osada Sredniowiecze
Michowo 5a 48-60 osada starozytnosc
slad wczesne
Michowo 5b 48-60 . Sredniowiecze,
osadnictwa ) L
Sredniowiecze
Strachéwko 4a 48-60 osada chzespe .
Sredniowiecze
Szpondowo 9 48-61 osada okres rzymski
Strachéwko 10 48-61 osada okres rzymski

15



Drozdzyn 11 48-61 osada Sredniowiecze

Strachowo 12 48-61 osada okres rzymski

Drozdzyn 13 48-61 osada okres rzymski

Skarzyn 1/1 49-60 osada Sredniowiecze

Bonki 1/2 49-60 osada ? Sredniowiecze

Skarzyn 213 49-60 osada Sredniowiecze

Szymaki 4/19 47-60 cmentarzysko ? | okres rzymski

Szymaki 419 4760 | Punkt. wezesne sredn.,
osadniczy Sredn.

Cwiklinek 4/14 47-60 osada Sredniowiecze

Kolonia Stoszewo 1/10 47-60 punk : Sredniowiecze
osadniczy

. slad

Kolonia Stoszewo 1/10 47-60 . epoka brazu
osadnictwa

Szymaki 1/5 47-60 osada Sredniowiecze

Ewiklinek 3/4 4760 [Sd sredniowiecze
osadnictwa

Ewiklin 112 4760 [Sd sredn.,
osadnictwa nowozytnosc¢

Cwiklin 2/3 47-60  |osada sredn.,

nowozytnosc

Arcelin 1/1 47-60 slad : nowozytnos¢

osadnictwa

oraz stanowiska archeologiczne bez numeracji, zaznaczone na rysunku studium,
w miejscowosciach: Arcelin, Bogustawice, Bonki, Brody, Cieciorki, Cwiklin, Cwiklinek,
Dalanéwek, llinko, Jezewo, Krepica, Lisewo, Michowo, Nowe Koziminy, Poczernin,
Pilitowo, Poswietne, Pruszyn, Razniewo, Siedlin, Skarzyn, Skrzynki, Sloszewo,

Koziminy Stachowo, Stare Koziminy, Strachowo, Strachéwko, Szerominek,
Szpondowo i Wozniki.
» stanowiska archeologiczne bez lokalizacji
Miejscowo $¢€ Funkcja Chronologia
Szeromin znalezisko luzne, topér z rogu neolit
Szeromin gréb skrzynkowy neolit
Kluczewo skarb wczesna epoka zelaza
Kluczewo skarb okres latenski
Szpondowo cmentarzysko okres latenski
Szpondowo cmentarzysko wczesne $redniowiecze
llino znalezisko luzne, fancuch srebrny wczesne sredniowiecze

Koziminy Nowe

cmentarzysko

wczesne sredniowiecze
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» obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

Miejscowo $¢€ Funkcja Nr rej. Czas'
powstania
. zespot podworski: dwor, spichlerz, | 189-A z dnia
Bogustawice park 01.06.1980 ok. 1880 r.
Cwiklin park podworski krajobrazowy 2310082 zlgg(l)a XIX/XX w.
zespot podworski: dwor, park, ] .
Dalanowek obszar po zabud. gospodarczej 207580'2 zlglgldra XIX w.
wraz z warstwg kulturowg T
llinek park podworski krajobrazowy 10910 O'Aé zlggéa XIXIXX w.
Jezewo zespot podworski: dwor 211-A z dnia XIX W
murowany, park krajobrazowy 30.08.1980 '
zespot podworski: dwor, park, ) .
KozZzminy Nowe |zabudowania gospodarcze, 301360% zlgg;a ok. 1900 r.
warstwa kulturowa T
. zespot podworski: dwor, park 245-A z dnia
Skarzyn I warstwa kulturowa 15.10.1981 2 dek. XXw.
zespot podworski: dwor, park, ] .
Strachéwko aleja dojazdowa, system wodny, 231030Aé zlggéa 1 pot. XIX w.
nadrzeczne tegi o
Szpondowo park podworski krajobrazowy 109118% zlggéa XIXIXX w.
e parki zabytkowe
- ‘. . . Nr rej.
Miejscowo $¢€ Rodzaj parku Okres powstania zabytkéw
Bogustawice dworski XIX w. 1081982 zlggéa
zieleh zorganizowana przy o )
Cholewy dworku zarzadcy folwarku niewiadomy
Ewiklin dworski XIXIXX W. PPt pelie
Dalanéwek dworski - krajobrazowy XIX/XX w. 20758@ Zlggldra
llinek dworski XIXIXX W. oAz e
Jezewo dworski - krajobrazowy XIX w. 2310182 zlggéa
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_ . 316-A z dnia
Kozminy Nowe |dworski pocz. XX w. 03.06.1997
_ . 245-A z dnia
Skarzyn dworski pocz. XX w. 15.10.1981
. . 213-A z dnia
Strachéwko dworski XIX w. 30.08.1980
. . 191-A z dnia
Szpondowo dworski - krajobrazowy XIXIXX w. 01.06.1980
Wozniki dworski - krajobrazowy XIX w. -
Cwiklinek dworski - pozostatosci ? )
Szerominek dworski - pozostatosci ? -

obiekty zabytkowe (patrz I. UWARUNKOWANIA... pkt 2.4.)

Do obj ecia ochron g wskazuje si e:

pozostatosci po dawnych zatozeniach dworskich, ktore nalezy objg¢ ochrong
dla zachowania tych jedynych juz reliktbw dawnej wilasnosci szlacheckiej
(ziemianskiej) oraz formy osadnictwa i gospodarki rolnej. Ich usytuowanie

W powigzaniu z terenami atrakcyjnymi krajobrazowo i przyrodniczo,
czy po prostu z terenami wsi, daje mozliwos¢ ich adaptacji, rewaloryzaciji
na cele ustugowe i wypoczynkowe czy mieszkaniowe. Nalezy dazyé

do zagospodarowania tych obiektéw, nawet w sytuacji duzego stopnia
ich zniszczenia, poczgwszy od ratowania resztek zabudowy i zieleni parkowe;.

Dziatania te wydajg sie mozliwe jedynie w przypadku pozyskania dla tych
obiektow (po odpowiedniej akcji promocyjnej i uregulowaniach prawnych) nowych
gospodarzy, ktérzy bedg w stanie sprosta¢ sporym wymaganiom finansowym
dla ich prawidtowego zagospodarowania.

zZwigzane z historig rejonu figurki i krzyze przydrozne, czesto oznaczajgce miejsca
dawnych mogit (nie mozna zatem zmienia¢ ich usytuowania) wymagajg dbania
i ochrony,

Poza tym zaleca si e:

uzupelnienie rozpoznania archeologicznego gminy metodg Archeologicznego
Zdjecia Polski,

kontynuacje rozplanowania przestrzennego poszczegolinych miejscowosci winna
uwzglednia¢ ciggtos¢ w ksztattowaniu charakterystycznych dla nich parcelaciji,

nowa zabudowa wiejska winna nawigzywa¢ swym rozplanowaniem, skalg,
materiatem i detalem do istniejgcej w rejonie starej, tradycyjnej zabudowy. Te zas
zabudowe nalezy adaptowaé na cele kulturowe, rekreacyjne, letniskowe
czy ustugowe. Nowa zabudowa mieszkaniowa winna by¢ ograniczona do
parterowej z poddaszem uzytkowym.
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3.2. Lokalne warto sci srodowiska przyrodniczego i zagro zenia srodowiskowe

Lokalne warto s$ci srodowiska:

doliny rzeczne i obnizenia terenowe stanowigce ekosystemy o bogatych
i zroznicowanych zbiorowiskach roslinnosci tgkowej i bagiennej, petnig funkcje
ciggdw naturalnych powigzan przyrodniczych oraz ukladéw wentylacyjnych
i odwadniajgcych. Najwazniejszym elementem w sieci powigzan przyrodniczych
jest dolina Ptonki hydrograficznie powigzana z doling Wkry — korytarzem
ekologicznym o krajowej randze (wg koncepcji ECONET PL). Ze wzgledu
na znaczenie tych obszaréw wynikajgce z petnionych przez nie funkcji
ekologicznych powinien obowigzywacé tu zakaz:

- lokalizacji obiektow ucigzliwych dla srodowiska, ktére mogg prowadzi¢ do jego
degradacji przez zanieczyszczenie wod, gleb i powietrza atmosferycznego,

- intensywnego stosowania $rodkéw chemicznych w uprawach rolnych
i gospodarce lesnej na rzecz wdrazania metod biologicznych,

kompleksy lesne, parki oraz skupiska zieleni wysokiej (szpalery drzew
przydroznych, zieleh towarzyszgca cmentarzom i obiektom sakralnym) petnigce
funkcje ekologiczne, klimatotworcze, retencyjne i krajobrazowe,

zloza kopalin:

= zloza kruszywa naturalnego piasku ze zwirem wystepujgce na gruntach wsi:
Poczernin, Lisewo, Dalanéwek i Michalinek tj. m.in.. zloze Poczernin |,
Lisewo, Lisewo I, Ill, Dalanéwek bis, Dalanéwek I-XVII, Michalinek,
Michalinek Il - IX,

= zloza surowcow ilastych tj. m.in.: ztoze Arcelin, Arcelin I, Pilitowo-Nowina,
Cwiklin, Cwiklin I1I-1X, Cieciorki I, 111,

= obszar prognostyczny wystepowania kruszywa naturalnego w potudniowej
czesci gminy w rejonie miejscowosci Bogustawice oraz Szczytno-Michalinek,

= obszar prognostyczny wystepowania surowcow ilastych w poétnhocno -
- zachodniej czesci gminy, w rejonie Szeromina,

zasoby wdd geotermalnych (istniejgce na terenie gminy gtebokie wiercenia:
Ptonsk 1G-2a o gtebokosci 3827,8 m, Ptonsk IG-2 - 2385 m, Ptonsk 9 - 2640,5 m,
Ptonsk 1 - 2839 m, Ptonsk 4 - 3040,5 m) mozliwe do wykorzystania do celéw
cieptowniczych (w cieptownictwie komunalnym, przemystowym i rolniczym)
i rekreacyjnych,

zZwarte przestrzennie, rozlegte obszary o korzystnych warunkach srodowiska
przyrodniczego sprzyjajgce rozwojowi rolnictwa (bardzo wysoki udziat uzytkow
rolnych, w tym gleb Il — IV klasy bonitacyjnej — 72% UR). Wskazane sg do
pozostawienia w dotychczasowym zagospodarowaniu jako grunty orne i lokalnie
uzytki zielone. Stanowig baze dla intensywnej produkcji rolnej tj. dla rozwoju
roslin o duzych wymaganiach oraz dla warzywnictwa i sadownictwa.
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Zagro zenia srodowiska:

lokalnie podwyzszony stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego
w zwigzku z:

- wysokg emisjg zanieczyszczen wywotang przez transport w sgsiedztwie drég
krajowych charakteryzujgcych sie duzym natezeniem ruchu tj. drogi krajowej
nr 7 Gdansk-Warszawa (16,5 km odcinek na terenie gminy), nr 10 Szczecin -
- Plonsk (ca 4 km odcinek), nr 569 Plonsk-Wyszogrod-Sochaczew (ca 3 km
odcinek) i nr 617 Ciechanow-Ptonsk (ca 3,5 km odcinek na terenie gminy),

- emisjg pyldw i gazow z indywidualnych palenisk domowych oraz zaktadow
ustugowych i produkcyjnych,

- istnieniem nielicznych zrédet niezorganizowanej emisji (m.in. odorow), ktére
nie stanowig duzego zagrozenia dla s$rodowiska (poza sytuacjami
awaryjnymi),

- obecnoscig zanieczyszczen splywajgcych z terendw sasiednich (gtownie
Z rejonu miasta Ptoriska) w okreslonych warunkach meteorologicznych,

W celu poprawy jakosci powietrza nalezy ograniczyC tzw. “niskg emisje”,
wprowadzajgc w miejsce wegla paliwa umownie “czyste” (gaz ziemny, olej
opatowy, energia geotermalna), eliminujgc nisko sprawne zrodta energetyczne
oraz stosujgc powszechnie katalizatory spalin,

hatas komunikacyjny oraz emisja spalin od srodkow transportu koncentruje sie
w sgsiedztwie ciggdw komunikacyjnych o wzrastajgcym natezeniu ruchu, w tym
drog krajowych nr 7 Gdansk-Warszawa i nr 10 Szczecin-Ptonsk, przewidywanych
do dostosowania ich do parametréw drég ekspresowych. Niekorzystne warunki
klimatu akustycznego panujg rowniez wzdtuz jednotorowej linii kolejowej relacji
Nasielsk-Ptorisk-Sierpc-Torun.

W celu przeciwdziatania zagrozeniom dla zdrowia ludzi oraz $rodowiska
naturalnego nalezy przede wszystkim wykorzystywac urbanistyczne i budowlane
srodki ochrony przed hatasem takie jak: zadrzewienia i zakrzaczenia, ekrany
I przegrody akustyczne, dzwiekochtonne elewacje i szyby w budownictwie
chronionym,

podwyzszone promieniowanie elektromagnetyczne w sgsiedztwie napowietrznej
linii przesylowej wysokiego napiecia (110 kV) Starozreby-Pomiechdéwek
przebiegajgcej na dtugosci ca 14 km przez teren gminy (rejon wsi: Ilino, Skarzyn,
Bonki Zawady, Brody, Poswietne, Siedlin, Strachowek, Strachowo, Dalandéwek,
Michalinek i Krepica),

degradacja terenu zwigzana z antropogenicznymi formami terenu, do ktorych
nalezg wyrobiska po eksploatacji surowcow budowlanych oraz sktadowisko
odpaddéw w Dalandwku. Proces rekultywacji w.w. terendéw powinien rozpoczg¢ sie
juz w poczatkowej fazie eksploatacji surowca zgodnie z wymogami ochrony
srodowiska oraz sukcesywnie w miare wypetniania sktadowiska. Rekultywaciji
podlegajg réwniez wyrobiska powstate w wyniku wykorzystania surowcow
na potrzeby lokalne. Preferowany jest lesny kierunek rekultywacji, a w przypadku
z6z zawodnionych wodno-lesny,

nie odpowiadajgca normom jakos¢ woéd rzeki Ptonki w wyniku: zrzutu do niej
znacznych ilosci niedostatecznie oczyszczonych Sciekdw przemystowych
i komunalnych w gérnym i $rodkowym biegu, nie rozwigzana gospodarka
Sciekowa na obszarach wiejskich oraz dominujgcy rolniczy i hodowlany sposob
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uzytkowania gruntow (sptywy powierzchniowe pochodzenia rolniczego
zawierajgce zwigzki biogenne, srodki ochrony roslin oraz wyptukiwane frakcje

gleby),
» okresowy deficyt wod powierzchniowych na przewazajgcym obszarze gminy.

Istniejg potencjalne mozliwosci poprawy bilansu wodnego poprzez budowe
i modernizacje (odbudowe) obiektow stuzgcych maiej retenciji:

- budowa zbiornika retencyjnego na rzece Ptonce o pow. 24 ha na gruntach
wsi Szerominek,

- odmulenie i oczyszczenie, a nastepnie potgczenie w jeden 2 stawdw
przeptywowych w rejonie Skarzyna,

- spietrzenie (mafa retencja) wody na rzece Zurawiance,

- odmulenie i oczyszczenie wyrobiska po eksploatacji zwiru w rejonie
Dalanéwka.

Obiekty te stuzy¢ bedg retencjonowaniu wod (powstrzymanie i regulacja odptywu
oraz mozliwos¢é uzyskania dodatkowej pojemnosci retencyjnej w wysokosci
ca 400 tys. m3) jak réwniez petni¢ bedg funkcje:

- ekologiczng (stworzenie dogodnych warunkéw dla bytowania ptactwa wodno-
btotnego i awifauny, poprawa mikroklimatu),
- p. pozarowg (rezerwuar wody dla najblizszych zabudowan),

- p. powodziowg w wyniku wyréwnania przeptywow ekstremalnych (zbiornik
Szerominek),

- turystyczng poprzez podniesienie walorow krajobrazowych obszaru
i stwrzenie warunkéw dla wypoczynku i rekreacji okolicznym mieszkancom,

* sytuacje awaryjne zwigzane z funkcjonowaniem nastepujgcych obiektow:

- przesytowa sieC gazowa wysokiego cisnienia 6,4 MPa (dwa gazociggi: DN 500
relacji Rembelszczyzna-Wioctawek) przebiegajgca przez obszar gminy na
diugosci ca 10 km (tereny wsi: Michalinek, Dalandéwek, Razniewo, Siedlin,
Brody, Bonki Zawady, Skarzyn, llinek i llino),

stacje paliw ptynnych (Michalinek, Cwiklinek, Siedlin).

linia kolejowa przebiegajgca przez obszar gminy na dlugosci ok. 10 km
(tereny miejscowosci: Krepica, Michalinek, Dalanéwek, Razniewo, Siedlin,
Brody, Szeromin i Arcelin) — przew6z materiatdw niebezpiecznych.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

W dolinie rzeki Plonki wystepujg tereny zagrozone powodzig - w ich
zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych
(ustawa prawo wodne) — w tym konieczno$¢ uzgadniania z Dyrektorem RZGW
zasad posadowienia ewentualnej zabudowy w m. Szerominek.
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Zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody
I krajobrazu kulturowego:

- zachowanie dotychczasowego uzytkowania terenéw poprzez m.in.
ograniczenie do niezbednego minimum zmiany przeznaczenia uzytkow
rolnych i terenéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

- przestrzeganie zasad gospodarowania okreslonych dla obszaréw
i obiektéw objetych ochrong prawna,

- ochrona istniejgcych laséw oraz zadrzewien przydroznych,

- racjonalne gospodarowanie ztozami surowcow naturalnych; dopuszcza sie na
terenie gminy eksploatacje zt6z surowcdéw naturalnych, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, przede wszystkim
w sgsiedztwie terendw juz eksploatowanych,

- podejmowanie dziatan realizacyjnych obejmujgcych instalowanie urzgdzen
przeciwdziatajgcych zanieczyszczaniu powietrza,

- preferowanie dzialah stuzgcych wyeliminowaniu hatasu o ponad-
normatywnym natezeniu, gtbwnie z obszar6w zabudowy mieszkaniowej,
poprzez stosowanie zabezpieczen technicznych lub zmiane technologii
I urzadzen.

3.3. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

W rozwoju spoteczno-gospodarczym i przestrzennym gminy Ptonsk rolnictwo
pemni¢ bedzie funkcje wiodgcg. Tereny uzytkowane rolniczo zajmujg obecnie
ok. 82%powierzchni gminy (10,4 tys. ha).

tereny uzytkowane rolniczo o wysokiej wartosci produkcyjnej powinny pozostac
w uzytkowaniu rolniczym i tylko w ograniczonym zakresie mogg byc¢
przeznaczane pod zabudowe nierolniczg (jedynie potozone w bezposrednim
zapleczu terendéw zabudowanych). Zasada ta dotyczy przede wszystkim
obszaréw gleb chronionych (zaliczanych do I1i 1l kl. bonitacyjnej), ktére zajmujg
ok. 25% ogo6tu uzytkéw rolnych gminy. Gruntami rolnymi (zgodnie z ustawg o
ochronie gruntow rolnych i lesnych) pozostajg rowniez grunty zagospodarowane
obiektami zwigzanymi bezposrednio z produkcjg rolniczg (m.in. zagrody,
urzgdzenia melioracji, zaopatrzenia w wode oraz utylizacji sciekow i odpadow dla
potrzeb rolnictwa i mieszkancéw wsi) oraz przetworstwa rolno - spozywczego.
Taki sposOb zagospodarowania nie wymaga zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze.

przewiduje sie zmniejszenie ogoélnej powierzchni uzytkow rolnych, co wynikac
bedzie z zalesienia gruntow najstabszych jakosciowo oraz wzrostu powierzchni
terendw zabudowanych. tgczna powierzchnia terenéw mato przydatnych dla
produkcji rolnej (gtéwnie KI.VI i VIz), ktdrg mozna przeznaczy¢é do zalesienia
wynosi ok. 700ha. Najwieksze obszarowo tereny potencjalnych zalesien nowych
i uzupetniajgcych skupione sg w poétnocno-wschodniej (Koziminy Stachowe,
Cieciorki, Stoszewo Kolonia), potudniowo-wschodniej (Lisewo, Krepica,
Michalinek), zachodniej (llinek,Arcelin) oraz potudniowej (Skrzynki, Bogustawice,
Wozniki) czesci gminy. Na pozostatym obszarze gminy, gdzie dominujg gleby
dobre jakosciowo i wystepuje bardzo niska lesistos¢, wskazane jest
wprowadzanie zadrzewiehn $rédpolnych i przydroznych jako czynnika korzystnie
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wplywajgcego na stosunki hydrologiczne i mikroklimatyczne jak réwniez
przeciwdziatajgcego degradacji gleb.

przemiany w strukturze rolnictwa gminy dotyczy¢ bedg wzrostu przecietnego
obszaru uzytkbw rolnych indywidualnego gospodarstwa rolnego przy
jednoczesnym spadku ogélnej liczby gospodarstw. Zapotrzebowanie na nowe
tereny pod zagospodarowanie rolnicze (zagrody) bedzie ograniczone i wynika¢
bedzie ze zmiany lokalizacji istniejgcych siedlisk rolniczych lub w sporadycznych
przypadkach z powstawania nowych gospodarstw na bazie gospodarstw
likwidowanych. Zabudowa mieszkaniowa i czesciowo gospodarcza zanikajgcych
gospodarstw  moze by¢é wykorzystana na inne cele niz rolnicze (funkcja
mieszkaniowa nierolnicza, letniskowa , ustugowa itp.)

pod zabudowe w pierwszej kolejnosci powinny by¢ przeznaczane tereny
0 najnizszej wartosci produkcyjnej dla rolnictwa oraz takie ktore uzyskaty juz
zgode dotyczgcg zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.

na terenach gruntow rolnych i uzytkédw zielonych mozliwa jest lokalizacja
urzadzen i obiektow budowlanych zwigzanych bezposrednio z infrastrukturg
techniczng,

mozliwo$¢ poprawy sytuacji ekonomicznej gospodarstw rolnych stanowi:

- rozwoj specjalizacji gospodarstw w uprawach warzyw gruntowych i owocéw
a takze zboz konsumpcyjnych i paszowych oraz roslin przemystowych,

- tworzenie infrastruktury  zapewniajgcej obrot  surowcami  rolnymi
(np. przechowalnie, magazyny),

- aktywizacja obszaréw wiejskich poprzez rozwdj funkcji dodatkowych
wzgledem  rolnictwa — male zaklady przetwdrstwa rolno — spozywczego,
ustugi,

Zasady ksztattowania rolniczej i le  s$nej przestrzeni produkcyjnej:

dopuszczalne formy uzytkowania terenéw rolnych to uprawy rolnicze
i ogrodnicze, tgki i pastwiska, siedliska rolnicze, rowy i drogi dojazdowe
do pdl,

utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej (rOwniez nie zaznaczonej
na zatgczniku graficznym) i zwigzane] z obstugg rolnictwa, z mozliwoscig
rozbudowy, przebudowy i modernizacji,

dopuszcza sie przeksztalcanie istniejgcych siedlisk rolniczych w zgodnosci z
przepisami odrebnymi, na cele mieszkaniowe, ustugowe, magazynowo-sktadowe
lub dziatalno$¢ produkcyjng. W sytuacji zabudowy zagrodowej potozonej poza
terenami zurbanizowanymi mozliwos¢ takich przeksztalcen jest mozliwa jedynie
w kierunku funkcji produkcyjnej i magazynowo- sktadowej zwigzanej z produkcjg
rolng (obstuga rolnictwa, przetwdrstwo rolno-spozywcze).

dopuszcza sie tworzenie nowej zabudowy zagrodowej, na dziatkach
o] minimalnej powierzchni 0,30 ha, bezposrednio Zwigzanej
z gospodarstwem rolnym o powierzchni przekraczajgcej srednig wielkos¢
gospodarstw rolnych w gminie (z wylgczeniem laséw i nieuzytkow),
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wskazane zalesianie uzytkbw rolnych o niskiej klasie bonitacyjnej oraz
nieuzytkbw w poblizu istniejgcych komplekséw lesnych lub zespotéw zieleni
wysokiej,

utrzymanie istniejgcych kompleksow lesnych,

zakaz nowej zabudowy nie zwigzanej z gospodarkg lesng na terenach lesnych,
(z wytgczeniem infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury z zakresu
telekomunikaciji).

3.4. Obszary zabudowane

3.5.

najwieksze skupiska zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej,
produkcyjnej i zagrodowe] wystepujg w miejscowosciach: Szerominek, Arcelin,
Skarzyn, Bonki i Siedlin,

wieksze tereny ustugowe i produkcyjno-ustugowe wystepujg w osrodku gminnym
oraz w miejscowosciach: Bonki , Poswietne i Szymaki,

najwiekszy ruch budowlany panuje w miejscowosciach: Siedlin, Bonki
i Strachowko,

w istniejgcych obiektach o funkcji mieszkaniowej lub zagrodowej przewiduje sie
mozliwos¢ modernizacji, rozbudowy oraz lokalizacji funkcji ustugowych
nieucigzliwych dla srodowiska a niezbednych dla obstugi ludnosci.

przewiduje sie wutrzymanie i poprawe standardow techniczno-uzytkowych
istniejgcego zainwestowania, a w szczegolnosci:

- podnoszenie standardow, racjonalizacje  intensywnosci  zabudowy
i zagospodarowania osiedli mieszkaniowych i terenéw o funkcjach ustugowo -
produkcyjnych wraz z ich technicznym wyposazeniem,

- zachowanie warunkéw ochrony przyrodniczo - kulturowej, uwzglednianie
charakteru uktadu urbanistycznego i zabudowy zabytkowej przy wymianie
obiektéw, lokalizacji nowych i wprowadzaniu réznych form zagospodarowania
terenu,

- wprowadzanie zieleni w rejonach szczegdlnego jej niedostatku, przede
wszystkim  wokot  obiektéw  ustugowych na  wiekszych  dziatkach,
produkcyjnych i funkcjach ucigzliwych,

w przypadku lokalizacji dziatalnosci ustugowo — produkcyjnych ustala
sie zasade, ze jej oddzialywanie musi spetniaC wymogi obowigzujgcych
przepisow odrebnych.

Obszary przeznaczone pod zabudow e

na rysunku studium wskazano tereny pod zabudowe, okreslajgce mozliwe
kierunki rozwoju przestrzennego poszczegolnych jednostek osadniczych.
W  zaleznosci od planowane] petnionej funkcji 1 przewidywanego
zagospodarowania wskazano tereny zabudowy:

- mieszkaniowo - ustugowej (oznaczone symbolem MU) przewidywane dla
realizacji gtownie zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji
urzgdzen ustugowych i drobnych zaktadow produkcyjnych nieucigzliwych dla
Srodowiska a niezbednych  dla obstugi ludnosci,
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- produkcyjno - ustugowej (oznaczone symbolem PU) - przeznaczone pod
lokalizacje bgdz rozbudowe zaktadow produkcyjnych, sktadow i magazynéw
oraz urzgdzen infrastruktury technicznej i innych obiektow obstugi ludnosci i
rolnictwa, wymagajgcych przed lokalizacjg pozytywnej opinii sanitarnej lub
oceny oddziatywania na srodowisko. W uzasadnionych przypadkach
dopuszczalne jest lokalizowanie funkcji mieszkaniowej dla wiascicieli
obiektéw dziatalnosci gospodarczej,

- ustugowo — produkcyjnej (oznaczone symbolem U) - z przeznaczeniem na
realizacje urzadzen ustugowych, obstugi komunikacji drogowej i drobnych
zaktadow produkcyjnych nieucigzliwych dla srodowiska. Dopuszcza sie
w tych terenach, jako towarzyszgca, funkcje mieszkaniowa,

- rekreacyjno - wypoczynkowej (oznaczone symbolem UT) — wskazane pod
lokalizacje gtéwnie obiektéw turystycznych ogolnodostepnych,
z dopuszczeniem jednak budownictwa letniskowego indywidualnego
(do 30 % powierzchni terenu),

- letniskowej (oznaczone symbolem ML) — przewidywane dla realizacji gtdwnie
indywidualnego budownictwa letniskowego z mozliwoscig lokalizacji obiektéw
turystycznych ogoélnodostepnych,

studium dopuszcza przeznaczanie pod zabudowe innych, poza wyzej
wskazanymi, terendw, pod warunkiem spetnienia wymogow wynikajgcych
z ustawy 0 zagospodarowaniu  przestrzennym i  niesprzecznosci
Z uwarunkowaniami przestrzennymi,

we wszystkich jednostkach osadniczych przewiduje sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo - ustugowej na wolnych dziatkach w ciggach
istniejgcej zabudowy o analogicznej funkciji,

uzupetnianie i kontynuacja rozplanowania przestrzennego zabudowy moze
nastepowa¢ pod warunkiem zachowania istniejgcej linii zabudowy, charakteru
i gabarytéw sagsiedniej zabudowy, z uwzglednieniem wystepowania obiektow
chronionych i dostosowania do skali tradycyjnego budownictwa ,

nalezy ogranicza¢ nowg zabudowe terenow przylegtych do drég krajowych
wojewddzkich i powiatowych. W przypadkach koniecznosci takiej jej realizacji
nalezy zapewni¢ posredni dojazd do tych drég - za posrednictwem istniejgcych
oraz projektowanych, dla obstugi tych terenéw, drog gminnych i wewnetrznych.

pod zabudowe przeznacza sie obszary nie zainwestowane, a przeznaczone
do zagospodarowania w  miejscowych  planach  zagospodarowania
przestrzennego opracowanych po 1 stycznia 1995r.,

w pierwszej kolejnosci pod zabudowe przeznaczane bedg tereny, ktére objete
zostaty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i w stosunku,
do ktérych zostaly przeprowadzone czynnosci formalne zwigzane ze zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne,

zagospodarowanie rekreacyjne w postaci indywidualnego budownictwa
letniskowego moze by¢ realizowane na terenach o glebach stabych jakosciowo
I wyposazonych w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej (energia
elektryczna, wodocigg sieciowy, utylizacja sciekow),

zabudowa na terenach wyznaczonych w studium moze by¢ realizowana
indywidualnie lub w sposo6b zorganizowany,
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» realizacja zadan zwigzanych z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych wspdélnoty
samorzadowe] moze odbywa¢ sie w
mieszkaniowo-ustugowych, w pierwszej kolejnosci stanowigcych wiasnos¢ gminy.

Zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasady

ramach wyznaczonych terenow

zagospodarowania

terenu:
mini.mallne parametry maksymalna _
Rodzaj zabudowy dziatki budowlane; wysoko$é geometria
: : dachow
powierzchnia | front | zabudowy
4 kond. wielospadowe
mieszkaniowa wielorodzinna - - 16 0 nachyleniu
m potaci do 45
. . ' 2 kond. z wielospadowe
jednorodzinna wolnostojgca 1000 m? 18 m | poddaszem 0 nachyleniu
12 m potaci 15°-45°
jednorodzinna blizniacza 500 m? 15m o ST
zagrodowa -- 20m o _n_
letniskowa 1500 m? 25m 9m T
pensjonatowa 1 500 m? 25m 12m o
ustugowo - mieszkaniowa 2 000 m? 20m 12m T
wielospadowe
ustugowa, przemystowa, - - 12 m o nachyleniu

magazynowa

potaci do 45°

« w wyjgtkowych przypadkach, wynikajgcych z technologii produkcji lub jako
dominanty przestrzenne, dopuszcza sie mozliwosC zwiekszenia wysokosci
obiektow, po uzyskaniu akceptacji komisji urbanistyczno — architektonicznej

» wskazniki dotyczgce minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

a) dla zabudowy mieszkaniowej:

- wielorodzinnej
- pensjonatowej
- jednorodzinnej
- zagrodowej

b) dla ustug:

- handlu -
- gastronomii

—min
—min
—min
—min

- min. 3 m.p. / 100 m? pow. uzytkowej
- min. 3 m.p. / 10 miejsc konsumpcyjnych

. 1,5 miejsc postojowych / mieszkanie
. 1,5 m.p. / pokoj
. 2 m.p. / mieszkanie
. 1 m.p. / mieszkanie

- biurowych, administracji, zdrowia — min. 3 m.p. / 100 m? pow. uzytkowej

- kultury
- oswiaty i wychowania
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c) dla zabudowy przemystowej i skladowo — magazynowej — min. 3 m.p. / 10
zatrudnionych.

Utrzymuje sie wyznaczone tereny, ich funkcje i ustalenia z nimi zwigzane
okreslone w  prawomocnych  decyzjach o  warunkach  zabudowy
i zagospodarowania terenu.

3.6. Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej

Komunikacja

W pierwszym etapie:

modernizacja i przebudowa drogi krajowej nr 7 Gdansk - Warszawa, (zasieg
terenowy drogi i weztdw naniesiony orientacyjnie na rysunku studium moze ulec
zmianie w miare postepu prac projektowych), polegajgca na przystosowaniu jej
do parametrow drogi ekspresowej na odcinku od gminy Zatuski do Poswietnego:

- budowa weztéw drogowych w Poczerninie, Siedlinie i Poswietnem.

- budowa obiektow i urzgdzen, umozliwiajgcych bezkolizyjne przekraczanie
drogi nr 7 (w tym przejs¢ pieszych i miejsc przepedzania zwierzat).

- uzupetnienie ciggow drog zbiorczych, obstugujgcych tereny przylegte
do drogi nr 7.

- rozbudowa funkcji ustugowo-turystycznej w wyznaczonych miejscach obstugi
podréznych (MOP w Michalinku i Cempkowie).

modernizacja i przebudowa drogi krajowej nr 7 na poinoc od wezta Poswietne,
polegajgca na przystosowaniu jej do parametréow drogi ekspresowej, zgodnie
Z opracowang koncepcjg programowo-przestrzenng, (zasieg terenowy drogi
naniesiony orientacyjnie na rysunku studium moze ulec zmianie w miare postepu
prac projektowych):

- budowa wezla drogowego w miejscowosci Poswietne, w rejonie potnocnych
granic miasta Ptonska,

- budowa obiektow i urzgdzen, umozliwiajgcych bezkolizyjne przekraczanie
drogi nr 7 (w tym przejs¢ pieszych i miejsc przepedzania zwierzat).

- uzupenienie ciggow drég zbiorczych, obstugujgcych tereny przylegte do drogi
nrv.

- rozbudowa funkcji ustugowo-turystycznej w wyznaczonych miejscach, jako
miejsca obstugi podréznych.

modernizacja i sukcesywna poprawa jakosci i stanu technicznego pozostatych
gtéwnych drég na terenie gminy : drég nr 7 i 50 (na pétnoc od Plonska), nr 10,
drogi wojewoddzkiej nr 632 Plonsk - Nasielsk - Legionowo - Marki, oraz drog
powiatowych:

- 3021W Pionsk — Racigz i 3040W Szpondowo - Strachowo - Poczernin,
stanowigcych najwazniejsze elementy uktadu komunikacyjnego gminy.

stosowanie zasady ograniczonej dostepnosci do drég krajowych
i wojewodzkiej, poprzez przewidywanie docelowego zastosowania drog
serwisowych.
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W drugim etapie:

modernizacja i przebudowa drogi krajowej nr 10 polegajgca na przystosowaniu jej
do parametrow drogi ekspresowej. Pod planowang inwestycje, w procesie
wariantowania zostanie docelowo wytyczony nowy Kkorytarz jej przebiegu —
przewidywana budowa wezta drogowego w miejscowosci Siedli i llinek;

- budowa obiektow i urzgdzen, umozliwiajgcych bezkolizyjne przekraczanie
drogi nr 10 (w tym przej$¢ pieszych i miejsc przepedzania zwierzat);

modernizacja i przebudowa drogi krajowej nr 50 oraz jej potaczenie
z uktadem drég nr 7 i 10. Pod planowang inwestycje, w procesie wariantowania
zostanie docelowo wytyczony nowy Kkorytarz jej przebiegu w potudniowym
obszarze gminy;

modernizacja i sukcesywna poprawa jakosci i stanu technicznego drogi
wojewodzkiej, drog powiatowych i gminnych.

urzgdzanie ulic wiejskich - realizacja chodnikéw i miejsc parkingowych w rejonie
obiektow ustugowych.

realizacja S$ciezek i tras rowerowych na kierunkach szczegoélnie intensywnie
wykorzystywanych przez rowerzystow oraz w celu powigzan z terenami
atrakcyjnymi krajobrazowo i turystycznie. Sciezki rowerowe moga by¢ prowadzone
w poblizu drég powiatowych nr:

- 3032W Arcelin - Galomin,

- 3037W Szymaki - Jarocin - Sokolniki,

- 3040W Szpondowo - Strachowo - Poczernin,
- 3051W Strachowo - Lisewo - Joniec,

oraz drog gminnych i lokalnych w relacjach:

- Plonsk - Strachéwek - Strachowo - Lisewo - Krepica,

- Lisewo - Dalanéwek - Poczernin - Wozniki - Bogustawice - Jezewo — Skrzynki
- Skarzyn - Ilino - Plonsk,

- Strachowo - Szpondowo - Koziminy - Stoszewo - Szymaki,

- Plonsk - Szerominek - Kluczewo - Arcelin - Galomin.

podjecie dziatan (wspoélnie z miastem) majgcych na celu promocje i utrzymanie
oraz petniejsze wykorzystanie stacji i linii kolejowej przebiegajgcej przez teren
gminy i miasta, w tym mozliwos¢ lokalizacji nowych przystankéw kolejowych na
terenie gminy. Sposéb zagospodarowania terenow w bezposrednim sgsiedztwie
linii kolejowej musi uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z obowigzujgcych
przepisow odrebnych.
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Infrastruktura techniczna

rozbudowa istniejgcych i budowa nowych sieci magistralnych infrastruktury
technicznej z koniecznoscig zachowania obowigzujgcych przepisow odrebnych

Gazownictwo, energetyka i telekomunikacja

* W zakresie gazownictwa:

- pierwszym etapem dziatan zmierzajgcych do gazyfikacji gminy bedzie
opracowanie koncepcji programowo-przestrzennej, ktdra umozliwi przyjecie
najbardziej optymalnych pod wzgledem technicznym i ekonomicznym
rozwigzan. Cze$¢ gminy moze by¢ zaopatrzona z istniejgcej na terenie
miasta stacji redukcyjno - pomiarowe] I-go stopnia. Dla obstuzenia pozostatej
czesci gminy moze by¢ zrealizowana jeszcze jedna stacja redukcyjno-
pomiarowa - zgodnie z opracowang przedtem koncepcjg programowo-
przestrzenng.

- drugim etapem gazyfikacji bedzie realizacja rozdzielczej sieci gazowej
Sredniego cisnienia do odbiorcow, zgodnie z opracowang wczesniej
koncepcjg. W pierwsze] kolejnosci budowa sieci bedzie realizowana
w miejscowosciach duzych o zwartej zabudowie.

w zakresie systemu energetycznego dziatania Rejonu Energetycznego w PtoiAsku
muszg by¢ skupione na modernizacji i rozbudowie sieci srednich i niskich napie¢
(w tym kablowych) oraz rozwoju systemu stacji transformatorowych 15 / 0,4 kV
w celu zaspokojenia wzrastajgcego zapotrzebowania na energie elektryczng,
podniesienia niezawodnosci systemu i ograniczenia spadkow napiec.

w zakresie telekomunikacji realizowane muszg by¢ dziatania zapewniajgce wzrost
dostepnosci telefondw dla mieszkancow gminy m.in. poprzez dalszy rozwdj sieci,
rozwéj radiowego systemu dostepu abonenckiego na terenach bez sieci
telekomunikacyjnej (zabudowa rozproszona, kolonijna) na bazie automatycznych
centrali telefonicznych.

Zaopatrzenie w wod €

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, rekreacyjno-wypoczynkowa oraz budynki
uzytecznosci publicznej na catym analizowanym obszarze bedg zasilane w wode z
uje¢ wod podziemnych. Wody powierzchniowe mogg by¢ wykorzystywane jedynie
dla potrzeb rolnictwa i gospodarczych.

podstawowym zrodtem zaopatrzenia w wode bedzie wodocigg grupowy dziatajgcy
na bazie uje¢ wody podziemnej. Sie¢ wodociggowa w Kksztaicie pierscienia
rozciggajgca sie dookota miasta Plonska stanowi¢ bedzie Zzrodio wody dla
wodociggdw bocznych zasilajgcych w wode obszar gminy.

zaklada sie wyrOwnanie standardow obstugi w zakresie zaopatrzenia
w wode poprzez rozbudowe istniejgcych systemédw  wodociggowych
na obszarach pozbawionych sieci wodociggowej oraz tam, gdzie standard
obstugi jest niepetny (awaryjnosc zasilania w wode, niskie cisnienie),

dla pojedynczej, rozproszonej zabudowy rolniczej, znajdujgcej sie poza zasiegiem
istniejgcych i projektowanych systemow wodociggowych oraz dla ktorej
doprowadzenie sieci wodociggowej jest ekonomicznie nieuzasadnione,
pozostawia sie zaopatrzenie w wode na bazie indywidualnych uje¢ wody.
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Gospodarka sciekowa

przewiduje sie wykorzystanie rezerwy przepustowosci istniejgcej, miejskiej
oczyszczalni $ciekbw w Michowie poprzez podigczenie do kanalizacji miejskiej
projektowanych terendw produkcyjno-ustugowych oraz zwartej zabudowy
mieszkaniowej wsi wchodzgcych w sktad aglomeracji sciekowej Ptonsk,

na terenach nie przewidzianych do objecia zorganizowanym systemem
kanalizacji sanitarnej niezbedne jest uporzgdkowanie gospodarki sciekowej
poprzez:

- egzekwowanie odprowadzania s$ciekbw do szczelnych  zbiornikéw
bezodptywowych a nastepnie ich wywéz do punktu zlewnego miejskiej
oczyszczalni $ciekow,

- realizacje indywidualnych, przydomowych oczyszczalni w przypadku
udokumentowanych, korzystnych warunkéw gruntowo-wodnych.

Gospodarka odpadami

sukcesywnie nalezy usprawniaé organizacje usuwania odpadow statych
z wywozem ich na wysypisko komunalne w Dalanéwku, zgodnie z planem
gospodarki odpadami. Docelowo caty obszar gminy powinien byC objety
recyklingiem oraz zorganizowanym wywozem odpadéw komunalnych. Segregacji
odpadow w miejscu ich wytwarzania powinny podlegaé¢: makulatura, szkio i
odpady niebezpieczne.

unieszkodliwianie i zagospodarowywanie odpadow przemystowych obcigza ich
wytworcow. Wskazane jest wprowadzanie proceséw technologicznych
gwarantujgcych minimalizacje ilosci odpadéw deponowanych na skiadowisku.

30



3.7. Tereny zamkni ete i ich strefy ochronne

Za tereny zamkniete na obszarze gminy Ptonsk uznaje sie tereny kolejowe.
Brak jest podstaw prawnych i danych merytorycznych dla wyznaczenia stref
ochronnych tych terenéw w niniejszym studium. Tereny kolejowe, stanowigce tereny
zamkniete znajdujg sie na obszarze miejscowosci: Krepica, Michalinek, Dalanowek,
Razniewo, Siedlin, Brody, Szeromin i Arcelin. Wszystkie zamierzenia inwestycyjne w
sgsiedztwie terendéw kolejowych, w tym lokalizacja budowli, budynkéw, drzew,
krzewow, elementdéw ochrony akustycznej, wykonywanie robot ziemnych wymagajg
zachowania obowigzujgcych przepiséw odrebnych. Zabrania sie odprowadzania wod
opadowych na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych urzadzeh odwadniajgcych.

3.8. Obszary przewidziane do realizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

» studium dopuszcza lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
na obszarach przeznaczonych pod zabudowe, w pierwszej kolejnosci w strefie A;

3.9. Obszary, dla ktorych obowi gzkowe jest sporz adzenie miejscowych
planobw  zagospodarowania przestrzennego na  podstawie
przepiséw odr ebnych

» obszary obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — do
rozmieszczenia na terenach miejscowosci llinek, Skarzyn, Bonki i Brody;

» obszarami przestrzeni publicznych sg tereny szkét — w szczegolnosci tereny boisk
i przyszkolnych placow sportowych, ktére mogg stuzy¢é mieszkancom wsi;

e studium dopuszcza usytuowanie obszarOw przestrzeni publicznych na réznych
obszarach przeznaczonych pod zabudowe;

3.10. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporz adzié miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego

* teren miejscowosci Bonki, Brody, Skarzyn, Strachowko, Siedlin i Dalanowek
(w opracowaniu);

» tereny, wskazane w studium pod zabudowe, ktére obejmuje obowigzek uzyskania
zgody na przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne —
zgodnie z ustawg z dnia 16 grudnia 1994 r. (z pézniejszymi zmianami) o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (obowigzku takiego nie ma w przypadku terendw, ktore
juz wczesniej uzyskaty takg zgode).
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