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1. WSTEP

1.1.Podstawy prawne opracowania

Podstawg niniejszego opracowania w zakresie prawnym jest wymoég zawarty w art. 32
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016
poz. 778) w nastepujgcym brzmieniu:

1. W celu oceny aktualnoéci Studium i planéw miejscowych wdjt, burmistiz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
w nawigzaniu do ustalenn Studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszezonych w rejestrach,
o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i arl. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany
planu miejscowego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o kiérych
mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wiasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje
uchwafe w sprawie aktualnosci Studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za
nieaktualne, w cafosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o kitérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage
w szczegolnosci zgodnos$¢ Studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi
Z przepisow art. 10 ust. 112, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

) Niniejsze opracowanie zawiera zbiorczg informacje na temat zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Plonisk w okresie od 1 stycznia 2010 do 31 marca 2016 r. i moze stanowié¢
podstawe podjecia przez Radg Gminy Plorisk uchwaty w sprawie aktualnosci Studium i plandw
miejscowych, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 Usfawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.2.Cel opracowania

Celem niniejszego opracowania jest przedstawienie Radzie Gminy Plorisk
i zainteresowanym mieszkarnicom aktualnej sytuacji w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru
gminy. Analiza ta umozliwi sformutowanie kryteriow potrzeb i kolejnosci dziatarn w zakresie
planowania przestrzennego, a w rezultacie umozliwi lepsze warunki optymalnego rozwoju gminy.

Konieczno$¢ sporzadzenia analizy wynika nie tylko z przepisow prawa, ale réwniez
z podejscia do problemu zarzgdzania przestrzenig. Trudno moéwi¢ o zarzgdzaniu w ogéle, jezeli nie
posiada sig dostatecznej wiedzy na temat stanu przestrzeni oraz sposobu wykorzystania
i aktualnosci podstawowych instrumentéw planistycznych, jakimi sg Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Dodatkowym argumentem przemawiajgcym za sporzgdzeniem analizy jest mozliwosé
retrospektywnego spojrzenia na zmiany w przestrzeni, jakie zaszly w analizowanym okresie oraz
oceny uchwalonych dokumentow planistycznych ze wzgledu na przydatno$¢ w realizacji celu, jakim
jest ksztattowanie tadu przestrzennego.

1.3.Zatozenia | metodyka przeprowadzonej analizy

Zakres merytoryczny analizy okreslony zostat w art. 32 Usfawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W analizie uwzgledniono rejestr wydanych, w rozpatrywanym
okresie, pozwoleri na budowe, decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z uwagi na bezposredni wplyw tego typu decyzji
administracyjnych na zagospodarowanie przestrzeni. Ponadto, wzigto pod uwage: tereny
chronione na podstawie przepiséw odrgbnych: gleby klas I-1ll, lasy, formy ochrony przyrody
i zabytki, aktualne strefy zagrozenia powodziowego (zgodnie z nowelizacja Prawa wodnego),
tereny i obszary goérnicze, uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzania planéw lub zmiany planéw
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miejscowych, aktualnie prowadzone procedury planistyczne, aktualnie obowigzujgce plany, zmiany
Studium, planowane inwestycje lokalne i ponadlokalne, najwazniejsze wykonane inwestycje
lokalne i ponadlokalne, zlozone wnioski do planéw miejscowych o zmiane przeznaczenia
nieruchomoséci, aktualne Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania oraz opracowania
ekofizjograficzne.

Opracowanie sktada sie z nastepujgcych czgéci:
analizy zmian uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego,
analizy istniejgcego zagospodarowania przestrzennego i stanu planistycznego,
analizy wydanych decyzji formalno-prawnych w ujeciu iloSciowym, jakosciowym
oraz przestrzenno-planistycznym,
analizy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
w konteksécie wydanych decyzji formalno-prawnych oraz oceny aktualnosci tego dokumentu,
analizy obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz oceny
ich aktualnoéci w odniesieniu do Studium i wydanych decyzji formalno-prawnych,
wskazania terendw problemowych.

1.4.Wykorzystane materiaty

W analizie wykorzystano dane pochodzace z okresu od 1 stycznia 2010 do 31 marca

2016 r. Przy realizacji niniejszego opracowania wykorzystano nastepujgce materiaty Zrodtowe:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Biuletyn Informacji Publicznej — Urzad Gminy w Plorisku [online] www.ugplonsk.bip.org.pl
[dostep 18/04/2016].

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w okresie od 1 stycznia
2010 do 31 marca 2016 r.

Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w okresie od 1 stycznia 2010 do 31 marca 2016 r.
Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydane w okresie od 1 stycznia
2010 do 31 marca 2016 1.

Gmina Pforisk [online] www.gminaplonsk.eu [dostgp 13/04/2016].

Informator turystyczny Powiatu Ploriskiego. Starostwo powiatowe w Plonsku. Wydziat
Rozwoju Gospodarczego, Wspétpracy z Zagranicg i Promociji. Ptorisk [online] www.powiat-
plonski.plindex.php?cmd=zawartosc&opt=pokaz&id=128&lang= [dostgp 15/04/2016].
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — obowigzujgce.

Opracowanie  ekofizjograficzne —dla potrzeb  Studium  uwarunkowari i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pforisk. Ciechandw, marzec 2009 r.

Opracowanie —ekofizjograficzne dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw pofoZonych w miejscowosci Strachdwko. Ciechandw, wrzesien
2009r. :

Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego migjscowosci Szerominek. Ciechandw, listopad 2011 r.

Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Boriki, Brody. Ciechandw, 2014 r.

Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Skarzyn. Ciechanow, 2014 .

Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Arcelin. 2014 r., aktualizacja: sierpien 2015 .

Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Strachéwko. 2014 r., aktualizacja: sierpient 2015 .

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miejscowosci Dalanéwek, gmina Plonsk, na
potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Warszawa, 2009 r.
Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miejscowosci Siedlin, gmina Pforisk, na
potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Warszawa: 2009 r.

Program parnstwowego monitoringu $rodowiska wojewddzfwa mazowieckiego na lata
2016-2020. Warszawa 2015, Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie

Sl A

GAOE K 6 X




18.

19,

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.
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[online] www.wios.warszawa.pllpllmonitoring-srodowiska!programy—monitoringu-s [dostep
13/04/20186]. _
Projekt zatozer do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe gminy
Plonsk na lata 2010-2025. Plorisk 2010.
Raport o oddziafywaniu na $rodowisko dla zadania inwestycyjnego pn.: ,Opracowanie
Studium techniczno-ekonomiczno-srodowiskowego oraz materiatéw do wniosku do decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach rozbudowy drogi krajowej nr 7 do parametrow trasy
ekspresowej na odcinku Plorisk - Czosnéw” 2009. Chorzéw: euroekspert. Biuro
Konsultingowo-Doradcze dr inz. Jacek Sewerynski.
Raport o oddziatywaniu na $rodowisko przedsigwzigcia pn.: budowa drogi ekspresowej S7 na
odcinku Napierki-Ptorisk. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad. 2014.
Realizacja planu Rozwoju Lokalnego Gminy Plorisk.
Roczna ocena jakosci powietrza w wojewbdziwie mazowieckim. Raport za rok 2014.
Warszawa 2015, Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie [onling]
www.wios.warszawa.pl/pl/publ ikacje-wios/publikacje [dostep 13/04/201 6]. :
Rowerowe  szlaki  turystyczne W]  Ziemia  Pforiska [online]  www.powiat-
plonski.pl/ziemiaplonska/rowery.html [dostep 15/04/2016].
Stan $rodowiska w wojewédztwie mazowieckim w 2014 roku. Warszawa 2015, Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie [onling] www.wios.warszawa.pl/pl/publikacje-
wios/publikacje [dostep 13/04/2016].
Strategia rozwoju gospodarczego Gminy Plorisk do 2020. Rada Gminy Plorisk 2015 r.
Whioski do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego o Zmiang przeznaczenia
nieruchomosci ztozone w okresie od 1 stycznia 2010 do 30 kwietnia 2016 r.
Wykaz szk6t i placdwek W]  Kuratorium  Os$wiaty w  Warszawie [onling]
www.kuratorium.waw.pI!pi/form/S,Wykaz—szkol-i-pIacowek.html [dostep 12/05/2016]
Wykaz uchwat o przystapieniu do sporzadzania planéw lub zmiany planu miejscowego
w okresie od 1 stycznia 2010 do marca 2016 .
Wykaz wnioskéw o zmiane przeznaczenia dziatek do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego zfozonych w okresie od 1 stycznia do marca 2016 r.
Ztoza kopalin wedtug stanu na dziery 31 grudnia 2015 r. [w:] Midas. Centralna Baza Danych
Geologicznych. Parstwowy Instytut Geologiczny [online] www.geoportal.pgi.gov.pl/midas-web
[dostep 13/04/2016].

Podstawe prawng stanowito:
Dyrektywa 92/43/EWG z dnia 21 maja r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Plonsk.
Uchwata Nr X/68/2015 Rady Gminy Plorisk z dnia 12 sierpnia 2015 r. Ptonisk, 2015 .
Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. 2013
poz. 640).
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej w sprawie okreslenia, Jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. 1959 nr 52 poz. 315).
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w Sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003 nr 164
poz. 1587).
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r w sprawie zakresu projektu
Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004
nr 118 poz. 1233).
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagar
w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewéw, elementéw
ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze
Sposobu urzgdzania i utrzymywania zasfon odsnieznych oraz paséw przeciwpoZarowych
(Dz. U. 2014 nr 1227).




38.

39.

40.

Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia

3 listopada 1991 r. w sprawie ustanawiania stref ochronnych #rédef i uje¢ wody (Dz. U. 1991
nr 116 poz. 504).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w Sprawie opracowar
ekofizjograficznych (Dz.U. 2002 nr 155, poz. 1298).

Rozporzadzenie nr 22 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 roku (Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 91 z 2005 r. poz. 2454 ze zm. z 2013 r. poz. 2486).

41. Rozporzgdzenie nr 40 i 41 Wojewody Mazowieckiego z dnia 18 sierpnia 2008 r. w sprawie
pomnikéw przyrody pofozonych na terenie powiatu ptoriskiego (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 152
z 7 wrzesnia 2008 r.).

42. Rozporzadzenie nr 221 Wojewody Mazowieckiego z dnia 10 lipca 2001 r. w sprawie
wprowadzenia uzytkéw ekologicznych na terenie wojewdédztwa mazowieckiego (Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 162 z 6 sierpnia 2001 r. poz. 2403).

43. Uchwata Nr XII/88/2015 Rady Gminy Plorisk z dnia 29 wrzesnia 2015 roku w sprawie:
przyjecia wieloletniego planu inwestycji budowy drog w gminie Ptorisk z udziatem $rodkow
zewnetrznych na lata 2016-2019.

44. Uchwata Nr XVII/117/2015 Rady Gminy Ptonsk z dnia 28 grudnia 2015 r. w sprawie
uchwalenia Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Pionsk.

45. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. 2015 poz. 909).

46. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2013 poz. 1232 z
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47. Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. 2015 poz. 469).

48. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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49. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2014 poz.
1446).

0. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2015 poz. 1651 z p6zn. zm.).
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55. Mapa  hydrologiczna [w] Pogodynka. Serwis pogodowy IMGW-PIB [onling]
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96. Mapa topograficzna 1:10000, arkusze: 252.414, 252.423, 252.432, 252.434, 252.441,
262.443, 252.444, 262212, 262.221, 262.222. Gtowny Urzad Geodezji i Kartografii.
Panstwowe Przedsigbiorstwo Geodezyjno-Kartograficzne.

57. Mapy zagrozenia powodziowego ze wskazaniem obszaréw na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie | wynosi raz na 10 lat oraz $rednie — raz na 100 lat. 2013 r.
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98. Zdjecie satelitarne gminy Plonsk [w:] Google Maps [online] www.maps.google.pl [dostep

13/05/2016].




2. CHARAKTERYSTYKA GMINY
2.1.0gdlna chafakterystyka gminy

Gmina wiejska Plonsk potozona jest w pdinocno-zachodniej czeéci wojewddztwa
mazowieckiego, w powiecie ptoriskim [Rysunek 1]. Powstata w 1992 r. po podziale miasta i gminy
Plorisk na dwie jednostki samorzadowe i obejmuje obszar wokét miasta Plorisk, bedacego
jednoczeénie siedzibg samorzadu powiatowego. Sasiaduje z szescioma gminami powiatu
ptoriskiego: Sochacin, Joniec, Zatuski, Naruszewo, Dzierzaznia i Baboszewo. Obejmuje ogétem 42
miejscowosci. Najwigksze wsie to: Szerominek, Arcelin, Skarzyn, Bonki i Siedlin [Rysunek 2].
Powierzchnia gminy wynosi 127 km?.

A

LEGENDA
Droga krajowa
—————  Droga wojewddzka
= Giek wodny
...................... Tory kolejowe
Miasto
| Wojewodztwo mazowieckie
Powiat ploriski
Gmina Piofisk

Rysunek 1. Potozenie gminy Plonisk.
Opracowanie wiashe.

Na terenie gminy zbiegajg sie wazne w skali kraju szlaki komunikacyjne: droga krajowa nr
7 (Gdansk — Warszawa — Krakéw — Chyzne), nr 10 (Szczecin — Pita — Torun — Plorisk) i nr 50
(Ciechanéw — Ptorisk — Géra Kalwaria — Mirisk Mazowiecki — Ostréow Mazowiecka), droga
wojewddzka nr 632 (Ptorisk — Nowe Miasto — Nasielsk — Debe — Legionowo — Rembelszczyzna —
Marki). Drogi powiatowe przebiegajgce przez teren gminy majg tgczng dlugos$é okolo 40 km.
tgczna dtugose drog podlegajgca bezposrednio pod zarzgd gminy wynosi okoto 140 km.

W strukturze uzytkowania gruntéw w gminie Plorisk dominujg uzytki pod zasiewami oraz
taki. Udziat laséw jest niewielki [Wykres 1].
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Rysunek 2. Miejscowosci w gminie Ptonsk.
Opracowanie wiasne.
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Wykres 1. Struktura uzytkowania gruntéw gminy Plorisk.
Opracowanie wiasne na podst. Strategii rozwoju gospodarczego Gminy Plorisk do 2020.

Podstawowa funkcje gminy stanowi rolnictwo. Do$¢ znaczne obszary zajmujg grunty orne
o najwyzszych w skali gminy wartosciach uzytkowych, zaliczane do klas II-ll, stanowig ok. 26%
wszystkich gruntow ornych, wystepujg gtéwnie w okolicach Cwiklina, Michowa, Poséwietnego
i Siedlina. Gleby érednio korzystne klas IV stanowig ok. 43% i rozmieszczone sg w obrebie cate]
gminy. Stabe jakosciowo — klasy V-Vl zajmujg ok. 31% gruntéw ornych (wigksze skupiska
wystepujg w okolicach wsi Nowe Koziminy, Koziminy-Stachowo, Krepica, Lisewo, Michalinek,
Skrzynki, Stoszewo, Wozniki i Miynsk).

W przyjetej przez gmine Plorisk strategii rozwoju gospodarczego, jako misjg¢ — na
pierwszym miejscu postawiono kwestie zwigzane z fadem przestrzennym i ochrong Srodowiska,
a nadrzedng misje stanowi szeroko pojeta gospodarka, dzigki rozwojowi ktdrej mozliwe bedzie
realizowanie zafozen i celéw szczegdlowych [Strategia rozwoju gospodarczego Gminy Pforisk do
" 2020 s. 5]. Ze wzgledu na to, iz gmina Plorisk jest gming typowo rolniczg, domowg gospodarke
wiekszoéci mieszkancoéw determinuje rolnictwo. Czg$¢ miejscowej gospodarki warunkujg lokalni
przedsiebiorcy. Od 2012 liczba podmiotéw gospodarczych wzrasta [Wykres 2].
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Whykres 2. Podmioty gospodarcze dziatajgce na terenie gminy Plorisk w latach 2010-2015.
Opracowanie wiasne na pedst. danych Urzedu Gminy Plonsk.

Wsréd mocnych stron gminy Plorisk wymienié nalezy przede wszystkim polozenie
geograficzno-administracyjne oraz komunikacyjne ze wzgledu na przebieg waznych szlakow
komunikacji drogowej. Ponadto gmina na biezgco wspéipracuje z jednostkami samorzadu
terytorialnego wszystkich szczebli (sgsiadujgce gminy, powiat, wojewoddztwo). Doéé dobry stan
srodowiska osigga dzigki brakowi duzych punktowych Zrodet zanieczyszczeri przemystowych.
W zakresie planowania przestrzennego gmina posiada liczne opracowania takie jak dokumenty
programowe, strategiczne i planistyczne. Prognozuje sig, ze dzieki wsparciu finansowemu
postepuje i postepowac¢ bedzie rozwéj gospodarczy. Srodki unijne aktywizujg spotecznos$é do
partycypacji, podejmowania inicjatyw w réznych dziedzinach. Warto zaznaczyé, iz gmina wyraza
chec wspdipracy z organizacjami pozarzgdowymi w zakresie pomocy spotecznej, o$wiaty, kultury
i ochrony $rodowiska. Zainteresowanie inwestoréw potencjalem przestrzennym, osobowym
i produkcyjnym gminy na pewno zwigkszy budowanie jej pozytywnego wizerunku jako miejsca
dobrego do inwestowania i rozwijania dziatalno$ci gospodarczej, a takze zamieszkania
i wypoczynku. Wsrod najcenniejszych zasobow przyrodniczych i waloréw krajobrazowych gminy
Ptorisk wymieni¢ nalezy Krysko-Joniecki Obszar Chronionego Krajobrazu i doline rzeki Plonki.
Warto$ciowymi sg rowniez lasy ochronne, grunty orne klas II-lll i gleby organiczne. Cenne
krajobrazowo sg takze zatozenia wiejskie w formie zabytkowych parkéw dworskich — stanowigcych
dziedzictwo kulturowe gminy. Wymagajacym rewaloryzacji warto przywréci¢ dawny wyglad.

Stabe strony gminy stanowi maty odsetek zalesienia niosacy za sobg wrazliwo$é na
niekorzystne oddziatywanie zanieczyszczeri na $rodowisko naturalne. Wplyw na lokalng
gospodarke mogtaby mie¢ turystyka, jednak aktualnie niewielki jest potencjat gminy w tym
zakresie. Pomimo bliskosci aglomeraciji Warszawy powigzania gospodarcze nie sg duze.
Zauwazy¢ mozna nieefektywne wdrazanie polityki rozwoju gospodarczego, polityki strukturalne;,
czy polityki rozwoju rolnictwa i obszaréw wiejskich.

2.2. Tendencje demograficzne

Ze statystyk prowadzonych przez gmine Plorisk wynika, iz w 2015 r. gmine zamieszkiwato
7727 osdb (stan na 31 grudnia), liczba mieszkaricow wzrasta [Wykres 3]. Mezczyzni stanowig
wigkszy odsetek wsrod spoteczeristwa niz kobiety [Wykres 4]. Liczba ludnosci w wieku produkeyjnym
rosnie, jednak spadek liczebnosci grupy przedprodukcyjnej i wzrost poprodukcyjnej wskazuje na
starzenie si¢ spoteczenstwa [Wykres 8]. Przyrost naturalny w 2015 r. byt ujemny, ale na tle kilku lat
ocenia sie, ze liczby urodzen i zgonow réownowazg sie [Wykres 9.

Najliczniejszg grupg zawodowg stanowig osoby pracujgce w sektorze rolniczym, liczba
ponad 12 tys. utrzymuje sig od 2010 r. na podobnym poziomie. Drugg grupe stanowi sektor
przemystowy, w ktorym zatrudnienie rosnie od 2011 r. Sektor uslugowy to niewielka grupa,
powigkszajgca sig rowniez od 2011 r. Najmniejszg jest sektor finansowy z okoto czterystoma
osobami. Ponad 5 tys. os6b zatrudniona jest w pozostatych dziedzinach [Wykres 10]. Liczba oséb
korzystajgcych z pomocy spotecznej w gminie Ptorisk maleje od 2012 r. [Wykres 11]. Liczba
gospodarstw domowych w poréwnaniu do roku 2010 zmalata o ponad 1/3. Mnigj jest jedno-, dwu-
i trzyosobowych, natomiast cztero-, pigcio- i szescioosobowych — wiecej [Wykres 12].

Zapotrzebowanie na mieszkania komunalne jest niewielkie, a wiekszo$é wnioskow
rozpatrywana jest negatywnie [Wykres 13].
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Wykres 9. Urodzenia i zgony w gminie Plorisk w latach 2010-2015.

Opracowanie wiasne na podst. danych Urzedu Gminy Ptorisk.
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Wykres 10. Osoby pracujace wg sektoréw ekonomicznych w gminie Plorisk w latach 2010-2015.
Opracowanie wtasne na podst. danych Urzedu Gminy Plorisk.
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Wykres 11. Liczba oséb korzystajgcych z pomocy spotecznej w gminie Porisk w latach 2010-2015.
Opracowanie wiasne na podst. danych Urzedu Gminy Plonsk.
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Wykres 12. Liczba i wielko$¢ gospodarstw domowych w gminie Ptorisk w latach 2010-2015.
Opracowanie wiasne na podst. danych Urzedu Gminy Ptonsk.
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Wykres 13. Zapotrzebowanie na mieszkania komunalne — liczba zgtoszonych wnioskow.
Opracowanie wiasne na podst. danych Urzedu Gminy Plonsk.

2.3.Budzet gminy

~ Finanse sa  podstawowg kwestid  rypeis 1. pochody i wydatki gminy Plorisk wlatach 2010-
realizacji strategii gminy. Istotnym jest 2014

pozyskiwanie $rodkéw do budzetu ze zrodet 2 ROK.. DOGHODY' .|, WINEATH
zewnetrznych — np. ze $rodkéw unijnych. 2010 22 297 448,80 22 940 110,36
Budzet gminy Plonisk ksztattuje sie na poziomie 381; 22 ggg fgg?g gg ggg 233'23

ponad 23 min, z [Tabela 1, Tabela 2]. Mimo 2013119 590 046:42 20 731 629:29
niewielkiej zamozno$ci, gmina realizuje .| 201423 357 537,47 | 24 128 796,91
podstawowe zadania inwestycyjne. Najwigcej ggﬁslgwa“ie Wieshie tiaf padst. danyeh Urzedu Gminy
wydatkow pochtania o$wiata, znaczny udziat ma

takze administracja publiczna i pomoc spoteczna, réwniez znaczna czesc finansoéw przeznaczona
jest na transport i tacznos¢ oraz gospodarke komunalng i ochrong $rodowiska [Wykres 14].

SIENISISES

Tabela 2. Dochody gminy Plorisk w 2014 r.

LP. DOCHODY GMINY
i 2 =]

[ DOCHODY BIEZACE 21635781 |
1. [ z tytulu udziatu we wplywach z podatku dochodowego od oséb fizycznych | 2724 198
2. | z tytutu udziatu we wplywach z podatku dochodowego od oséb prawnych 43 220
3. | podatki i optaty 7 544 187
4. | z subwencji ogolnej 7381200
5. | z tytutu dotacji i $rodkéw przeznaczonych na cele biezgce 0

[ DOCHODY MAJATKOWE 1721757 |
6. | ze sprzedazy majgtku 18 200
7. | z tytutu dotacji oraz $rodkéw przeznaczonych na inwestycje 1703 557

[ DOCHODY OGOLEM 23 357 537 |

Opracowanie wiasne na podst. Strategii rozwoju gospodarczego Gminy Ptorisk do 2020.
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Wykres 14. Struktura wydatkéw gminy Ptorisk w roku 2014,
Opracowanie wtasne na podst. Sirategii rozwoju gospodarczego Gminy Ptorisk do 2020.

2.4.0Obszary i obiekty chronione w granicach gminy

Na obszarze gminy wystepujg obszary chronione, majgce wplyw na mozliwosci inwestycyjne

i sposob zagospodarowania poszczegdlnych terendw [Rysunek 4]. Sg to:

— grunty rolne klas Il i Ill oraz tereny laséw wyZej wspomniane (ha mocy Ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych),

— zloza kopalin (na mocy Ustawy — Prawo geologiczne i gémicze),

— obszary szczegolnego zagrozenia powodzig i strefy ochronne uje¢ wody (na mocy Ustawy
z dnia = Prawo wodne),

— obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,
zabytkowe parki podworskie i stanowiska archeologiczne (na mocy Ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami),

- Krysko-Joniecki Obszar Chronionego Krajobrazu, dwa uzyiki ekologiczne, specjalny obszar
Natura 2000 Aleja Pachnicowa oraz siedemnascie pomnikow przyrody (na mocy Ustawy
0 ochronie przyrody).

2.5.Srodowisko przyrodnicze

W krajobrazie gminy Plorisk dominujg pola uprawne oraz zabudowa rozproszona wraz
Z towarzyszgcg jej zielenig oraz zbiorowiska roslin ruderalnych. Wartg podkreslenia jest obecnoé
doliny rzeki Ptonki niezwykle cennej przyrodniczo, obejmujgcej waskie koryto z tarasami, w tym
zalewowym o szerokosci ok. 200 m [Fotografie 1-4].

Stan czystosci wody ocenia sie na IV klase — woda niezadowalajgcej jakosci (dane
z 2007 r.). Stan fen jest zalezny nie tylko od dziatart ochronnych prowadzonych w granicach gminy,
ale catej zlewni. Do rzeki Ptonki zrzucane sa mechaniczno-biologicznie oczyszczone $cieki komunalne
oraz $cieki opadowe z miasta Ploriska. Posrednio, przez rzeke Zurawianke, odprowadzane s3
$cieki technologiczne z Gorzeli Rolniczej w Zukéwku oraz bytowo-gospodarcze z Gospodarstwa
Rolnego w Nacpolsku. Za posrednictwem cieku Piaski Plonka zanieczyszczana jest Sciekami ze
Spotdzielni Mleczarskiej w Skarzynie oraz wodami opadowymi z zakladow zlokalizowanych na
terenie Ploriska. Obszarowe Zrodio zanieczyszczen stanowig natomiast sptywy powierzchniowe
pochodzenia rolniczego zawierajgce zwigzki biogenne, $rodki ochrony roslin oraz wyptukiwane
frakcje gleby. Problem stanowi miegjscami nieuporzadkowana gospodarka $ciekowa
w jednostkach osadniczych w gérnym biegu rzeki Plonki oraz na obszarach wiejskich, gdzie
dominuje rolniczy i hodowlany sposob uzytkowania gruntéw. Intensywne stosowanie nawozéw
mineralnych i niewtasciwa gospodarka $ciekowa prowadzi¢c moga do skazenia pierwszego
przypowierzchniowego poziomu wodono$nego zanieczyszczenia z powierzchni. Plytko zalegajaca
woda gruntowa nie nadaje sig¢ do zaopatrzenia ludnosci w wode do picia czy na potrzeby bytowo-
gospodarcze. Dla wod podziemnych giéwnym zagrozeniem sg niekontrolowane zrzuty Sciekéw
oraz nieszczelne zbiorniki na scieki — szczegélnie na przepuszczalnych terenach. W zwigzku z
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Rysunek 3. Obszary i obiekty chronione w: gminie Ptorisk.

Opracowanie wiasne.

tym, w gminie podjeto dziatania dotyczace realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow i
rozbudowy sieci sanitarnej z terenu miasta Ptoriska i budowy kanalizacji sanitarnej we wsiach
Boriki, Brody, Skarzyn | Szerominek (w pozostatych miejscowosciach funkcjonujg przydomowe
oczyszczalnie $ciekoéw). Ochronie wod powierzchniowych i podziemnych stuzy¢ bedzie rowniez
ograniczenie stosowania nawozow i $rodkéw ochrony roslin w bezposrednim sasiedztwie ciekow.
Dobrg — naturalng — ochrong wod przed zwigzkami biogennymi sg lasy, ktdrych na terenie gminy
jest jednak niewiele.

Okoto 46% ogdtu uzytkéw rolnych w gminie dotyczy problem zakwaszenia gleb.
Rozwigzaniem bedzie wapnowanie, czyli stosowanie nawozow wapniowych w celu odkwaszenia
gleby oraz poprawienia jej wiasciwoséci fizycznych, chemicznych i biologicznych.

Glownym zrédtem zanieczyszczen powietrza w gminie jest niska emisja pochodzaca
z palenisk gospodarstw domowych, kotlowni indywidualnych i osiedlowych oraz zakladow
produkcyjno-ustugowych. Na jako$¢ powietrza wptywa takze obecno$¢ obiektéw hodowlanych,
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Fotografia 1. Rzeka Plonka w okelicach Szerominka. Fotografia 2. Rzeka Ptonka w okolicach Szerominka.
Fot. wdasna 14/04/2016. Fot. wiasna 14/04/2016.

Fotografia 3. Dolina rzeki Ptonki w okolicach Szerominka. Fotografia 4. Dolina rzeki Ptonki w okolicach Szerominka.
Fot. wiasna 14/04/2016. Fot. wiasna 14/04/2016.

eksploatacja surowcéw mineralnych i obecnos¢ mobilnych zrodet liniowych (drogi). Zmniejszenie
negatywnych skutkéw tego ostatniego moze by¢ skutkiem modernizacji tras komunikacyjnych
i uzupetniania ciggdéw roslinnosci przydrozne;.

Na terenie gminy, miejscowo, mozliwe jest przekroczenie pozioméw dopuszczalnych
promieniowania elektromagnetycznego powodowanego przez linie wysokiego napiecia 110kV.
Najblizszy punkt pomiarowy znajduje sie w Pionsku [Stan Srodowiska w wojewddziwie
mazowieckim w 2014 roku). '

System przyrodniczy zdolny jest do utrzymywania lub odtwarzania swej struktury i funkcji —
powracania do naturalnego stanu po jego naruszenia, przy czym zdolno$é do regeneracii
obszaréw o S$redniej przepuszczalnosci, réwninnym uksztattowaniu lub zabudowie z duzym
udziatem powierzchni czynnej biologicznie — jest $rednia (a wystepujg na przewazajgcym obszarze
gminy) lub — obszaréw tgkowych i mozaikach rolniczo-tgkowych — mata,

2.6.Uzytkowanie a srodowisko naturalne

Pod wzgledem stanu $rodowiska przyrodniczego, nawigzujgcego do sposobu
zagospodarowania przestrzennego rozpatrywanego w skali gminy, obszar gminy Plorisk jest dosé
jednorodny, przewazajg na nim powierzchnie uzytkowania rolniczego z bardzo matymi
kompleksami lesnymi. W krajobrazie dominujg pola uprawne oraz zabudowa zwarta i rozproszona
wraz z towarzyszacy jej zielenig oraz zbiorowiska chwastow ruderalnych. Wartg podkreslenia jest
obecnos¢ doliny rzeki Ptonki niezwykle cennej przyrodniczo — obejmujgce] waskie koryto
z tarasami, w tym zalewowym o szerokosci do okoto 200 m.

Lesistos¢ gminy jest mata — wynosi 5%, w zwigzku z tym przewiduje sie, iz w obrebie gleb
stabych jakosciowo (nieprzydatnych rolniczo) prowadzone bedg prace zalesieniowe [Tabela 3]
zmierzajgce do tworzenia powigzan z obszarami tgkowo-bagiennymi ekosysteméw moggcych
stabilizowa¢ stosunki wodne, klimatyczne i krajobrazowe.

Tabela 3. Plan zalesieri w gminie Ptonisk do 2020 r. zawarty w Opracowaniu ekofizjograficznym z 2009 r.
PRZEDZIAL CZASU | 2001-2005 | 2006-2010 | 2011-2015 | 2016-2020

POWIERZCHNIA [ha] 35 10 10 10
Opracowanie wiasne na podst. Opracowania ekofizjograficznego dla potrzeb SUIKZP gminy Plorisk 2009
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2.7.Formy ochrony przyrody

Posréd prawnych form  ochrony
przyrody na terenie gminy Plonsk wystepuje
obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura
2000, pomniki przyrody, uzytki ekologiczne

[Rysunek 4]. !
Do najcenniejszych zasobow
przyrodniczych i waloréw krajobrazowych

nalezy Krysko-Joniecki Obszar Chronionego
Krajobrazu (w pofudniowo-wschodniej czesci
gminy) — wg Rozporzgdzenia nr 22 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005. Fotografia 5. Obszar ochrony siedlisk Natura 2000: Aleja
Obszar ten zajmuje 819,3 ha (6,44% Pachnicowa.

powierzchni gminy) i obejmuje tereny chronione Fot. wassad 4042015,

LEGENDA
1, "] ranica gminy Obiekty i sbszary objgte ochrong przyrady
Y77 Graniea migjscowosc . Krysko-Joniecki Obszar Chronionego

i Krajobrazu

e Rzeka, clek, kanal )
: Obszar ochrony siedlisk-Natira 2000: Aleja

§1 . Zviomik wodny Pachnicowa
‘Obszary zagrokone powodzla | Utytek ekologiczny
: ' Obszar, na ktérym prawdopodebienstwo «  Pomnik przyrody
T wystapienia powodzi fest érednie | wynosi raz .

na 100 lat

Obszar, na kitérym prawdopodobieristwo
B vivstapienia powodzi jest wysokie | wynosi
~ razna 10 lat

Rysunek 4. Srodowisko przyrodnicze w gminie Plorisk ze szczegolnym uwzglednieniem form ochrony przyrody.
QOpracowanie wiasne.




ze wzgledu na wyrdZniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, warioéciowe ze
wzgledu na mozliwosc¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem lub pefniong
funkeja korytarzy ekologicznych (Ustawa o ochronie przyrody) [Rysunek 4].

We wschodniej czesci gminy, wzdtuz drogi powiatowej relacji Szpondowo — Strachowo —
Poczernin, znajduje sie niewielki obszar ochrony siedlisk Natura 2000: Aleja Pachnicowa
PLH140054 o powierzchni 1,09 ha. Na osi obszaru rosng wierzby, w czesci ktérych odnaleziono
Slady obecnosci pachnicy debowej Osmoderma eremita. Dla obszaru tworzony jest obecnie projekt
planu zadan ochronnych [Fotografia 5, Rysunek 4].

Uzytki ekologiczne, wg Rozporzgdzenia nr 221 Wojewody Mazowieckiego w sprawie
wprowadzenia uZytkow ekologicznych na terenie wojewodztwa mazowieckiego, cenne
przyrodniczo i krajobrazowo, znajduja sie w lesnictwie Zurawin oddz. 259; i 258; na gruntach wsi
Bogustawice (o powierzchni 0,46 ha) i Wozniki (0,69 ha). To pozostafosci ekosysteméw majacych
znaczenie dfa zachowania roznorodnosci biologicznej [Ustawa o ochronie przyrody] [Rysunek 4].

Pomniki przyrody, zgodnie z Rozporzadzeniem nr 40 i 41 Wojewody Mazowieckiego
w sprawie pomnikéw przyrody pofozonych na terenie powiatu ploriskiego, wystepujg w miejscowosciach:
Bogustawice (trzy deby szyputkowe, buk pospolity odmiana purpurowa, da'b czerwony), Brody (gtaz
narzutowy),Dalanéwek (kasztanowiec bialy, siedem klonéw pospolitych, sosna zwyczajna),
Kluczewo (brzoza brodawkowata), Koziminy (klon pospolity), Skarzyn (aleja ze stu trzydziestoma
pigcioma lipami drobnolistnymi), Strachowko, Szeromin, Szerominek (po jednym debie
szyputkowym), Szpondowo (dgb czerwony, {rzy klony srebrzyste) i Szymaki (dwa kasztanowce
biate) oraz w Le$nictwie Zurawin (dwa deby szyputkowe). Majg szczegdlng warto$é przyrodniczg,
kulturows i krajobrazows, odznaczajg sig indywidualnymi, wyrézniajgcymi je cechami [Rysunek 4].

W wyniku (wspomnianych w opracowaniu ekofizjograficznym) prac inwentaryzacyjnych,
wykonanych dla terenow zarzgdzanych przez Lasy Paristwowe Plorisk, wyrézniono prawie 1000 ha
siedlisk zastugujgcych na szczegélng ochrong — to przede wszystkim grgdy i tegi. Waznymi
W gminie s3 réwniez lasy ochronne.

2.8.Dziedzictwo historyczno-kulturowe

W kontekscie uwarunkowari historyczno-kulturowych oméwi¢ nalezy przede wszystkim
dziedzictwo kulturowe gminy: objete ochrong konserwatorskg zabytki architektury, budownictwa,
zatozenia zieleni, zabytki sztuki ludowej, sepulkralnej, i stanowiska archeologiczne [Rysunek 5].

Chronione moca Ustawy z 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz.U. nr. 162 poz. 1668 z pdzn. zm.) sg parki zabytkowe: dworskie z XIX. i przetomu XIX. i XX.
wieku: w Bogustawicach, Cwiklinie, Dalanéwku, llinku, Jezewie, Koziminach Nowych, Poswietnem,
Skarzynie, Strachéwku, Szerominku, Szpondowie i Woznikach. Ze wzgledu na stan
zagospodarowania i naturalny proces starzenia si¢ drzewostanu, parki wymagajg rewaloryzacji.

Znaleziska archeologiczne wskazujg, iz poczatki osadnictwa na terenie gminy siegajg
ok. 3000 r p.n.e. (gréb skrzynkowy i topér z rogu w miejscowosci Szeromin). W Stoszewie odkryto
$lady osadnictwa z epoki brgzu. W Kluczewie odkryto natomiast zabytki z epoki zelaza. Osady w
Szpondowie, Strachéwku i Strachowie oraz cmentarzysko w Szymakach zaznaczajg czasy
wptywow rzymskich. Charakterystycznym dla gminy jest obecno$¢ duzej liczby zespotow
podworskich stanowigcych niewatpliwie istotng warto$¢ historycznag. Sg to zespoty dworskie wraz
z parkiem w Bogustawicach (dwor, mur — IV. éw. XIX. w., park — k. XIX. w.), Cwiklinie (dwor
drewniany — k. XIX. w., obora, mur — pocz. XX. w., park — k. XIX w.) [Fotografie 6-11], Dalanéwku
(dwor, mur — pocz. XX. w., park — k. XIX. w.), Jezewie (dwor, mur — Il éw. XIX. w., park — pot. XIX.
w.), Koziminach Nowych (dwér drewniany, park — pocz. XX. w., budynek gospodarczy, piwnica
podworska — I éw. XX. w.), Strachéwku (dwér, mur — | pot. XIX. w., park, aleja dojazdowa, system
wodny — k. XIX. w.) i Szpondowie (dwér drewniany — XIX/XX., park pocz. XX. w.), a takze kaplica
mariawitow w Lisewie (pocz. XX. w.), park w Woznikach (k. XIX w.) i w llinku (XIX/XX. w.)
[Rysunek 5]. ’

Duza liczba budownictwa ludowego w postaci drewnianych budynkéw mieszkalnych
Swiadczy o tendencjach w technologii i kulturze. Aktualnie wypierane sg przez nowa zabudowe.
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Futograﬁa 6. Dwor drewniany z korica XIX. w. w Cwiklinie. Fotografia 7. Dwar drewniany z konca XIX. w. w Cwiklinie.
Fot. wdasna 14/04/2016. Fot. wtasna 14/04/2016.

Fotografia 8. Dawny park przy dworze w Cwiklinie. Fotografia 9. Budynek folwarczny lub mata cegielnia
Fot. wiasna 14/04/2016. Z pocz. XX. w. przy dworze w Cwiklinie.
Fot. wiasna 14/04/2016.
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Fotografia 10. Budynek folwarczny lub mata cegielnia Fotografia 11. Teren RSP przy zabytkowym dworze

z pocz. XX. w. przy dworze w Cwiklinie. w Cwiklinie.
Fot. wtasna 14/04/2016. Fot. wiasna 14/04/2016.

5 £ 2

W gminie Ptlorisk wystepujg liczne stanowiska archeologiczne, w tym osady siggajgce
starozytnosci. Stanowiska zlokalizowane sg w Arcelinie, Bogustawicach, Borikach, Brodach,
Cieciérkach, Cwiklinie, Cwiklinku, llinie, Jezewie, Szerominie, Krepicy, Lisewie, Michowie, Nowych
Koziminach, Poczerninie, Pilitowie, Poswietnem, Pruszynie, Skarzynie, Strachéwku, Szpondowie
i Szymakach i Woznikach [Rysunek 5].

Do rejestru zabytkow wpisane sg zespoty dworskie w: Bogustawicach (ok. 1880 r.),
Dalanéwku (XIX. w.), Jezewie (XIX. w.), Koziminach Nowych (ok. 1900 r.), Skarzynie (20. XX. w.)
i Strachowku (I pot. XIX w.) oraz parki dworskie krajobrazowe w: Cwiklinie (XIX/XX. w.), llinku
(XIX/XX. w.) i Szpondowie (XIX/XX. w.) [Rysunek 5].

" Ochrong konserwatorskg ze wzgledu na walory zabytkowe objeta jest mariawicka kaplica
w Lisewie, pochodzgca z pocz. XX. w. Na terenie gminy zachowaty sie rowniez nieliczne
przydrozne krzyze, figury i kaplica [Rysunek 5]. Cze$¢ tych obiektow religijnych $wiadczy
o zwigzkach z tradycjg ludowg i specyficznym typem religijnosci mieszkaricow. Krzyze wyznaczaty
granice wsi, petnity tez wazng funkcje w obrzgdku $wigcenia pol. Figury byly przed laty waznym
osrodkiem zycia publicznego — to przy nich zbierano sie¢ na modiitwe, narady, sady, pogrzeby,
Niekiedy stawiano krzyze z powodu chordb lub klgsk zywiotowych. Obiekty te byly tez gatezig
artystycznej tworczosci ludowej, rzezbione przez miejscowego ciesle, kowala lub ludowego artyste.

Ochrony wymaga teren pola bitwy rozegranej w 1920 roku w okolicach Arcelina.
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Rysunek 5. Zabytki w gminie Ptorisk.
Opracowanie wiasne.

2.9.Infrastruktura techniczna i komunikacyjna oraz gospodarka odpadami

Przez obszar gminy przebiegajg wazne w skali lokalnej i ponadiokalnej szlaki
komunikacyjne. Jej szkielet drogowy opiera sig na trzech drogach krajowych (nr 7, 10 i 50), drodze
wojewddzkiej (nr 632) i dwunastu drogach powiatowych.

Z péinocy na potudnie przebiega droga krajowa nr 7 (Gdanisk — Warszawa — Krakow —
Chyzne), z zachodu na potudniowy wschéd — droga krajowa nr 10 (Szczecin — Pita — Toruri —
Ptorisk) oraz droga nr 50 na poétnocny zachéd (Ciechandéw — Plorfisk — Géra Kalwaria — Minsk
Mazowiecki — Ostréw Mazowiecka). Wraz z drogami krajowymi nadrzedny ukiad komunikacyjny na
terenie gminy stanowi droga wojewddzka nr 632 (Ptorisk — Nowe Miasto — Nasielsk — Debe —
Legionowo — Rembelszczyzna — Marki) oraz drogi powiatowe [Rysunek 6]. Obecno$¢ wezia
tgczgcego arterie krajowe i wojewddzkie to duzy potencjat rozwojowy.

Konieczno§¢ projektowania drég wynikajagca z duzych powierzehni gruntéw
przeznaczanych pod zabudowg, skutkuje duzymi nakitadami finansowymi dla gminy na wykup
gruntéw pod drogi. W roku 2014 gmina przeznaczyta okoto 8% swego budzetu na budowe drég
[Tabela 4].

Na lata 2016-2019 zaplanowano liczne inwestycje dotyczgce budowy drég. Wszystkie
realizacje bedg finansowane z Budzetu Unii Europejskiej, Budzetu Parstwa, Budzetu Samorzadu
Wojewodziwa Mazowieckiego i| Budzetu gminy Ptorisk [Tabela 19].

SUNBAR
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Tabela 4. Wydatki gminy Plorisk w latach 2010-2015 przeznaczone na budowe i realizacje infrastruktury technicznej.

LP. | ROK WYDATKI NA BUDOWE WYDATKI NAWYKUP GRUNTOW UDZIAL WYDATKOW NA DROGI

) DROG [z] POD DROGI [z{] W BUDZECIE GMINY [%]
1 2 3 4 5
1 2010 2 369 849,25 166 846,39 11%
2 2011 9 837 006,34 26 707,00 27%
3. [2012 1974 674,16 11 259,00 9%
4. | 2013 183 822,24 71 617,00 1%
5 2014 1865 761,17 121 580,70 8%
6. | 2015 2 332 406,87 17 531,70 brak danych
O

pracowanie wtasne na podst. danych Urzedu Gminy Plorisk.

Przez teren gminy, na dtugosci ok. 10
km (oraz ponad 4 km przez teren miasta
Ptoriska), przez obszar miejscowosci: Krepica,
Michalinek, Dalandéwek, Razniewo, Siedlin,
Brody, Szeromin i Arcelin, przebiega linia
kolejowa jednotorowa nr 027 Nasielsk — Torun
Wschodni  [Rysunek 6]. Stacja kolejowa
znajduje sie na obszarze miasta Ptorisk,
natomiast na terenie gminy zlokalizowane sg
Fotografia 12. Przesylowa linia elektroenergetyczna 110kV. przyStank'f W Michalinku i w A_rc_e“nie' W d_nl
Fot. wiasna 14/04/2016. powszednie na stacjach w gminie zatrzymuje

s g sie dziesie¢ pociggéw, w weekendy — osiem.

Sie¢ infrastruktury technicznej na
terenie gminy ulega sukcesywnemu rozwojowi,
jest konserwowana i rozbudowywana.

W gminie Ptorisk gtéwnymi elementami
energetyki  elektrycznej jest stacja GPZ
110/15kV w Ptorisku, napowietrzna, jednotorowa
linia przesytowa wysokiego napigcia 110kV

Starozreby — Pomiechéwek (przebiegajgca
) ) przez wsie: llino, Skarzyn, Boriki, Brody,
Fotografia 13. Wiatrak w Michowie. Poswietne, Siedlin, Strachéwko, Strachowo,

Fot. wiasna 14/04/2016. : : : . ; :
Dalanéwek, Michalinek i Krepica) [Fotografia

12, Rysunek 6], napowietrzna sie¢ linii érednich
napig¢ 15kV, stacje transformatorowe 15/0,4kV
oraz sie¢ odbiorcza niskiego napigcia
220/380V. Dostawy energii elektrycznej
pokrywaja zapotrzebowanie odbiorcow.

Przez gmine przebiegaja przesytowe
gazociggi wysokoprezne 64 MPa: dwa
gazociggi DN 500 relacji Rembelszczyzna —
Wioctawek, gazocigg DN 700 relacji Gustorzyn
Fotografia 14. Naziemna infrastruktura towarzyszaca — Rembelszczyzna (przebieg przez wsie:
ngovaﬂagg%ﬁgfgggg cisnienia. Michalinek, Dalanéwek, RaZniewo, Siedlin,

’ ' Brody, Boriki, Skarzyn, llino i llinek) oraz DN 400
400i DN 200 relacji Ptorisk — Olsztyn (przebieg przez Siedlin, Strachéwko, Strachowo
i Szpondowo) [Fotografia 14, Rysunek 6]. Na terenie gminy niewielu jest jednak odbiorcow gazu,
w wiekszoéci mieszkaricy zaopatrywani sg w butiowy gaz propan-butan poprzez sie¢ punktéw
dystrybucji.

Na terenie gminy znajdujg sie trzy elektrownie wiatrowe. Dwie zlokalizowane sa
w Poczerninie (na potudniu), na dziatkach ewid. nr 163,164, o maksymalnej mocy do 1 MW,
$rednicy wirnika maksymalnie 60 m, wysokosci wiezy maksymalnie do 80 m, fundamentach
o maksymalnej $rednicy 15 m i maksymalnej wysokosci budowli 110 m, wraz z dwiema stacjami
kontenerowo-pomiarowymi o wymiarach 3,5 x 3,5 m i wysokosci 6 m. Jedna znajduje sig
w Michowie (pétnocny wschéd) [Fotografia 14], na dziatkach ewid. nr 46,4748, o maksymalngj




mocy do 2 MW, srednicy wirnika maksymalnie 90 m, wysokosci wiezy do 110 m, fundamentach
o maksymalnych wymiarach 20 x 20 m i maksymalnej wysokosci budowli 155 m, wraz ze stacjg
kontenerowg o wymiarach max 3,5 x 3,5 m i wysokosci 6 m [Rysunek 6]. tacznosc¢ telefoniczna
w gminie odbywa sie poprzez kablowe linie telefoniczne.

Ponad 70% mieszkaricow korzysta z sieci wodociggow, tworzgcej wokdt gminy pierscien
o dtugosci ponad 251 km. Pozostatg czes¢ infrastruktury wodociggowej stanowig stacje

A
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I, 7." 7] Granica gminy sssminmy. Przesylowa finia efektroenergetyczna 110KV
{7777 Granica miejscowodel: o Przesylowy gazociag wysokiego ciénienia
o Dro_gi krajowa ©  Eiektrownia wiatrowa
Droga wojewddzka ©  Ujedie wody

e Dtoga potiiatowa’ | | Korunalna oczyszezalnia sciskdw

-~ Droga gminna m Skfadowisko odpadéw
=== Tory kolciowe {117 sortownia i kampostownia RIPOK

Rysunek 6. Infrastruktura techniczna oraz komunikacyjna i gospodarka odpadami w gminie Ptorisk.
Opracowanie wiasne. .
uzdatniania wody w Szerominku, Krepicy i Skrzynkach. W 2011 r. wybudowano sie¢ kanalizacji
sanitarnej z przytgczami w miejscowosciach Szerominek, Brody, Boriki i Skarzyn [Tabela 18].
Znaczna ilos¢ $ciekéw bytowo-gospodarczych gromadzona jest w osadnikach
bezodptywowych i wywozona wozami asenizacyjnymi do punkiu zlewnega w miejskiej oczyszczalni
sciekow w Poswietnem. Przepustowos$c tego obiektu wynosi 8760 m3/dobe, zatem szacuje sie, ze
moze odbiera¢ wigksza liczbe $ciekéw niz obecnie. Pozostate $cieki trafiaja do przydomowych
oczyszczalni Sciekéw. W 2012 r. zakoriczono trzeci etap budowy przydomowych oczyszczalni
éciekdw — 139 w miejscach, w ktorych niemozliwe jest doprowadzenie kolektora $ciekowego
[Tabela 18].
Gospodarke odpadami w gminie tworza: sktadowisko odpadéw w Dalanéwku. Punkt
Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych w Ptorisku oraz zaktad mechaniczno-biologicznego
przetwarzania odpadéw komunalnych w Poswietnem [Rysunek 6].
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2.10. Struktura wlasnosciowa

Wedtug Studium w strukturze wiasnosci gruntéw rolnych dominuje wiasnosc¢ prywatna — do
indywidualnych gospodarstw rolnych nalezy ok. 90% powierzchni uzytkow rolnych i prawie potowa
gruntéw lesnych. Okoto 51,3% terenoéw lesnych stanowi wtasno$¢ Skarbu Panstwa, zarzadzane sg
przez Nadlesnictwo Ptonsk.

2.11. Program ustug spotecznych

W przepisach dotyczgcych zagospodarowania przestrzennego brak jest szczegotowych
wytycznych okreslajacych zasady zapewnienia dostepu do programu ustug spotecznych
lokalizowanych na terenach jednostek mieszkaniowych, jednak w odpowiednio zaprojektowanej
przestrzeni mieszkacom zapewnia sig, w poblizu ich miejsca zamieszkania, lokalizacje takich
obiektéw jak przedszkola, szkoty, oérodki zdrowia, kultury czy tereny zieleni. Poza samg liczbg czy
zajmowang powierzchnig, istotny jest wigc sposéb rozmieszczenia poszczegbinych obiektow.
W roku szkolnym 2014/2015 w gminie byty zarejestrowane cztery placowki wychowania
przedszkolnego: przedszkola w Arcelinie i Szerominku, w zachodnio-péinocnej czesci gminy,
oraz oddzialy przedszkolne przy szkotach podstawowych w Lisewie [Fotografia 16] i Siedlinie — na
wschodzie. Aktualnie dwie szkoty podstawowe zlokalizowane sg w miejscowosciach: Lisewo
[Fotografia 16] i Siedlin. W Siedlinie i Lisewie [Fotografia 16] mieszcza sig¢ takze szkoty
gimnazjalne, natomiast brak jest w gminie szkot ponadgimnazjalnych. Przedszkola i szkoty (w tym
ponadgimnazjalne) znajduja sig sasiednim miescie Ptorisku. W gminie nie ma rowniez osrodkéw
zdrowia i kultury (sg w mieécie Plorisku) [Rysunek 7]. Wystegpujg tereny zieleni: cmentarz
(komunalny w Szerominku), lasy. Najwazniejsze to przede wszystkim parki dworskie
z XIX. i przefomu XIX. i XX. wieku o réznym stanie zachowania: w Bogustawicach (krajobrazowy
ze stawem i starym drzewostanem), Cwiklinie (pozostato$¢), Dalanowku (pozostatosc), llinku,
Jezewie (pozostatosc), Koziminach Nowych (cenny starodrzew lip i kasztanowcow), Skarzynie,
Strachowku, Szerominku, Szpondowie i Woznikach.

Fotografia 15. Przedszkole w Arcelinie. Fotografia 16. Zespot szkot w Lisewie.
Fot. wiasna 14/04/2016. Fot. wlasna 14/04/2016.

Tereny laséw rozproszone sg na calym terenie gminy, a najwigksze powierzchnie zajmujg
w czeéci zachodniej w okolicach Skarzyna, na wschodzie opodal Krepicy oraz na potudnie od
Bogustawic (lasy wodochronne).

Brak jest publicznych terenow zieleni urzadzonej. Jednak w gminie przewaza zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna lub zagrodowa i nie wymaga ona obstugi w tym zakresie. Cenne s3g
natomiast tereny sportowe: Orliki w Lisewie i Siedlinie i inne boiska — w Stoszewie, Skarzynie
i Szerominku.
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Rysunek 7. Uslugi spoteczne w gminie Plorisk i w najblizszym sasiedztwie wraz ze strefami sugerowanych odlegtosci dojsé
pieszych.
Opracowanie wiasne.

2.12. Turystyka i rekreacja

Wsrod atrakcji turystycznych Informator turystyczny wymienia dwory i dworki dawnego
ziemianstwa — jako nieodzownie wpisane w okoliczny pejzaz i $wiadczgce o istnieniu lokalnej
odmiany stylu dworkowego: Bogustawice, Cholewy, Cwiklin, Dalanéwek, llinek, Jezewo, Koziminy
Nowe, Skarzyn, Strachéwko i Szpondowo. Baze sportowag w gminie stanowi kompleks sportowy
w Arcelinie oferujgcy petnowymiarowe boisko do pitki noznej oraz boisko do koszykéw i siatkdwki,
kompleks sportowy w Siedlinie z boiskami do pitki noznej, siatkéwki plazowej, koszykéwki i pitki
recznej, a takze Orliki w Siedlinie i Lisewie. Z ofert noclegow skorzysta¢ mozna w hotelu Bizarro
w Cempkowie (33 miejsca noclegowe), hotelu Orfik i Zajazdu Staropolskiego w llinku (53 miejsca
noclegowe), hotelu (i restauracji) Grod Mazowiecki w Szymakach (14 miejsc noclegowych),
specjalizujgcym sig w imprezach okoliczno$ciowych, oraz — w gospodarstwie agroturystycznym
w Skarzynie (6-10 miejsc). Oprécz Grodu Mazowieckiego, zaplecze gastronomiczne zapewnia
restauracja Chata za wsig w Poczerninie, Malinowy Bzyk w Dalanéwku, Bar & Restaurant Coyot
w llinku, bar Cynamon w Skrzynkach. Duzg atrakcjg jest niewatpliwie stadnina koni jezdzieckich
w Poczerninie — oferujgca hotel dla koni, jazde konng, zawody jezdzieckie, krytg ujezdzalnie oraz
imprezy integracyjne i nocleg [Informator turystyczny Powiatu Plofiskiego].




Fotografia 17. Plac zabaw w Cwiklinie.
Fot. wtasna 14/04/2016. Fot. wiasna 14/04/2016.

Fotografia 18. Strzelnica sportowa w Szerominku.

Gmine Plonisk przecina tgcznie kilkanascie kilometréw rowerowych szlakow turystycznych
prowadzacych przez trasy o stosunkowo niskim natgZzeniu ruchu samochodowego i dobrej
nawierzchni. To szlak niebieski, taczacy Gralewo z Czerwiriskiem nad Wistg (przebiega przez
gmine z péinocnego zachodu na potudnie), szlak czerwony otaczajgcy miasto Ptorisk oraz zoity —
taczacy Ptonsk z czerwonym.




3. CHARAKTERYSTYKA OPRACOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNEGO

Opracowanie ekofizjograficzne, wedle art. 72 ust. 5 Ustawy Prawo ochrony $rodowisko,
sporzadzane jest na potrzeby Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowahia
przestrzennego gmin, migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddzlwa, charakleryzujgce poszczegdlne elementy
przyrodnicze na obszarze objetym Studium lub planem i ich wzajemne powigzania. Zgodnie
z Rozporzadzeniem Minisira Srodowiska w sprawie opracowar ekofizjograficznych to dokument
majgcy na celu m.in. rozpoznanie i charakterystyke Srodowiska przyrodniczego w zakresie
poszczegodlnych elementéw przyrodniczych i ich wzajemnych powigzan, dotychczasowych zmian
w $rodowisku, struktury przyrodniczej obszaru, powigzan przyrodniczych obszaru z jego szerszym
otoczeniem, zasob6w przyrodniczych i walorow krajobrazowych i ich ochrony prawnej oraz jakosci
Srodowiska i jego zagrozen. Zawiera réwniez diagnoze stanu funkcjonowania $rodowiska —
w szczegolnosci: ocene odpornoéci srodowiska na degradacje i zdolnoéci do regeneracji, ocene
stanu ochrony i uzytkowania zasobéw przyrodniczych, stanu zachowania waloréw krajobrazowych
i mozliwoséci ich ksztaftowania, zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania
obszaru z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi, ocene charakteru i intensywnosci zmian
zachodzacych w Srodowisku oraz stanu $rodowiska, jego zagrozen i mozliwosci ich ograniczenia.
Ponadto, w opracowaniu ekofizjograficznym nalezy zawrzeé¢ wstepna prognoze zmian
zachodzgcych w $rodowisku, okreslic przyrodnicze predyspozycje do ksztattowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej, oceni¢ przydatno$¢ polegajgcg na okreéleniu mozliwosci rozwoju
i ograniczen dla roznych rodzajow uzytkowania i form zagospodarowania obszaru oraz okresli¢
uwarunkowania ekofizjograficzne. Dokument ten sktada sie z czesci kartograficznej — sporzadzane;j
na mapie w odpowiednio dobranej skali i stopniu szczegotowosci, oraz czesci opisowej.

Poruszone w opracowaniu ekofizjograficznym aspekty utatwiajg odnalezienie takich
rozwigzan planistycznych, jak:

— ustalenie programéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi,

— zapewnienie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzenia $ciekdow, gospodarki odpadami,
systeméw transportowych i komunikacji publicznej oraz urzgdzania i ksztattowania terenéw
zieleni, '

— zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych $rodowiska i warunkéw klimatycznych,

— zapewnienie prawidtowych warunkéw zycia mieszkancow,

— uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

Opracowanie ekofizjograficzne gminy Pfonsk dla potrzeb Studium wykonane zostato
w marcu 2009 r. Po roku 2009 wykonano kilka opracowan dla potrzeb miejscowych planéw dla
miejscowosci: Dalanowek (2009 r.), Siedlin (2009 r.), Strachdéwko (wrzesieri 2009 r. i dla potrzeb
zmiany planu w 2014 z aktualizacjg w sierpniu 2015 r.), Szerominek (listopad 2011 r.), Arcelin
(2014 r. z aktualizacjg w sierpniu 2015), miejscowoséci Boriki i Brody (2014 r.) i Skarzyn (2014 r.).

3.1.Uwarunkowania ekofizjograficzne

W Opracowaniu ekofizjograficznym z 2009 r. prognozowano zmniejszanie sie areatu
uzytkéw rolnych na rzecz zwiekszenia powierzchni laséw. Na skutek zwiekszania sie zasiegu
terendw przeznaczonych pod zabudowe spodziewano sige zmian uzytkowania gruntow, likwidacji
roslinnosci, przeksztatcen przypowierzchniowych struktur geologicznych, zmian lokalnego
uksztattowania terenu, ograniczenia topoklimatu terenu (w wyniku oddziatywania nowej zabudowy
na ksztattowanie sie warunkéw termicznych, anemometrycznych i wilgotnosciowych) oraz zmian
fizjonomii krajobrazu.

Rozwdj zabudowy moze przynieéé érodowisku takze korzysci: uporzadkowanie terenu,
estetyzacje zielenig, wprowadzenie zieleni towarzyszacej zabudowie — ogrody przydomowe.
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Mozna oczekiwaé¢ poprawy jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, jesli
zrealizowane zostang planowane inwestycje zwigzane z infrastrukfurg sanitarng (m.in. budowa
nowych odcinkow sieci kanalizacji sanitarnej obstugujgcej Borki, Brody, Skarzyn i Szerominek).

Na mozliwoséci rozwoju terenu gminy Plonsk oraz dla prowadzenia polityki przestrzenne;
duze znaczehie majg uwarunkowania fizjograficzne, ekologiczne, sozologiczne, zasobowo-
uzytkowe oraz krajobrazowe.

Opracowanie  ekofizjograficzne zaklada kontynuacje eksploatacji kopalin  oraz
wykorzystanie zt6z o udokumentowanych zasobach — lub dokumentacje nowych. Najwazniejszym
skutkiem eksploatacji bedzie oddziatywanie na glebg, szatg roslinng, powietrze, wody
powierzchniowe i wglebne oraz krajobraz. Moze nastgpi¢ zniszczenie warstwy glebowej wraz
z roélinnoscig w granicach wydobycia oraz w wyniku realizacji nowych inwestycji
infrastrukturalnych, przesuszenia gruntéw na terenach przylegtych, wprowadzenia do atmosfery
zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia warstw wodonosnych, deniwelacji czy tez
deformacji krajobrazu. W celu ograniczenia negatywnego wptywu eksploatacji kopalin na
$rodowisko nalezy wyeliminowa¢ dzikg eksploatacje i nie dopuszczac do podejmowania wydobycia
kopalin bez wymaganej koncesji. Ograniczy¢ lub wyeliminowa¢ zagrozenia dla Srodowiska mogg
odpowiednie rozwigzania techniczne i dostosowanie tempa wydobycia do warunkéw terenowych
i atmosferycznych.

Realizacja drég wptywac bedzie w najwigkszym stopniu na warunki wodne, gleby i zielen.
Minimalizacje negatywnych skutkéw mozna osiggna¢ poprzez zachowanie ostroznosci podczas
prac budowlanych w okolicach ciekow i zbiornikéw wodnych, czy ograniczenie wycinki dendroflory.

W opracowaniu ekofizjograficznym podkreslono wage pewnych uwarunkowar dla
zagospodarowania przestrzennego. Duze znaczenie majg tereny przydatne dia osadnictwa,
jednoczesnie bedgce waznymi z przyrodniczego punktu widzenia. Waznym jest dalsze
utrzymywanie terendéw uzytkowanych rolniczo — otwartych terendéw czynnych biologicznie,
petnigcych funkcje ekologiczne i spoteczne. Nalezy uwzgledni¢ potencjalny rozwdj agroturystyki
zwigzane] z naturalnymi  uwarunkowaniami,  wartosciami  kulturowymi,  elementami
zagospodarowania stuzgcymi turystyce (w tym drogami). Dostgpno$¢ komunikacyjna oraz
uwarunkowania naturalne wplywajg takze na uzytkowanie gospodarcze.
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4. STAN PLANISTYCZNY GMINY

4.1.Polityka przestrzenna

Polityka przestrzenna gminy Plofisk realizowana jest za pomocg dwoch gtéwnych
instrumentow:  Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ale wydawane sa
rowniez decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania przestrzennego i o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Studium zatwierdzone zostato Uchwatg nr X/68/2015 Rady Gminy Plorisk dnia 12 sierpnia
2015 r. Obecnie trwajg prace nad wprowadzeniem migjscowej zmiany do Studium [Tabela 5].

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy Plorisk obejmuja
swym zasiggiem obszar 3741,6 ha co stanowi 29,46% terenu gminy. Zawierajg w sobie tereny
potozone gtéwnie w pofudniowej czesci gminy, w pasie wschéd — zachéd, w poblizu granicy gminy
Z miastem Plonisk oraz na pétnocny zachéd do miasta.

Wedtug Studium, gmina Plofisk zamierza sporzgdzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego w obszarach miejscowosci llinek, Cwiklin, Strachowo i Szeromin, przy czym
zaznacza, iz zamiary Gminy w tym zakresie moga jednak ulec zmianom wynikajacym ze
spofeczno-gospodarczych uwarunkowan poszczegdlnych rejonéw gminy. Wérod aktualnie
prowadzonych procedur planistycznych w gminie Ptorisk nad miejscowymi planami wymienié
nalezy opracowywanie planu dla miejscowo$ci Razniewo, a takze prace nad zmiang planéw dla
miejscowosci Arcelin oraz dla obszaru gruntéw potozonych we wsi Siedlin [Tabela 5].

Tabela 5. Aktualnie prowadzone procedury planistyczne.

LP. PROCEDURA STOPIEN ZAAWANSOWANIA PRAC
2 3

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
gruntow potozonych we wsi Siedlin zatwierdzonego Uchwatg Rady Gminy
Ptorisk XXI11/154/2012 z dnia 27 czerwca 2012 1. (Dz. Urz. Woj. Maz. z

1. 121.09.2012 r. poz. 6422)

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Arcelin zatwierdzonego Uchwalg Rady Gminy Plonsk Nr XV/97/2015 z dnia
13 listopada 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 09.12.2015 r. poz. 10333) w czesci
2. | dotyczgcej dz. ewidencyjnych nr 109/3 i 109/4

opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | plan na etapie zbierania wnioskéw do
3. | miejscowoséci Razniewo planu

opracowanie zmiany Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania prace zawieszono ze wzgledu na
przestrzennego gminy Plorisk w czesci dotyczqcej dz. ewidencyjnych nr 28/16 | konieczno$é opracowania zmiany
4. |i28/18 potozonych w obrebie miejscowos$ci Siedlin Studium dla tego fragmentu gminy

Opracowanie wtasne na podst. danych Urzedu Gminy Plonisk.







5. CHARAKTERYSTYKA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PLONSK

5.1.0godlna charakterystyka Studium

Studium uwarunkowarn | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Plorisk,
zwane dalej Studium, opracowano w trybie Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zakresie okreslonym w Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu Studium uwarunkowari
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie z Usfawg, stanowi ono podstawe
do okreslania lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

Studium gminy Plorisk zatwierdzone zostato Uchwatg nr X/68/2015 Rady Gminy Ptorisk
dnia 12 sierpnia 2015 r.

W zakresie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego Studium precyzuje:

— przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

— stan{adu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony,

— stan $rodowiska,

— wartosci historyczno-kulturowe,

— warunki i jako$¢ zycia mieszkancow,

— zagrozenie bezpieczenstwa,

— potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy,

— stan prawny gruntow,

— wystepowanie obiektdw i terenéw chronionych,

— wystepowanie naturalnych zagrozen geologicznych,

— wystepowanie udokumentowanych ztéz kopalin oraz zasobéw wod podziemnych,
— wystepowanie terenéw gérniczych,

— stan systemow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

— zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,
— wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.

Studium podkresla mozliwy wptyw rozbudowy drogi krajowej nr 7 do parametrow drogi
ekspresowej na aktywizacje gospodarcza i strukture terenéw przylegtych. Podstawowe kierunki
Zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy prowadzi¢ majg do tworzenia warunkéw dla
rozwoju jej podstawowej funkcji — rolnictwa, a takze aktywizacji gospodarczej przez przygotowanie
oferty terendow dla funkcji produkcyjnych, ustugowo-osadniczych i rekreacyjnych, co utatwi
korzystne uwarunkowania przestrzenne (istniejgce zainwestowanie, dostepnosc do drogi krajowe;
I wojewodzkiej, uzbrojenie terendw, walory przyrodniczo-krajobrazowe) [SUIKZP gminy Plonsk
s. 53]. Dlatego — pomimo zdefiniowanej wiodgcej funkcji rolniczej, zmiany struktury przestrzennej
obejma zmniejszenie powierzchni uzytkéw rolnych poprzez zmiane przeznaczenia na tereny
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej, letniskowej i zalesien oraz infrastrukture
komunikacyjna.

Przyjete przez Studium kierunki dziatari w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
obejmujg réwniez:

— zachowanie i rozwoj wyksztafconych funkcji dla poszczegdlnych obszardw i jednostek
osadniczych;

— wykorzystanie lokalnych zasobow rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

— uzupetniania przestrzeni rolniczej o nowe tereny laséw | zadrzewien oraz wod
powierzchniowych,

— modernizacje ukfadu komunikacyjnego [SUIKZP gminy Ploiisk s. 53].

5.2.Struktura przestrzenna i przeznaczenie terenéw oraz kierunki zmian

Studium wyznacza tereny preferowane pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,
ustugowa, produkcyjno-ustugowa, turystyczno-rekreacyjng i letniskowg oraz tereny eksploatacji
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surowcow mineralnych, a w istniejgcej zabudowie dopuszcza jej modernizacje, rozbudowe
i wymiane. Na wymienionych wyzej terenach oraz terenach: uzytkowanych rolniczo,
specjalistycznej produkcji zwierzecej, komunikacji i infrastruktury technicznej, Studium umozliwia
realizacje obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji. Podkreslone jest przy tym, iz Studium
wskazuje kierunki w sposdb ogdlny, zatem uzasadnione uszczegotowienia (granice,
przeznaczenia, funkcje uzupetniajgce terendéw) moga byc realizowane na etapie opracowywania
plandéw miejscowych.

Tereny uzytkowane rolniczo zlokalizowane sg w obrebie catej gminy, natomiast
najkorzystniejsze warunki dla rozwoju produkcji rolnej wystepuja w okolicach miejscowosci:
Cwiklin, Poswietne, Michowo i Siedlin, a dobre — w pdtnocno-zachodniej i pdtnocnej (Arcelin,
Szeromin, Szerominek, Cwiklin, Cwiklinek, Szymaki, Szpondowo) oraz $rodkowej czesci gminy
(Siedlin, Pilitowo, Brody, Strachéwko, Dalanéwek).

Tereny laséw wystepuja w formie niewielkich ptatow rozmieszczonych wsérod pol
uprawnych. Wieksze kompleksy leéne znajdujg sie w potudniowej i wschodniej czesci gminy
— w miejscowosciach: Krepica, Bogustawice, Skarzyn, Wozniki, Koziminy Stare, Szerominek,
Strubiny i Cieciorki. W Studium ustala sie uzupetnianie przestrzeni rolniczej o nowe tereny lasow
m.in. we wschodniej i potudniowo-wschodniej czesci (w miejscowosciach: Krepica, Michalinek,
Dalanowek, Strachowo, Strachdéwko, Miynsk, Wozniki, Bogustawice), poétnocno-wschodnie
i potnocne (Koziminy Stachowo, Koziminy Stare, Cieciorki, Stoszewo, Stoszewo Kolonia) oraz
zachodnie (llino).

Wyznaczone ,tereny preferowane pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa” przewiduja:
realizacie zabudowy mieszkaniowe] (z zabudowg towarzyszgcg - darazami, budynkami
gospodarczymi) z mozliwoscig lokalizacji urzadzen ustugowych i drobnych zaktadaw
nieucigzliwych dla $érodowiska, o ucigzliwosci niewykraczajgcej poza granice witasnosci,
niezbednych dla obstugi ludnosci. Obszary te wyznaczono gtéwnie w potudniowo-wschodnim
potudniowym i pdtnocno-zachodnim sasiedziwie miasta Plofiska oraz wzdluz ciggow
komunikacyjnych — drég gminnych i drég powiatowych.

,Tereny preferowane pod zainwestowanie produkcyjno-ustugowe” przeznaczone sg pod
lokalizacje obiektow ustugowych oraz zaktadéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, urzadzen
infrastruktury technicznej i obiektéw obstugi rolnictwa, niewymagajgcych przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko. ,Tereny preferowane pod zabudoweg produkcyjno-ustugows”
przeznaczono pod lokalizacje zaktadow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz urzgdzen
infrastruktury technicznej i obiektéw obstugi ludnosci i rolnictwa — w tym wymagajacych
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, przy czym dopuszcza sie lokalizowanie
funkcji mieszkaniowej dla wiascicieli obiektéw dziatalnosci podstawowej dla tych terendw. Obszary
te wyznaczono gtéwnie wzdtuz drog krajowych nr 7 i 10.

.Tereny preferowane do zabudowy turystyczno-rekreacyjnej” przewiduje sig na realizacje
ogdlnodostepnych obiektow turystyczno-rekreacyjnych i zlokalizowano w sgsiedztwie rzeki Ptonki
w zachodniej czeéci gminy. Tereny zabudowy letniskowej przewiduje sie na realizacje gtéwnie
indywidualnego budownictwa letniskowego z mozliwoécia ogélnodostepnych ustugowych obiektow
turystyczno-rekreacyjnych i zlokalizowano je w obszarze chronionego krajobrazu w miejscowosci
Krepica.

Wyznaczone tereny eksploatacji surowcéw mineralnej sg to obszary i tereny gérnicze, na
ktorych dopuszcza sie mozliwoéé eksploatacji surowcéw oraz realizacje obiektéw i urzgdzen
zwigzanych wytacznie z eksploatacjg ztoza. Zlokalizowane sg przede wszystkim w Dalanéwku.

Dla ksztattowania zagospodarowania terenow przewidzianych do zainwestowania
Studium precyzuje zasady. Zabudowa mieszkaniowa / mieszkaniowo-ustugowa ma byc
realizowana w ciggu istniejgcej — tak w zakresie linii, jak i charakteru i gabarytéw. Konieczne jest,
by forma architektoniczna wszelkich budynkéw harmonijnie wpisywata sie w krajobraz eksponujgc
wartosci architektury. Studium wprowadza ustalenia dotyczgce liczby miejsc postojowych dla
samochoddw osobowych. Ustalenia te winny znalez¢ swojg kontynuacje w miejscowym planach.

Realizacje drég oraz infrastruktury technicznej Studium dopuszcza na wszystkich
terenach, zgodnie z przepisami odrebnymi. W Pilitowie, llinie i Strachowie wskazano tereny
rozmieszczenia elektrowni fotowoltaicznych.
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Jako tereny wylgczone spod . zabudowy Sfudium wymienia obszary zagrozenia
powodziowego w dolinie rzeki Ptonki, stumetrowe pasy wzdtuz linii brzegowej woéd w Obszarze
Chronionego Krajobrazu, strefy ochrony bezposredniej od uje¢ wod podziemnych (na mocy Prawa
wodnego), obszary goérnicze i ztdz kopalin (wedlug Prawa geologicznego i gomiczego) oraz
rezerwy terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje drog ekspresowych nr 7.i 10.

Studium nie okresla jednak zasad zagospodarowania na terenach oznaczonych jako
skupiska istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-usfugowej i na terenach istniejgcego zainwestowania
produkcyjno-usfugowego.

5.3.Stan srodowiska przyrodniczego i zasady jego ochrony oraz stan rolniczej i le$nej
przestrzeni produkcyjnej i kierunki rozwoju

W zakresie ochrony waloréw i zasobdw oraz poprawy jakosci $rodowiska Studium
podkresla koniecznoé¢: zachowania potencjatu przyrodniczego wskazanych obszaréw i obiektow
cennych przyrodniczo, eliminacji czynnikéw ujemnie oddziatujgcych na gatunki chronione na
obszarze Natura 2000 Aleja Pachnicowa, utrzymania siedlisk fauny i flory wodnej i wodno-btotnej
jako bogactwa przyrodniczego, respektowania ustalei ochrony uje¢ wéd podziemnych,
ksztaltowania systemu powigzan przyrodniczych i terenéw otwartych, utrzymania ciggtosci
i trwatoSci ekosysteméw leSnych i zwiekszania drzewostanow oraz ochrony i racjonalngj
eksploatacji zt6z kopalin. Zgodnie ze Studium, nalezy: ogranicza¢ niskg emisje i ucigzliwosci ferm
hodowlanych, nie odprowadza¢ $ciekow do wod powierzchniowych i podpowierzchniowych,
usprawniac system gospodarowania odpadami. Szczegdtowe zasady gospodarowania przestrzeni
obszaréw i obiektow chronionych przyrodniczo okreslajg wilasciwe akty prawne. Chronione na
mocy Ustawy o ochronie przyrody sa: Krysko-Joniecki Obszar Chronionego Krajobrazu, dwa uzytki
ekologiczne na gruntach wsi Bogustawice i Wozniki oraz siedemnascie pomnikéw przyrody. Na
mocy Dyrektywy 92/43/EWG z dnia 21 maja r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory ochrong objety jest specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 Aleja
Pachnicowa. ;

Woprowadzony jest zakaz lokalizowania zaktadéw stwarzajgcych zagrozenia dla zycia,
zdrowia lub bezpieczenstwa ludzi. Jednostkom osadniczym nalezy zapewni¢ uktad komunikacyjny
do ochrony przeciwpozarowej.

Ze wzgledu na uznanie rolnictwa jako wiodacej funkcji gminy, Studium ustala zasady
racjonalnego wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej definiujgc formy uzytkowania jako
uprawy rolnicze, {gki i pastwiska, siedliska rolnicze, rowy i drogi dojazdowe do pol. Koniecznym jest
utrzymanie zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej modernizacji. Dopuszcza sie tworzenie nowej,
ale, jak juz wspomniano, Studium nie wskazuje jednak rejonéw predysponowanych dla lokalizacji
nowej zabudowy zagrodowej. Mozliwe jest przeznaczenie pod zalesienie uzytkdw rolnych o niskiej
przydatno$ci dla upraw. W zakresie ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej nalezy chronic i
utrzymac kompleksy lesne oraz rowy, oczka wodne i drogi le$ne. Dopuszcza sie lokalizacje
elementéw zagospodarowania zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej. Wskazane jest
sukcesywne zwiekszanie powierzchni gruntdw lesnych. W ogdlnoséci, dziatania dotyczgce
gospodarowania lasami prowadzi¢ nalezy -zgodnie z planami urzadzania lasu i przepisami
odrebnymi.

W kontekscie ochrony $rodowiska na terenie gminy Plorisk dostrzec mozna konflikty
powigzan przyrodniczych z istniejgcym i planowanym zagospodarowaniem terenu. W Studium,
w ramach ochrony $rodowiska i jego zasobow, zapisane jest, iz w kszfaffowaniu przestrzeni nalezy
uwzglednic isthiejgce Korylarze ekologiczne oraz wprowadzanie elementéw poprawiajgcych ich
funkcjonainosc: pasy zadrzewieli wzdfuz ciekéw wodnych, zadrzewienia $rédpolne, zalesienia,
oczka wodne [SUIKZP Gminy Ptorisk s. 56]. Mimo to, na zatgczniku graficznym do Studium
przedstawiajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego dostrzega sie zaburzenie ciggtosci
lokalnych korytarzy ekologicznych. Sg to okolice miejscowosci Arcelin, Strachowo
i Cwiklinek, gdzie przeszkode stanowi istniejaca zabudowa. Takze — Skarzyn, w ktérego planie nie
uwzglednia si¢ korytarza i projektuje sie na jego miejscu dodatkowg zabudowe. Podobnie jest




w okolicach Poczernina, z tym ze w kierunku potudniowym Studium przewiduje zalesianie, zatem
korytarz ekologiczny nie zostanie tu przerwany, tylko przesunigty.

5.4.Stan dziedzictwa kulturowego oraz zasady jego ochrony

W zakresie kulturowo-historycznym Studium okresla szczegotowe zasady. Dla ochrony
obiektow | obszarow zabytkowych sg to: utrzymanie ich stanu, prowadzenie wszelkich prac
zgodnie z wiasciwymi aktami prawnymi oraz uwzglednienie ich w miejscowych planach. Na terenie
parkow podworskich Studium podkresla koniecznoéc¢ rewaloryzacii zieleni i dopuszcza urzgdzanie
placéw do organizacji imprez masowych, lokalizowanie urzagdzen i obiektow o funkcji rekreacyjnej,
parkingdw i obiektéw sanitarnych na potrzeby uzytkownikow terenu oraz lokalizowanie urzgdzen
infrastruktury technicznej. Na terenie cmentarza dopuszcza realizacje obiektow kultur religijnego
i obiektow matej architektury. Wszelkie dziatania dotyczgce stanowisk archeologicznych prowadzi¢
nalezy réwniez zgodnie z wiasciwymi przepisami. Studium podkresla koniecznos¢ zadbania
i podkreslenia pamieci o bitwie, ktéra rozegrata sig w 1920 w okolicach Arcelina. Wymaga sig
zachowania tradycyjnych nazw miejscowoéci i miejsc jako dobr kultury niematerialnej. Figury
i krzyze przydrozne nalezy pozostawi¢ w miejscu ich usytuowania.

5.5.Komunikacja i infrastruktura techniczna oraz kierunki rozwoju

_ Studium zaktada, ze rozwdj komunikacji i infrastruktury drogowej i kolejowej prowadzony
bedzie szczegoélnie poprzez: modernizacje i przebudowe drog krajowych nr 7 i 10 przystosowujac
je do parametréw drogi ekspresowej, a takze — modernizacje i przebudowe drogi nr 50,
sukcesywna poprawe jakosci i stanu technicznego innych drog oraz realizacje $ciezek rowerowych.
Dodatkowo, nalezy zintensyfikowa¢ promocje i petniej wykorzystac stacje i lini¢ kolejowa.

W zakresie infrastruktury technicznej Studium zaktada rozbudowe i budowe nowych sieci
magistralnych infrastruktury technicznej z koniecznoscig zachowania obowigzujgcych przepisow
odrgbnych. Precyzuje ustalenia dotyczace:

— gazownictwa — dwuetapowe dziatania: opracowanie koncepcji programowo-przestrzennej
i realizacja rozdzielczej sieci gazowej $redniego cisnienia do odbiorcow,

- systemu energetycznego — prowadzgce do zaspokojenia potrzeb na energig elektryczna,
utrzymanie elektrowni wiatrowych, lokalizacje biogazowni i urzgdzen wytwarzajgcych energig
ze zrodet odnawialnych o mocy do 100KV,

— telekomunikacji — rozwoj telefonii i sieci teleinformatycznych,

- zaopatrzenia w wode — utrzymanie i modemizacje uje¢ wody i rozbudowe istniejacej sieci
wodociggowej, '

- odprowadzenia $ciekéw — wykorzystanie rezerwy przepustowosci miejskiej oczyszczalni
éciekow i dopuszczenie zbiomnikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni dla
zabudowy rozproszonej pozbawionej kanalizacji sanitarnej,

- gospodarowania odpadami — Studium zaktada objgcie catej gminy recyklingiem
i zorganizowanym wywozem odpaddw.

5.6.Inwestycje celu publicznego

Studium przewiduje liczne inwestycje celu publicznego:

— 0 znaczeniu lokalnym bedzie to: realizacja obiektéw matej retencji w rejonie wsi Skarzyn
i Dalanéwek, spietrzenie wody na rzece Zurawiance, budowe kanalizacji sanitarnej we wsi
Brody i Boriki (Il etap), modernizacje i rozbudowe drég gminnych, budowe zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej, rozbudowe sieci przesytu gazu, modernizacjg, rozbudowe, przebudowe
linii elektroenergetycznej o znaczeniu lokalnym, ochrone nieruchomosci i obiektow
stanowigcych dobra kultury oraz utrzymanie cmentarza,

— o0 znaczeniu ponadlokalnym bedzie to: budowa droég ekspresowych §7 i S10, przebudowa
drogi nr 50, usprawnienie sieci drog wojewddzkich, rozbudowa gazociggu Rembelszczyzna —
Gustorzyn, budowa zbiornika wodnego na rzece Ptonce oraz przebudowa koryta Ptonki.
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5.7.Z%toza kopalin oraz tereny i obszary gornicze

Wedtug Studium na terenie gminy wystepuje 61 udokumentowanych ztéz surowcow
mineralnych (stan na 31 grudnia 2013 r.). W latach poprzedzajgcych Studium znacznie wzrosta
liczba rozpoznanych zit6z piaskéw i zwiréw, natomiast niewiele zmienita sie liczba ztdz surowcow
ilastych ceramiki budowalnej. Zwrécono uwage, iz spodziewany jest rozwdj eksploatacji ztoz.

Studium wymienia 27 terendw goérniczych w gminie.

5.8.0bszary problemowe

Studium gminy Ptonisk podkresla koniecznos$¢ szczegdlnego potraktowania obszarow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi (dolina rzeki Ptonki) oraz obszaréw wymagajgcych
rekultywacji (tereny eksploatacji zt6z piaskow i zwirdw, surowcow ilastych ceramiki budowlanej
oraz surowcow dla prac inzynierskich).

5.9.Podsumowanie

W Studium wyznaczono Kategorie terenéw przeznaczonych pod zabudowe i okreslono

podstawowe zasady ich zagospodarowania, sg to obszary oznaczone symbolami:
— M (mieszkaniowo-ustugowe),

— U (ustugowe),

— P (produkcyjno-ustugowe)

— T (turystyczno-rekreacyjne),

— L (letniskowe),

— PG (eksploatacji surowcow mineralnych). -

Jednak zgodnie z zatgcznikiem graficznym do Studium — Kierunki zagospodarowania
przesirzennego na obszarze gminy wyznaczono rowniez tereny oznaczone kolorem brazowym
jako skupiska istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-usfugowef oraz kolorem fioletowym jako tereny
istniejgcego zainwestowania produkcyjno-usfugowego. W rzeczywistoéci sg to wyznaczone
obszary obecnie zainwestowane z wystepujgcg funkcjg mieszkaniowg lub przemystows. Bardzo
istotnym faktem z punktu widzenia planowania przestrzennego w gminie jest sytuacja, ze dla ww.
terenéw brak jest zdefiniowanych podstawowych zasad zagospodarowania terenu — tak jak
uczyniono to dla obszaréw oznaczonych literami (M, U, P itd.).

Przy sporzgdzaniu cato$ciowej zmiany Studium koniecznym wydaje sie wprowadzenie
ustalen dla tych terendw lub ich wigczenie w obszary o okreslonych zasadach zagospodarowania.

Powtérnej analizy wymaga¢ moze przeznaczenie wybranych gruntéw rolniczych o niskiej
klasie bonitacyjnej pozostawionych w Studium jako uzytki rolnicze np. w miejscowoséci Razniewo
w sgsiedztwie trasy S7, ale réwniez w miejscowosciach Kluczewo, Szerominek, Wroninko, Krepica,
gdzie grunty te potozone sg w sasiedztwie ciggow ekologicznych i by¢ moze wskazane bytoby
umozliwienie ich zalesienia.

Podkreslic nalezy jednak, ze Studium jest dokumentem do$¢ nowym i z wyjgtkiem
przedstawionych powyzej probleméw nie sprawia trudnoéci interpretacyjnych.
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6. CHARAKTERYSTYKA OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PLONSK

' 6.1.0golna charakterystyka miejscowych planéw

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, wedle art. 14 ust. 8 Ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest aktem prawa miejscowego. Plan powstaje
w kilku fazach. Powstaje intencja sporzgdzenia planu, nastepnie rada gminy uchwala uchwate
o przystgpieniu do sporzadzania. W fazie przygotowawcze] obwieszcza sie o przystgpieniu do
sporzgdzania i nastgpuje pierwszy etap partycypacji spotecznej. Faza projektu planu nalezy do
projektantéw. Dalej — plan podlega opiniowaniu i uzgadnianiu przez komisje architektoniczno-
urbanistyczng. W kolejnej fazie — dialogu spotecznego — obywatele mogg skiadaé uwagi.
Nastepnie krotka i szybka faza uchwalenia planu i ostatnia — faza ratyfikacji, po ktérej plan staje sie
petnoprawnym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W gminie Ptonisk aktualnie jest dwadzieécia jeden obowigzujgcych miejscowych planéw.
Obejmujg one swym zasiggiem obszar 3741,6 ha co stanowi 29,46% terenu gminy. Zawieraja
W sobie tereny potozone gtownie w potudniowej czesci gminy, w pasie wschéd — zachéd, w poblizu
granicy gminy z miastem Ploriskiem oraz na pétnocny zachéd od miasta [Rysunek 8].
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Rysunek 8. Obszary w gminie Plorisk objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Opracowanie wiasne na podst. danych Urzedu Gminy Plorisk i Biulefynu Informacji Publicznej — Urzad Gminy Plorisk.




Tabela 6. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na terenie gminy Plonsk wedlug dat ich

uchwalenia.
NR | DATA SKALA POW
LP: NAZWA PLANU UCHWALY RADY | OPRACO- [ha}A OBSZAR
GMINY PLONSK WANIA
1 2 3 4 5 6
Uchwata nr
XXV/118/96
Zmiana miejscowego planu z dnia 10
zagospodarowania przestrzennego | paZzdziernika 1:2000,
1. | Gminy Plonsk 1996 r. 1:5000 3,27  |teren w miejscowosci Strachéwko
tereny w miejscowosciach:
Cempkowo, Cholewy, llinek, llino,
Uchwata nr Koziminy Nowe, Krepica, Michalinek,
Zmiana miejscowego planu XXXX/179/98 Michowo, Pilitowo, Poczernin,
zagospodarowania przestrzennego |z dnia 2 kwietnia Skrzynki, Stoszewo, Szpondowo,
2. | Gminy Plonsk 1998 r. 1:5000 26,39 |Szymaki
Zmiana miejscowego planu Uchwata nr 1
zagospodarowania przestrzennego | IV/12/98 z dnia 1:2000, tereny w miejscowasciach: llinek,
3. | Gminy Plorisk 3 grudnia 1998 r. 1:5000 3,75 |llino, Michowo
Uchwata nr '
Zmiana miejscowego planu XVI11/80/99 tereny w miejscowosciach:
zagospodarowania przestrzennego |z dnia 22 grudnia Cempkowo, Cwiklin, llinek, llino,
4. | Gminy Ptonisk 1999 r. 1:2000 15,25 |Michalinek, Pilitowo
|tereny w miejscowosciach:
Cempkowo, Cholewy, Cieciorki,
Uchwata nr Dalandwek, llinek, llino, Szeromin,
Zmiana miejscowego planu XL/197/2002 Kownaty, Koziminy Stachowo,
zagospodarowania przestrzennego |z dnia 22 marca Michalinek, Michowo, Razniewo,
5. | Gminy Plonsk 2002 r. 1:10000 59,37 [Stoszewo, Strachowo,
Uchwata nr tereny w miejscowosciach: Brody,
Zmiana migjscowego planu XNI/75/2003 Cempkowo, Dalanéwek, Michalinek,
zagospodarowania przestrzennego |z dnia 28 lipca Poczernin, Poswigtne, Siedlin,
6. [ Gminy Plorisk 2003 r. 1:2000 12,65 |Strachowko
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata nr
przestrzennego dziatki nr 134/8 we | LI1I/290/06
wsi Siedlin, dziatki nr 1074/4 we wsi | z dnia 25 sierpnia
7. | Poswietne 2006 . 1:1000 0,99 [teren w miejscowosci Poswietne
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu ustug Uchwata nr
sktadow, produkgji i komunikacji VI/28/2007
Targowica, dziatki nr ewid. 5/4, 5/6, |z dnia 28 lutego
8. [5/8, 59, 21*/1, 21/2 Poswietne 2007 r. 1:1000 9,64  |[teren w migjscowosci Poswietne
Miejscowy plan zagospodarowania |Uchwata nr
przestrzennego terendéw XXI/132/2008
potozonych we wsiach Poswietne, |z dnia 29 sierpnia tereny w miejscowosciach:
9. | Strachéwko i Siedlin Podmigjska 1| 2008 r. 1:2000 41,07 |Poswietne, Siedlin, Strachowko
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata nr
przestrzennego terenow XXXI11/190/09
pofozonych we wsiach Szeromini |z dnia 5 czerwca tereny w miejscowosciach: Szeromin
10. | Szerominek Zatorze” 2009 . 1:2000 58,79 |i Szerominek
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata nr
przestrzennego terenow dziatek o [ XXXI11/191/09
nr. ewid. 204/1, 204/2 i 208/1 z dnia 5 czerwca
11. | potozonych we wsi Jezewo 2009r. 1:1000 3,87 |teren w miejscowosci Jezewo
Uchwata nr
Miejscowy plan zagospodarowania | V/33/2011
przestrzennego miejscowosci z dnia 9 lutego
12. | Skarzyn 2011 r. 1:2000 705,37 [teren w miejscowosci Skarzyn
Uchwata nr
Miejscowy plan zagospodarowania | XII/73/2011
przestrzennego miejscowosci z dnia 30 sierpnia
13. | Strachéwko 2011 r. 1:2000 294,75 |teren w migjscowosci Strachowko
Uchwata nr i
Miejscowy plan zagospodarowania | XVI1/90/2011
przestrzennego miejscowosci z dnia 16 listopada
14. | Dalandéwek 2011 r 1:2000 428,88 |teren w miejscowosci Dalanowek
Uchwata nr
Miejscowy plan zagospodarowania | XXIl1/154/2012
przestrzennego obszaru gruntéw z dnia 27 czerwca
15. | polozonych we wsi Siedlin 2012r. 1:2000 348,26 |teren w miejscowosci Siedlin
Uchwata nr
Miejscowy plan zagospodarowania | XXIIl/155/2012
przestrzennego miejscowosci Borki | z dnia 27 czerwca teren w miejscowosciach: Boriki,
16. | i Brody 2012 r. 1:2000 460,47 |Brody
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1 2 3 4 6
Uchwata nr
Zmiana miejscowego planu X/66/2015
zagospodarowania przestrzennego |z dnia 12 sierpnia
17. | czesci miejscowosci Skarzyn 2015r. 1:2000 teren w miejscowosci Skarzyn
Zmiana miejscowego planu Zmiana: Uchwala
zagospodarowania przestrzennego | nr X/67/2015 z dnia tereny w miejscowosciach: Boriki,
18. | cze$ci miejscowosci Boriki, Brody | 12 sierpnia 2015 r. [1:2000 10,64 |Brody
Uchwata nr
Zmiana miejscowego planu XI/74/2015
zagospodarowania przestrzennego |z dnia 25 sierpnia
19. | miejscowosci Strachéwko 2015 . 1:2000 3,87 |teren w miejscowosci Strachéwko
Uchwata nr
Miejscowy plan zagospodarowania | X\/97/2015
przestrzennego miejscowosci z dnia 13 listopada
20. | Arcelin 2015r 1:2000 664,84 |teren w miejscowosci Arcelin
Uchwata nr
Miejscowy plan zagospodarowania | XVII/115/2015
przestrzennego miejscowosci z dnia 28 grudnia
21. | Szerominek 2015 . 1:2000 579,70 |teren w miejscowosci Szerominek

Opracowanie wtasne na podst. danych Urzedu Gminy Plorisk i Biuletynu informacji Publicznej — Urzad Gminy Plorisk.

Starsze plany miejscowe, sprzed kilkunastu, dwudziestu lat, obejmujg tereny
pojedynczych dziatek w obrebie cate] gminy, a w szczegdlnosci w miejscowosciach: llinek, llino,
Cempkowo i Michalinek oraz Michowo, Poswietne, Stoszewo, Strachéwko, Pilitowo, Dalanéwek,
Poczernin, Cholewy. Plany te ustalajg przeznaczenie gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, ale réwniez produkcyjng i ustugowa lub o funkcjach mieszanych. Sg to miejscowe
plany z lat: 1996 (Uchwata nr XXV/118/96), 1998 (XXXX/179/98 i IV/12/99), 1999 (XVIIII/80/99),
2002 (XL/197/2002), 2006 (LII/280/06), 2007 (VI/28/2007). Plan z roku 2003 (XIII/75/2003)
obejmuje tereny przeznaczone pod rozbudowe drogi krajowej nr 7.

Plany powstate pdZniej w zdecydowanej wigkszosci obejmujg duze tereny — przewaznie
cate miejscowosci [Tabela 6]. Utrzymujg one wigekszo$¢ terendw uzytkowanych rolniczo. Nie
przypadkiem jest to ponad 58% powierzchni terenéw objetych miejscowymi planami, poniewaz za
wiodgcg funkcje gminy Plorisk uznano rolnictwo. Dla terenéw zabudowanych ustalajg zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng lub zagrodowa, a takze produkcyjng lub ustugowg. Duzy odsetek
terenow przeznaczonych jest pod zielen [Tabela 7].

Tabela 7. Przeznaczenia terenow w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie
gminy Plonsk.

LP. PRZEZNACZENIE POVIERFCHHIA

[ha] [a]
1 2 3 4

1: tereny zabudowy mieszkaniowej 409 12

2. tereny zabudowy ustugowej 310 9

3. tereny uzytkowane rolniczo 1955 58

4. tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej 114 3

5. tereny zieleni i wod 434 13

6. tereny komunikaciji 113 3

7 tereny infrastruktury technicznej 12 04

Opracowanie wiasne na podst. danych Urzedu Gminy Plonsk.

6.2.Zapotrzebowanie na sporzadzanie miejscowych planéw

W okresie od stycznia 2010 do marca 2016 r. do Urzedu Gminy Ptorisk wptynety tacznie
132 wnioski o zmiang przeznaczenia terenow. Wiekszosé dotyczyta zmiany przeznaczenia dziatek
na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub mieszkaniowo-ustugows [Tabela 8].

Najwigcej wnioskow do planéw ztozono w Cwiklinie, Cieciérkach i Poczerninie, gdzie nie
ma obowigzujgcych plandéw miejscowych, a takze w Brodach — z tym ze dla tej miejscowosci
obowigzuje miejscowy plan od 2012 r. (wnioski sktadano od 2012 r.), oraz w Szerominie — gdzie
czgs¢ wnioskéw dotyczy réwniez terenu objetego planem obowigzujgcym od 2009 r. Duza liczba
wnioskéw obejmuje takze miejscowo$¢ Razniewo, w ktérej obecnie prowadzone sg prace nad
sporzgdzeniem miejscowego planu [Tabela 9, Rysunek 9]. Sg to wnioski ztozone w procedurze
sporzgdzania planu w odpowiedzi na stosowne ogloszenia i obwieszczenia o przystapieniu do
sporzgdzania planu. W miejscowosciach, w ktérych ziozono duzg liczbe wnioskéw, istnigje
wyrazna potrzeba przystapienia do sporzgdzania miejscowych plandw.




W okresie miedzy styczniem 2010 r. a marcem 2016 wnioskdéw nie sktadano dla
miejscowoéci: Arcelin, Borki, Koziminy Nowe, Michalinek, Michowo, Pruszyn, Skrzynki, Stoszewo,
Strachowo i Wroninko.

Tabela 8. Liczba ztozonych wnioskéw do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Plonsk w latach 2010-2016.

LICZBA Zt OZONYCH WNIOSKOW
LP. CEL PRZEZNACZENIA W LATACH SUMA
2010]2011|2012 /2013|2014 | 2015|2016
1 2 - 3 4 5 6 7 8 9 10
1. |zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 12 11 11 9 10 9 2 65
2. | zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 2 4 4 6 9 9/ 10 44
3. |zabudowa mieszkaniowo-ustugowo-produkcyjna 1 0 1 0 0 0 1 3
4. | zabudowa mieszkaniowo-ustugowo-przemystowa 1 0 0 1 2 0 0 4
5. | zabudowa ustugowa 2 0 0 0 0 1 0 3
6. |zabudowa ustugowo-produkcyjna 0 0 1 0 0 0 0 1
7. | zabudowa ustugowo-przemystowa 0 1 1 1 1 0 0 4
8. |zabudowa produkcyjna 0 1 0 0 1 0 0 2
9. |zabudowa przemystowa 0 0 0 0 0 1 0 1
10. | infrastruktura - elektroenergetyka 0 1 0 0 0 0 0 1
[sumA 18] 19] 18] 18] 25| 20| 14] 132
Opracowanie wiasne na podst. danych Urzedu Gminy Ptorisk.
N

Rysunek 9. Ztozone wnioski do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Ptorisk

LEGENDA

f': _] Granica giviny

:.: :__-.} Granica misjscowosct w okresie od 01:01/20710 do 3170372016

w latach 2010-2016.

Opracowanie wiasne na podst. danych Urzgdu Gminy Plorisk.

Tabela 9. Liczba ztozonych wnioskéw do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie

Ptonisk w latach 2010-2016 w obrebach.

Dzjalka, diz ktore] zfozono wniosek o sporzgdzenie
migjscowego planu zagespodarowania przesizennego

>

LICZBA ZEOZONYCH WNIOSKOW
LP. OBREB W LATACH SUMA
2010[2011]2012| 2013|2014 2015[ 2016
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. | Cwiklin 6 1 1 5 74 5 0 21
2. | Cieciorki 1 2 4 3 1 5 0 16
3. |Brody 0 0 1 3 2 1 3 10
4. | Poczernin 0 3 1 0 1 < 0 9




5. | Szeromin
6. | Razniewo
7. | Skarzyn

8 | Siedlin

9. |llinek

10. | Jezewo

11. | Cempkowo
12. | Cwillinek
13. | Pilitowo

14. | Dalanéwek

15. | Szerominek

16. | Szpondowo

17. | Bogustawice

18. | llino

19. | Strachéwko

20. | Cholewy

21. | Kluczewo

22. | Koziminy-Stachowo

23. | Krepica

24. | Lisewo

25. | Miynisk

26. | Poswietne

27. | Strubiny

28. | Szymaki

29. | Wozniki

[sumA 18] 19
Opracowanie wtasne na podst. danych Urzedu Gminy Plorisk.
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6.3.Prace obecnie prowadzone nad sporzadzaniem miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

LEGENDA

’ = 1 Granca gminy ey Obszar, dia Kidtego obecnie sporzgdzony jest migjscowy
|'..'.'.’.."’.»' ] Lo plan zagospodarowania przestrzennego

L . . Granica migjscowosci

Rysunek 10. Obszary w gminie Plorisk, dla ktorych obecnie sporzadzane sg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.
Opracowanie wiasne na podst. danych Urzedu Gminy Plorisk.




Poza obowigzujacymi, przystgpiono do sporzadzania kolejnych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Ptonsk. Plany obejmowaé majg: miejscowosc Razniewo
oraz obszary gruntdw pofozonych we wsiach Siedlin, Strachowo i Arcelin. £gczna powierzchnia tych
terenéw wynosi 604,67 ha, co stanowi 4,76% terenu gminy [Tabela 10, Rysunek 10].

Tabela 10. Wykaz uchwat o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowych planow lub zmiany planu miejscowego.
STOPIEN ZAAWANSOWANIA | POW.

LP. TYTUL UCHWALY PRAC [ha]
1 2 3 4
Uchwata nr XXX11/259/2013 Rady Gminy Ptorisk z dnia 21 marca 2013 prace zawieszono ze wzgledu
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu | na konieczno$¢ opracowania
zagospodarowania przesirzennego obszaru gruntéw potozonych we wsi zmiany Studium dla tego
1. | Siedlin fragmentu gminy 7,06

Uchwata Nr XXXVI111/304/2013 z dnia 21 sierpnia 2013 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

2. | przestrzennego miejscowosci Strachowo 350,06
Uchwata Nr X/69/2015 Rady Gminy Plonsk z dnia 12 sierpnia 2015 . w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu Plan jest na etapie zbierania

3. | zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Razniewo wnioskow do planu. 246,91

Uchwata Nr XIX/130/2016 Rady Gminy Ptonsk z dnia 28 stycznia 2016 r. w
sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Arcelin gm. Pionsk
zatwierdzonego Uchwatg Rady gminy Plorisk Nr XV/97/2015 z dnia 13
listopada 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 09.12.2015 r. poz. 10333) w czesci
4. | dotyczgcej dz. ewidencyjnych nr 109/3 i 109/4 0,64

Opracowanie wiasne na podst. Urzedu Gminy Plorisk.

6.4.Podsumowanie

Pomimo, ze na terenie gminy Plorisk obowigzuje, az dwadziescia jeden planéw to
najwiekszy obszar obejmuje kilka najnowszych planéw miejscowych sporzgdzonych dla Skarzyna,
Strachowka, Dalanéwka, Siedlina, Arcelina, Szerominka i dla miejscowoéci Boriki i Brody. Plany te
w wiekszoéci odpowiadajg na potrzeby lokalnej spotecznosci oraz zapewniajg rozwdj tych
miejscowosci jednoczesnie chronigc tereny najbardziej wartoéciowe przyrodniczo przed ich
zabudowaniem. Nie wymagajg one kompleksowych zmian. Wskazane mogg okaza¢ sig jednak ich
fragmentaryczne zmiany bedace odpowiedzig na sktadane przez mieszkancéw wnioski lub majgce
na celu realizacje inwestycji gminnych.

Pozostate plany miejscowe obejmujg niewielkie powierzchnie w gminie — to przede
wszystkim starsze plany — wykonane przed kilkunastoma, dwudziestoma laty. Dotyczg
pojedynczych dziatek. Sg to plany: z 1996 r (Uchwata nr XXV/118/96), 1998 (XXXX/179/98
i 1V/12/99), 1999 (XVIIII/80/99), 2002 (XL/197/2002), 2006 (L11/290/06), 2007 (V1/28/2007).

Wskazanym jest sporzagdzenie plandéw dla rejondéw, gdzie skiadanych jest najwiecej
wnioskéw o sporzadzenie mpzp, ale rowniez dla obszaréw gdzie rozw6j zabudowy nastgpuje na
podstawie wydawanych decyzji o warunkach =zabudowy i zagospodarowania terenu.
Zagospodarowanie obszaréw o charakterze rolniczym na podstawie tzw. decyzji WZ najcze$ciej
prowadzi do niekontrolowanego rozlewania sie zabudowy w giab dziatek w oddaleniu od drég i od
sieci infrastruktury technicznej oraz brak tadu przestrzennego.

Istotnym z punktu widzenia planowania przestrzennego w wybranych fragmentach
w gminie sg zaistniate zmiany prawne dotyczgce gruntow potozonych w otoczeniu istnigjgcych
turbin wiatrowych. Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(Dz. U. z 2016 r. poz. 961) wprowadzita zakaz lokalizacji elekfrowni wiatrowych w poblizu
zabudowy mieszkaniowej, ale réwniez ograniczenie mozliwo$ci realizacji zabudowy mieszkaniowej
w sgsiedztwie elektrowni wiatrowych. Jeéli gmina planuje wprowadzi¢ zabudowe mieszkaniowg lub
zabudowe o funkcji mieszanej, w skiad ktore] wchodzi¢ bedzie funkcja mieszkaniowa,
w sgsiedztwie istniejgcych turbin (tzn. w odlegtoci rownej dziesigciokrotno$ci wysokosci catego
wiatraka), to mozliwy okres na uchwalenie planéw miejscowych dla tych terenéw wynosi
36 miesiecy.
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7. INNE INSTRUMENTY PLANISTYCZNE .

Wsrdd instrumentow planistycznych obowigzujgcych na terenie gminy Plonsk, poza
Studium i miejscowymi planami, wymieni¢ nalezy wydane decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego [Tabela 11].
Natomiast faktyczny ruch budowlany przedstawia¢ moze analiza wydanych decyzji o pozwoleniu
na budowe.

Tabela 11. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz o pozwoleniu na budowe w latach w okresie od 01/01/2010 do 31/03/2016

LICZBA WYDANYCH DECYZJI
LP. | ROK O WARUNKACH ZABUDOWY O USTALENIU LOKALIZACJI O POZWOLENIU
| ZAGOSPODAROWANIA TERENIU | INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO | NA BUDOWE
1 2 3 . 4 5
1. | 2010 99 22 78
2. | 2011 134 21 91
3. | 2012 94 18 85
4. | 2013 59 13 74
5. | 2014 99 21 64
6. | 2015 89 19 68
7. | 2016 24 3 9
[ sumA 600 117 469 |

Opracowanie wiasne na podst. danych Urzedu Gminy Plorisk.

7.1.Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

W okresie od 1 stycznia 2010 do 31 marca 2016 r. Urzad Gminy Plorisk wydat tgcznie
600 decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Rejony o najwiekszym
zainteresowaniu inwestycyjnym, dla ktérych wydano najwiecej decyzji, to Szerominek, a takze
Cwikllin, llinek, Cempkowo, Bogustawice i Jezewo. Najmnigjszym zainteresowaniem cechujg sie
miejscowosci: Koziminy Stare, Poswietne, Dalandéwek i Stoszewo. Najwiecej decyzji dotyczy
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Od 2011 r. liczba wydawanych decyzji maleje
[Tabela 12].

Tabela 12. Funkgje i rodzaj zabudowy w wydanych decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w okresie
od 01/01/2010 do 31/03/2016.

LICZBA WYDANYCH DECYZJI
LP. RODZAJ INWESTYCJI W LATACH SUMA
2010{2011(2012{2013|2014[{2015|2016
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. [zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 53| 66| 43| 29| 50{ 41| 17| 299
2. |zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0 1 0 0 0 0 1
3. |zabudowa zagrodowa 14 34| 25| 15| 27| 27 6] 148
4. |zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 3 6 3 3 0 1 0 16
5. |zabudowa mieszkaniowo-gospodarcza 4 7 2 5 6 5 1 30
6. |zabudowa usiugowa 11 3 6 2 1 3 0 27
7. |tereny sportu i rekreacji 0 0 1 0 0 0 0 1
8. |zabudowa ustugowo-gospodarcza 0 0 1 0 0 0 0 1
9. |zabudowa usiugowo-produkcyjna 2 5 2 1 5 0 0 15
10. |zabudowa gospodarcza 4 2 2 2 3 4 0 16
11. |zabudowa magazynowa 1 3 0 0 1 3 0 8
12. |garaz 1 1 4 0 1 1 0 8
13. |zabudowa produkcyjna 0 0 1 0 0 0 0 1
14. |tereny komunikacji 0 0 0 0 1 0 0 1
15. |infrastruktura — elektroenergetyka 1 0 1 2 3 1 0 8
16. [infrastruktura — gazownictwo 0 1 0 0 0 1 0 2
17. Jinfrastruktura — gospodarowanie odpadami 1 0 0 0 0 0 0 1
18. |infrastruktura — biogazownia 1 0 0 0 0 0 0 1
19. |inne 3 1 3 1 3 3 0 15
[suma 99| 134] 94| 59] 99| 89 24] 600

Opracowanie wiasne na podst. danych Urzedu Gminy Ptorisk.
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Rysunek 11. Dziatki w gminie Plonsk, dla kiérych w okresie od 01/01/2010 do 31/03/2016 wydano decyzje o warunkach
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zabudowy i zagospodarowania terenu.
Opracowanie wtasne na podst. danych Urzedu Gminy Plorisk.
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Dziaika, dia kidref wydano decyZje o warunkach
zabudowy | Zagospodarowania tereny w okresie od
01012010 do 31/03/2016

Tabela 13. Liczba wydanych w okresie od 01/01/2010 do 31/03/2016 decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu w poszczegolnych obrebach.

LP. OBREB LICZBA WYDANYCH DECYZJI
1 pl 3
1. |Szerominek 71
2. |Cwiklin 47
3. |llinek 36
4. |Cempkowo 35
5. |Bogustawice 26
6. |Jezewo 25
7. |Cieciorki 21
8. [Cwiklinek 21
9. |Szpaondowo 19
10. |Arcelin 17
11.|Poczernin 16
12. |Strachowo 16
13. |Boriki 15
14. |Brody 15
15. |Koziminy-Stachowo 15
16. |Lisewo 14
17. | Pilitowo 14
18. |Krepica 13
19.]llino 12
20. [Michowo 12

Opracowanie wtasne na podst. danych Urzedu Gminy Plorisk.
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7.2.Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

W okresie od 1 stycznia 2010 do 31 marca 2016 r. Urzad Gminy Plorisk wydat tgcznie
117 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Najwiecej decyzji wydano
w miejscowosciach: Szerominek oraz Cwiklin, Cempkowo, Poczernin i Poswietne. Po jednej
decyzji wydano w Cholewach, Dalanowku, Skrzynkach, Stoszewie i Woznikach, natomiast zadngj
nie wydano w: Krepicy, Lisewie, Michalinku, Michowie, Miynsku, Pruszynie, Koziminach Starych i
Strubinach. Najwiecej dotyczy inwestycji infrastrukturalnych (elektroenergetyka oraz gazownictwo i
wodociggi) i drogowych. Przez ostatnie lata liczba decyzji utrzymuje sie na podobnym poziomie
[Tabela 14].

Tabela 14. Rodzaje inwestycji celu publicznego w wydanych decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
w okresie od 01/01/2010 do 31/03/2016.

LICZBA WYDANYCH DECYZJI W LATACH
LP. | RODZAJ INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGOQO 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 SUMA
1 2 3 4 5 6 7 8 g 10

1. zabudowa ustugowa: tereny sporiu i rekreacji 3 2 0 0 0 0 1 6

2. tereny komunikacji 0 4 7 0 5 2 0 18

3. infrastruktura — elektroenergetyka 13 12 8 8 5 10 2 58

4. infrastruktura — gazownictwo 3 2 3 2 4 1 0 15

5. infrastruktura — wodociggi 0 0 0 2 5 5 0 12

6. infrastruktura — kanalizacja 1 0 0 0 0 0 0 1

i infrastruktura — gospodarowanie odpadami 1 0 0 0 0 0 0 1

8. inne : 1 1 0 1 2 1 0 6
[ SumA 22 21 18 13 [ 21 19 3 117
Opracowanie wiasne na podst. danych Urzedu Gminy Plonsk.
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Rysunek 12. Dziatki w gminie Plorisk, dla ktdrych w okresie od 01/01/2010 do 31/03/2016 wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Opracowanie wiasne na podst. danych Urzedu Gminy Plonsk.
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Tabela 15. Liczba wydanych w okresie od 01/01/2010 do 31/03/2016 decyzji 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego w poszczegolnych obrgbach.

LP. OBREB LICZBA WYDANYCH DECYZJI 1 2 3

1 2 3 17.|Jezewo 3
1. |Szerominek 13 18. |Siedlin 3
2. |Cwiklin 8 19. |Szeromin 3
3. |Cempkowo 7 20. |Szymaki 3
4. |Poczernin 7 21. |Kluczewo 2
5. |Poswietne 7 22. [Nowe Koziminy 2
6. |Brody 6 23. |Skarzyn 2
7. |Cieciorki 6 24.|Strachowo 2
8. |llinek 6 25. |Strachéwko 2
9. |Arcelin 5 26. |Szpondowo 2
10. [Cwiklinek 5 27. |Wroninko 2
11. | Pilitowo 5 28.|Cholewy 1
12. [Razniewo 5 29. |Dalanéwek 1
13. |Bogustawice 4 30. | Skrzynki 1
14. |Bonki 4 31.|Stoszewo 1
15. |Koziminy-Stachowo 4 32. |Wozniki 1
16. |llino 3

QOpracowanie wiasne na podst. danych Urzedu Gminy Plorsk.

7.3.Decyzje o pozwoleniu ha budowe

W okresie od 1 stycznia 2010 do 31 marca 2016 r. Starosta Powiatowy dla gminy Plorisk
wydat tgcznie 469 decyzji o pozwoleniu na budowg. W 2015 r., w poréwnaniu do 2014, liczba
nieznacznie wrosta, natomiast od 2011 zauwazy¢ mozna jej zmniejszenie. Wigkszos¢ dotyczyta
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze inwestycji infrastrukturalnych [Tabela 16].

Tabela 16. Rodzaje inwestycji w wydanych decyzjach o pozwolenie na zabudowe w okresie od 01/01/2010 do 31/03/2016.

LICZBA WYDANYCH DECYZJI
LP. RODZAJ INWESTYCJI W LATACH SUMA
) 2010]2011{2012{2013|2014|2015/2016
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. |zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 40| 67| 52| 39| 30[ 38 5| 271
2. |zabudowa zagrodowa 0 0 0 0 0 1 0 1
3. |zabudowa mieszkaniowo-usiugowa 1 1 0 1 0 3 0 6
4. |zabudowa ustugowa 3] 2| 6 5 3 0 1 20
5. |tereny sportu i rekreacji 0 0 0 0 1 0 0 1
6. |zabudowa ustugowo-produkcyjna 0 0 0 1 3 2 0 6
7. |zabudowa gospodarcza 8 6 8] 10 5 6 1 44
8. |zabudowa gospodarczo-magazynowa 1 1 0 0 0 0 0 2
9. |zabudowa magazynowa 1 0 1 3 1 3 2 11
10. [garaz 0 0 3 2 1 1 0 7
11. |zabudowa produkcyjna 1 0 0 0 0 0 0 1
12. linfrastruktura — elektroenergetyka 16| 12 8 6] 12 4 0 58
13. linfrastruktura — gazownictwo 3 1 4 2 5 6 0 21
14. linfrastruktura — wodociggi 0 0 0 0 0 2 0 2
15. |infrastruktura — gospodarowanie odpadami 0 0 0 1 0 0 0 1
16. |inne 2 0 3 4 3 2 0 14
[sumAa 78] - 91] 85| 74 64| 68 9] 469

Opracowanie wiasne na podst. danych Urzgdu Gminy Plorisk.
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Rysunek 13. Dziatki w gminie Plonisk, dla ktérych w okresie od 01/01/2010 do 31/03/2016 wydano decyzje o pozwolenie na
budowe.

Opracowanie wiasne na podst. danych Urzedu Gminy Plorisk.

Tabela 17. Liczba wydanych w okresie od 01/01/2010 do 31/03/2016 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego w poszczegélnych obrebach.

2

3

.|Michowo

. |Skrzynki

. |Strachowo

. |Koziminy Nowe

. |Poswietne

.|Pruszyn

. |Razniewo

. |llino

. |Kluczewo

.|Krepica

. |Michalinek

.| Mtyrisk

.| Szymaki

. |Wozniki

.|Cholewy

.| Dalanowek

.|Koziminy Stare

. |Strubiny

. |Wroninko

LP. OBREB LICZBA WYDANYCH DECYZJI
1 2 3
1. |Szerominek 51
2. |Cwiklin 30
3. [Skarzyn 29
4. |Cempkowo 27
5. |Bonki 24
6. [Brody 20
7. |Cieciorki 19
8. |Cwiklinek 17
9. [Szeromin 17
10. |Arcelin 16
11. [Bogustawice 14
12.|Jezewo 14
13. [Siedlin 14
14. [Poczernin 13
15. |Strachéwko 13
16. |llinek 12
17. |Pilitowo 12
18. |Szpondowo 11
19. |Koziminy Stachowo 9
20. |Lisewo 9

. | Stoszewo Kolonia

S WWWW WO N|~N|~N|~ |||

Opracowanie wiasne na podst. danych Urzedu Gminy Plonsk.







8. ZMIANY W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY W LATACH 2010-2016

W latach 2010-2016 w gminie Plonsk zrealizowano szereg inwestycji infrastrukturalnych

oraz dotyczgcych obiektow publicznych [Tabela 18].

Tabela 18. Inwestycje zrealizowane w gminie Plorisk w latach 2010-2016.

LP: INWESTYCJE | DATA REALIZACJI
1 2 3
[ 1 INFRASTRUKTURALNE DROGOWE ) |
1.2 |remont drogi gminnej Lisewo-Krepica o diugosci 4750 m 2011
remont drég gminnych w miejscowosciach: Cieciorki, Razniewo — Strachéwko, Skrzynki —
1.3 | Cholewy — Skarzyn, Michalinek — Krepica 2011
1.4 | przebudowa drog Szerominek — Kluczewo i Arcelin — Kluczewo — Siekluki o dlugosci 7551 m | 2011
1.5 | remont drogi gminnej w Cwiklinie o diugosci 1211 m 2011
1.6 | remont drogi gminnej w Arcelinie o dlugosci 403 m 2012
1.7 | remont drogi gminnej w Borikach, ul. Bajkowa o dtugo$ci 1100 m 2012
1.8 | modernizacja drogi gminnej w Cwiklinie o diugosci 807 m 2012
1.9 | przebudowa drogi gminnej Arcelin — Szeromin z innowacyjnych spoiw mineralnych 2012
1.10 { remont drogi Poczernin o diugo$ci 2048,9 m
1.11 | remont drogi Razniewo — Strachéwko — Siedlin o diugosci 2649 m
1.12 | remont drogi Stoszewo — Cwiklinek o diugosci 1500 m
1.13 | remont drogi Cwiklin — Cieciérki o dlugosci 1910 m
1.14 | remont drogi w Siedlinie o dlugo$ci 900 m
1.15 | remont drogi w Arcelinie o diugo$ci 900 m
1.16 | remont drogi Arcelin o dlugo$ci 400 m
1.17 | przebudowa drogi Skarzyn — llino — llinko o dlugo$ci 5200 m, $ciezka rowerowa
1.18 | przebudowa drogi Arcelin — Kluczewo — Siekluki o diugosci 3150 m
1.19 | przebudowa drogi Szerominek — Kluczewo o dtugosci 4560 m
1.20 | przebudowa drog — Kompleks Koziminy o diugoéci 3974 m, $ciezka rowerowa
1.21 | remont drogi Cwiklin — Szymaki o diugogci 1000 m
1.22 | remont drogi Cwiklin — Szymaki o diugosci 900 m
1.23 | remont drogi Michalinek — Krepica — Szczytniki Nr 300736W o diugosci 2920 m
1.24 | remont drogi w Cieciorkach, ul. Graniczna o dtugo$ci 280 m
1.25 | remont drogi w Bogustawicach o diugoséci 1100 m
1.26 | remont drogi Razniewo — Strachowko o dtugosci 2030 m
1.27 | remont drogi RaZniewo — Dalanéwek o diugosci 1400 m
1.28 | remont drogi Pilitowo — Cempkowo o diguo$ci 2900 m
1.29 | remont drogi Cholewy — Wroninko o diugoéci 2300 m
1.30 | remont drogi w Cwiklinku o diugos$ci 600 m
[2 INFRASTRUKTURALNE TECHNICZNE
budowa sieci kanalizacji sanitarnej z przytaczami w miejscowos$ciach Szerominek, Borki,
2.1 | Skarzyn 2011
budowa przydomowych oczyszczalni sciekow — 1. etap: budowa 139 przydomowych
oczyszczalni $ciekow w miejscach, w ktorych niemozliwe jest doprowadzenie kolektora
2.2 | $ciekowego 2012
zrealizowana
2.3 [ modernizacja Stacji Uzdatniania Wody w Kluczewie czesciowo
2.4 [ modernizacja oéwietlenia w miejscowo$ciach: Arcelin, Lisewo i Skrzynki
[3 DOTYCZACE OBIEKTOW PUBLICZNYCH
zagospodarowanie centrum miejscowo$ci Szerominek (Il etap): remont $wietlicy, budowa
3.1 _[boiska do pitki noznej i siatkowej oraz placu zabaw 2011
remont i przebudowa $wietlicy wiejskiej wraz z zagospodarowaniem terenéw rekreacyjno-
3.2 |sportowych w Stoszewie 2011
3.3 |budowa kompleksu boisk w miejscowosci Lisewo oraz Siedlin 2011
3.4 | modemizacja Zespotu Szkoét w Lisewie: rozbudowa istniejacego budynku Zespotu Szkot 2012
remont, rozbudowa i wyposazenie $wietlicy wiejskiej wraz z zagospodarowaniem terenu w
3.5 | miejscowos$ci Cempkowo 2013
3.6 |remont i wyposazenie $wietlicy wiejskiej w Cwiklinie
zrealizowana
3.7 | remont i wyposazenie $wietlicy wiejskiej w Krepicy czesciowo
!3.8 rozbudowa Zespolu Szkot w Lisewie (sale lekcyjne i kottownia na biomase) {
4 INNE
realizacja pierwszego etapu projektu w ramach wykluczenia cyfrowego: zakup 320
komputeréw dla 170 rodzin indywidualnych oraz siedmiu $wietlic wiejskich, trzech szkot
4.1 | gminnych i bibliotek 2012
Opracowanie wtasne na podst. danych Urzedu Gminy Plonisk i Gminy Plorisk.
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Rysunek 14. Obreby, w ktorych zrealizowano inwestycje w okresie od 01/01/2010 do 31/03/2016.
Opracowanie wtasne na podst. danych Urzedu Gminy Plorisk i Gminy Pforisk.

W trakcie realizacji jest remont drogi w miejscowosci Szerominek, ul. Wschodnia
(w kierunku cmentarza) o diugoéci 2300 m oraz o dtugosci 600 m.

Jedng z najwiekszych inwestycji prowadzonych na terenie gminy Plorisk jest budowa
drogi ekspresowej S7. Taka realizacja bedzie mie¢ niewatpliwie ogromny wptyw na $rodowisko.
Prognozuje sie, iz natezenie ruchu na odcinku na pétnoc od Ptoriska (do Diuzniewa) migdzy rokiem
2019 a 2034 wzrosnie o 40%. Droga emitowac bedzie zanieczyszczenia powietrza, hatas i $cieki.
W przypadku klimatu akustycznego prognozuje sig, ze hatas nie przekroczy dopuszczalnych
wartosci. Wzdtuz catego odcinka zaprojektowano ekrany pochtaniajgce. Teren na odcinku
przebiegu drogi niemal w 100% jest zagospodarowany rolniczo (miejscami przeznaczony
w Studium i miejscowych planach pod zabudowe przemystowa, skiady i magazyny). W takim
krajobrazie — otwartym, w ktérym widok zatrzymuje sig na zadrzewieniach srédpolnych, droga S7
bedzie zaznacza¢ sie wyrazng obecnoscig — szczegdlnie na odcinkach poprowadzonych na
nasypach i ze wzgledu na obudowanie jej ekranami. Przy poétnocnym krancu gminy
zaprojektowano przejécie dolne dla érednich zwierzat oraz matych ssakow i ptazéw, réwniez
w rejonie krawedzi zioza kopalni Cwiklin VI — dodatkowo zespolone z ciekiem [Raport
o oddziatywaniu na Srodowisko przedsiewziecia pn.: budowa drogi ekspresowej S7 na odcinku
Napierki-Ptorisk 2014].




9. PLANOWANE INWESTYCJE

Gmina Ptorisk ma w planach w najb!iZszych latach liczne inwestycje. W zakresie
infrastruktury drogowej: drogi gminne (w migjscowosciach Bonki, Cempkowo, Cholewy, Cieciorki,
Jezewo, Skarzyn, Skrzynki, Szpondowo, Wroninko). W zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;:
budowa sieci kanalizacji sanitarnej i przydomowych oczyszczalni $ciekdw oraz modernizacja stacji
uzdatniania wody. W zakresie sportu i rekreacji m.in.: zagospodarowanie terenow rekreacyjno-
sportowych w Jezewie, Poswietnem i nad Ptonka w Szerominku, budowa boiska w migjscowosci
Stoszewo, wyznaczanie szlakow turystycznych, rekultywacja terenéw w Dalanéwku [Fotografia 19,
Fotografia 20] i zagospodarowanie terenu wokét stawu w Skarzynie [Strategia rozwoju
gospodarczego Gminy Plorisk do 2020].

! R R ; L PN Ty x5 E i ite:
Fotografia 19. Rekultywowane tereny w Dalanowku. Fotografia 20. Rekultywowane tereny w Dalanéwku.
Fot. wiasna 14/04/2016. Fot. wtasna 14/04/2016.

Na lata 2016-2019 zaplanowano liczne inwestycje dotyczgce budowy drog. Wszystkie
realizacje bedg finansowane z Budzetu Unii Europejskiej, Budzetu Paristwa, Budzetu Samorzgdu
Wojewodztwa Mazowieckiego i Budzetu Gminy Ptorisk [Tabela 19].

Tabela 19. Wieloletni plan inwestycji budowy drég w Gminie Plorisk z udzialem $rodkéw zewnetrznych na lata 2016-2019.

LP. DROGA
1 2

cigg drogowy nr 300724W Strachéwko — RaZniewo — Cempkowo — Wozniki — Jezewo — Skrzynki - Cholewy

droga gminna: Cholewy, nr ewid. dz. 205/1, 205/2, 205/5

alalala

1
.2 | droga gminna: Skrzynki, nr ewid. dz. 61
3 | droga gminna: Skrzynki, nr ewid. dz. 27/1, 27/2

cigg drogowy nr 300350W Wilamowice — Wroninko (na terenie Gminy Dzierzaznia dt. ok. 0,405 km, Gminy Ptorisk dt.
ok. 1255 km

M

2.1 | droga gminna: Wroninko, Strachowo (na terenie Gminy Ptorisk di. ok. 0,729 km, Gminy Naruszewo dt. ok. 0,384 km)

cigg drogowy nr 300720W Ptorisk — Skarzyn — Wroninko, droga gminna: Stachowo (na terenie Gminy Plonsk dt. ok.
2.2 | 4,04 km, Gminy Dzierzgznia di. ok. 0,32 km oraz Gminy Naruszewo di. ok. 0,293 km)

cigg drogowy nr 300722W Skarzyn — Cholewy — Wronino, droga gminna: Wronino (na terenie Gminy Plonisk ul.
2.3 | Lesnej di. ok. 3,48 km, oraz Gminy Naruszewo di. ok. 0,121 km)

2.4 | cigg drogowy nr 300718W llinek-PGR Skarzyn — Skrzynki

3. droga gminna: Skarzyn, ul. Olchowa

3.1 | droga gminna: Skarzyn, ul. Cedrowa

3.2 | droga gminna: Skarzyn, ul. Jesionowa

3.3 [ droga gminna: Skarzyn, ul. Lesna

4. cigg drogowy nr 300726W Bonki — Brody (ul. Wspolna, ul. Wiosenna)

droga gminna: Boriki, ul. Brzozowa

cigg drogowy nr 300707W Ciecidrki — Koziminy — Szpondowo

:1 droga gminna: Cieciérki — Koziminy — Szpondowo

cigg drogowy nr 30071W Poswietne — Michowo — Kownaty

.1 | droga gminna: Szpondowo nr ewid. dz. 194, 216

5
6
6
7. droga gminna: Jezewo
8
8
9

droga gminna: Cempkowo nr ewid. dz. 163/4

1b. cigg drogowy nr 300729 Siedlin — Pilitowo — Cempkowo

11. | droga gminna: Skarzyn, ul. Kraricowa (wspétwiasnosé z Ploriskiem)

droga gminna: Strubiny, nr ewid. dz. 117, droga nieskomunalizowana i niezaliczona do drég gminnych (do
12 | uregulowania stan prawny drogi)

13. | droga gminna: Szerominek, ul, Ploriska

Opracowanie wtasne na podst. Wieloletniego planu inwestycjfi budowy drog w Gminie Plorisk z udziatem $rodkéw
zewnetrznych na lata 2016-2019.

Nadal planowany jest remont drég Michowo — Szpondowo w kierunku miejscowosci
Kownaty o dtugoéci 4000 m, Brody ul. Wiosenna o diugosci 1200 m, Skrzynki — Cholewy — Skarzyn
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o diugosci 4250 m oraz Cieciorki o diugosci 600 m. Nie poprawiono dotychczas infrastruktury
szlakow rowerowych bedgeych warunkiem rozwoju turystyki w gminie Ptarisk. Planuje sig rowniez
remont i wyposazenie $wietlicy wiejskiej w Kownatach, a takze budowe budynku komunalnego w
Bonkach, kompleksu konferencyjno-administracyjnego oraz sieci kanalizacyjnej w Brodach.

Planowana jest takze budowa elektrowni wiatrowej w Jezewie (wydano decyzjg
o warunkach zabudowy i zagospodarowania dla dziatek ewid. 48/1, 48/2), o mocy do 1,5 MkW,
wysokosci wiezy nie mniejszej niz 67 m, stopie fundamentu o ok. 400 m%.
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10. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
Studium Gminy Plorisk zatwierdzone zostato Uchwatg nr X/68/2015 Rady Gminy Plorisk
dnia 12 sierpnia 2015 r. Jest to zatem $wieZy dokument. Ocena aktualno$ci Studium jest mozliwa
pod warunkiem ciggtego monitoringu zmian zachodzgcych w gminie, bedgcych skutkiem realizacji
Studium lub wynikajgcych z innych proceséw niezaleznych od Studium. Dopiero w diuzszej

perspektywie mozliwa jest obiektywna ocena skutkéw realizacji zatozonej polityki,
a w konsekwencji — ocena trafnosci i stopnia realizacji ustalen Studium i jego aktualnosci.

10.1. Aktualnos¢ Studium dotyczaca wymagari prawnych jego sporzadzania

Zgodnie z wymogami prawnym Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w Studium nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z:

— dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

— stanu tadu przestrzennego i wymogdw jego ochrony,

— stanu srodowiska, w tym rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,

— wielkosci i jakosci zasobéw wodnych,

— wymogbw ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego,

— stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesnej,

- rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych,

— warunkow i jakosci zycia mieszkancow,

— zagrozenia bezpieczerstwa ludnosci i jej mienia,

- potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy (uwzgledniajgcych w szczegolnosci: analizy ekonomiczne,
$rodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych oérodka wojewddzkiego,
mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan
wiasnych gminy oraz bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe),

— stanu prawnego gruntow,

— wystepowania obiektéw i terenéw prawnie chronionych,

— obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

- udokumentowanych ztéz kopalin, zasobéw wéd podziemnych i komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla,

— terenéw gdrniczych,

- stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej (w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-éciekowe], energetycznej oraz gospodarki odpadami),

— zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

— wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej.

Ponadto, w Studium nalezy okresli¢ w szczegdlnosci:

- Kierunki uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe (kierunki zmian w
strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace z audytu
krajobrazowego, a takze kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania
teren6w, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy),

— obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow,

— ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk,

— obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,

—  kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

- wskazac obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym oraz ponadiokalnym (zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa),
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— wskaza¢ obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu, w tym
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

-~ wskazad obszary przestrzeni publicznej,

—  wskazaé obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan, w tym obszary
wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

—  kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej,

- obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,

— obszary osuwania sie mas ziemnych,

—  obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny,

- obszary pomnikéw zagtady, ich stref ochronnych i obowigzujgce na nich ograniczenia
w prowadzeniu dziatalnoéci gospodarczej,

—  obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji,

— granice terenéw zamknietych ze strefami ochronnymi,

— obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania.

W Studium gminy Plorisk uwzgledniono wigkszo$¢ z powyzszych uwarunkowan. Ze
wzgledu na brak na terenie gminy naturalnych zagrozen geologicznych, obszaréw narazonych na
niebezpieczeristwo osuwania si¢ mas ziemnych, obiektow [ub obszaréw, dla ktérych wyznacza sie
w ztozu kopaliny filar ochronny, obszaréw pomnikéw zagtady wraz ze strefami ochronnymi,
obszaréw wymagajacych przeksztatceri lub rehabilitacji, nie majg one wptywu na ustalenia
Studium. '

Po uchwaleniu obowiazujgcego Studium Gminy Ptonsk do Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzono zmiany dotyczace elementéw uwzglednianych
i okreslanych w dokumencie. Sporzadzajgc howe Studium nalezy zatem je  uzupetnic
o uwarunkowania wynikajgce ze stanu krajobrazu kulturowego, z rekomendacji i wnioskéw
zawartych w audycie krajobrazowym lub okreélenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow
priorytetowych (stosowne zapisy bedzie mozna wprowadzi¢ do Studium dopiero, gdy sporzadzone
zostang ww. audyty krajobrazowe) oraz uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy uwzgledniajacych:

— analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne,

— prognozy demograficzne,

- mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastrukiury spofecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,

— bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe — tu uwzgledni¢ nalezy: kierunki zmian
w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw — w tym wynikajace z audytu
krajobrazowego oraz kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania
terenéw, w tym tereny przeznaczone lub wytaczone spod zabudowy.

Sporzadzajgc nowe Studium nalezatoby je uzupetnic¢ rowniez o zapisy okreslajgce — o ile

wystepujg — obszary wymagajace remediacji oraz obszary zdegradowane;

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe wykonuje sie¢ w kilku krokach, ktore
szczegdlowo opisuje Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 10 ust. 5 —
zmieniajgcym niniejsza z dniem 18 listopada 2015 r. _

Studium, jako dokument ukierunkowujgcy  wszystkie dziatania = zwigzane
z zagospodarowaniem przestrzeni, stanowi zbiér ogélnych wytycznych dla opracowania planéw
miejscowych, programéw inwestycyjnych i operacyjnych oraz innych przedsigwzig zwigzanych
z zarzadzaniem przestrzenia, stanowigcych instrumenty realizacji przyjete] polityki przestrzennej.

Sporzadzanie tych dokumentdéw oraz podejmowanie wyzej wymienionych dziatan jest
faktyczng realizacjg przyjetych w Studium zobowigzan i aktywnym realizowaniem polityki
przestrzennej. Studium wymaga ciggtego monitorowania po to, by oceni¢ skutecznosc i aktualnosé
zastosowanych instrumentéw oraz dostosowania ich do zmieniajgcych sie uwarunkowan
i pojawiajgcych sie nowych okolicznosci.
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10.2. Aktualnos¢ Studium dotyczaca uwarunkowarn i kierunkéw zmian

Struktura przestrzenna i przeznaczenie terenéw przedstawione w Studium sg aktualne
i zgodne z istniejgcymi. Stan $rodowiska przyrodniczege w granicach gminy nie zmienit sie,
podobnie jak zasieg i zasady ochrony Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
uzytkow ekologicznych, specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 Aleja Pachnicowa oraz
pomnikéw przyrody. Zgodnie ze wskazaniami Studium, wiodacy funkcjg gminy nadal jest rolnictwo.
Plany zalesiania gruntéw stabszych jakoéciowo zgadzajg sie z obecng politykg przestrzenna.
W zakresie uwarunkowan kulturowo-historycznych gminy, ochrony dziedzictwa réwniez nie
uwidaczniajg sie zmiany. Aktualne sg takze kierunki dziatari w kwestii komunikacji i infrastruktury
technicznej.

W  Studium brak jest doprecyzowania zasad zagospodarowania terenéw
zainwestowanych: ,skupisk istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej” oraz terendw
istniejacego  zagospodarowania produkcyjno-ustugowego”, co moze wptywaé na problemy
interpretacyjne dokumentu.

Studium wymienia 61 zt6z surowcéw mineralnych na terenie gminy wedtug stanu na
31 grudnia 2013 r. Centralna Baza Danych Geologicznych Panstwowego Instytutu Geologicznego
(Midas) wediug stanu na 31 grudnia 2015 r. podaje natomiast 70 zt6z [Tabela 20, Rysunek 15).

Tabela 20. Ztoza kopalin na terenie gminy Plorisk wedlug stanu na dzieri 31 grudnia 2015 r nieuwzglednione w Studium.

LP| NAZWA ZtOZA |STAN ZAGOSPODA-ROWANIA | POW. [ha] _ SEEDHNIE (] _

gleboko$é spagu I migzszoéé zloza { grubo$¢ nakiadu
1 2 3 4 5 6 7
ZkOZA PIASKOW BUDOWLANYCH

1. | Dalanéwek XXII 1 [rozpoznane szczegotowo 4,16 9,15 8,15 1,25

2. | Dalanéwek XXIIl |rozpoznane szczegotowo 3,53 10,75 10,50 0.80

3. [Dalanéwek XXIV [rozpoznane szczegolowo 2,68 8,28 7,69 0,59

4. | Michalinek VII skreslone z bilansu zasobow 1,99 8,20 7,20 1,20

Z£OZA MIESZANEK ZWIROWOQ-PIASKOWYCH
5. | Dalanowek [skreglone z bilansu zasobow | 2,40] 9,80 8,80] 1,00
ZEOZA KOPALIN ILASTYCH DLA PRZEMYSEU CEMENTOWEGO
6. | Cieciorki [skreslone z bilansu zasobow | 0,20] 6,50 ] 4,20] 2,30
Z+ OZA KOPALIN CEGLARSKICH

7. | Ciecidrki Il skreslone z bilansu zasobow 1,20 5,50 3,25 2,25

8. | Cwiklin Il skreslone z bilansu zasobow 1,50 5,56 3,98 1,58

9. | Cwiklin V skreslone z bilansu zasobéw 0,34 6,50 4,40 2,10

Opracowanie wiasne na podst. Centralnej Bazy Danych Geologicznych Paristwowego Instytutu Geologicznego.

Na podstawie Centralnej Bazy Danych Geologicznych Paristwowego Instytutu
Geologicznego w Studium nalezy uzupetni¢ spis terenéw gérniczych na terenie gminy [Tabela 21,
Rysunek 15].

Jednak nalezy zwréci¢ uwage, ze struktura ziéz zmieniad sie — niektére zostajg
wyeksploatowane, dlatego przy kazdej ewentualnej zmianie Studium dane nalezy uaktualniac.

Tabela 21. Tereny gornicze na terenie gminy Plorisk wedtug stanu na dzieri 31 grudnia 2015 r. nieuwzglednione w Studium
gminy Piorisk.

, TEREN GORNICZY 11 2 | 3 | 4

LF | A AL Q28 == S ereniine | po?N‘ ] SUROWCE ILASTE CERAMIKI BUDOWLANEJ
1 2 3 | 4 3. |Arcelin Arcelin 8 325
KRUSZYWA NATURALNE 4. | Cieciérki lIl_| Cieciorki Ill 30 450

1. | Dalanowek VIIl_| Dalanowek VIl 9084 5| s iktin il | Swiklin VIl = Pole T_| 93729
2. [ Michalinek XIV_| Michalinek XIV 43254 6. Cwiklin VIl —Pole i_| 71048
7. | Ewiklin IX__| Ewiklin IX 30120

Opracowanie wtasne na podst. Centralnej Baza Danych Geologicznych Paristwowego Instytutu Geologicznego.

Koniecznoéé szczegolnego traktowania innych obszardéw problemowych — takich jak
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych oraz wymagajgcych
rekultywacji jest aktualna.
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LEGENDA

;'_"_: ’:'] Granica gminy

U7 Graniea miejscowoscl {{5&}« | Obszar gomiczy

Teren gomiczy

Rysunek 15. Ztoza kopalin oraz obszary i tereny goérnicze w gminie Plorisk.
Opracowanie wiasne. :

Fotografia 21. Cegielnia na terenie gorniczym Arcelin Il Fotografia 22. Teren gérniczy Arcelin I1.

Fot. wiasna 14/04/2016. Fot. wtasna 14/04/2016.
10.3. Podsumowanie

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Plonsk jest
dokumentem aktualnym, ktéry, przy sporzgdzaniu kompleksowej zmiany nalezy jednak uzupetnic¢
o wprowadzone nowe wymogi - zgodnie z obowigzujgcg Ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Konieczne wydaje sie réwniez doprecyzowanie zasad zagospodarowania terendw
nazwanych jako skupiska istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz tereny istniejgcego
zainwestowania produkcyjno-ustugowego

Powtérnej analizy wymaga zgodnoéé Studium z obowigzujgcymi planami miejscowymi.
W rozdziale 11.2 podano pie¢ sytuacji niezgodnoéci pomigdzy tymi dokumentami planistycznymi.




Czesc z nich dotyczy¢ moze np. zmian przebiegu obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, czy
projektowane] przebudowy trasy S7 lub wynika¢ moze ze ztozonych wnioskéw o zmiane
przeznaczenia do Studium. Najbardziej zastanawiajgca jest sytuacja niezgodnos$ci Studium
z nastepujgcymi planami:
— plan uchwalony uchwata nr XVIII/80/99 z 22 grudnia 1999 r. gdzie pojawiajg sie tereny
0 przeznaczeniu mieszkaniowym jednorodzinnym, a w Studium to tereny uzytkéw rolnych
o korzystnych warunkach do produkcji rolnej (Pilitowo),
— plan uchwalony uchwatg nr XL/197/2002 z 22 marca 2002 r., gdzie teren przeznaczony pod
zabudowe ustugowg w Sludium rowniez potozony jest na terenie uzytkdw rolnych.
Powtdrnej analizy wymaga¢ moze réwniez przeznaczenie wybranych gruntéw rolniczych
o niskigj klasie bonitacyjnej pozostawionych w Studium jako uzytki rolnicze.







11. OCENA AKTUALNOSCI OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W gminie Ptorisk jest dwadziescia jeden obowigzujacych miejscowych planéw. Obejmuja
one swym zasiegiem obszar 3741,60 ha co stanowi 29,46% terenu gminy. Zawierajg w sobie
tereny potozone gtéwnie w poludniowej czesci gminy, w pasie wschéd — zachdd, w poblizu granicy
gminy z miastem Ploriskiem oraz na poéinocny zachdd od miasta. Sterowanie rozwojem
przestrzennym' obszaréw potozonych w zasiggu miejscowych planéw jest znacznie sprawniejsze
niz tam, gdzie podstawa systemu planowania opiera sie na decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Plany miejscowe usprawniajg proces inwestycyjny i utatwiajg
lokalizacje nowych inwestycji oraz moga by¢ wykorzystywane w promocji terenéw inwestycyjnych
gminy.

11.1. Aktualno$¢ miejscowych planéw dotyczaca wymagar prawnych ich sporzadzania

Wedtug Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dokument
ten winien zawierac: okreslenie podstawy prawnej do podjecia uchwaly, granice obszaru objetego
uchwatg, integralne czesci uchwaly oraz ustalenia wymienione w Ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Sg fo: przeznaczenie terendw i linie je rozgraniczajgce,
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu, ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wymagania dotyczgce potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, zabudowy, granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, terenéw gérniczych, obszaréw zagrozonych powodzig, obsuwania sie
mas ziemnych czy tez krajobrazéw priorytetowych. Ponadto: zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci, warunki i ograniczenia zagospodarowania terenéw, zasady modernizaciji i budowy
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, tymczasowe zagospodarowanie oraz stawki
procentowe w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci.

Na terenie gminy Ptorisk obowigzujg jeszcze miejscowe plany sporzgdzone na podstawie
Ustawy o planowaniu z 1994 r. Obejmujg one przewaznie pojedyncze dziatki w miejscowoéciach:
llino i llinek w zachodniej czgéci gminy, Cempkowo i Michalinek w potudniowo-wschodniej czeéci
oraz Szpondowo, Michowo, Cieciérki, Koziminy Nowe i Stoszewo na pétnocnym wschodzie gminy.
Plany te mozna uznac za nieaktualne pod wzgledem wymagan prawnych.

Plany sporzgdzone w ostatnich latach wypetniajg natomiast zawarte w art. 15 Ustawy
0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. ustalenia, zatem mozna je uznaé za .
aktualne pod wzgledem wymagan prawnych.

11.2. Aktualnos¢ miejscowych planow dotyczaca zawartych w nich ustalen

Posréd obowigzujgeych miejscowych planéw, w pieciu znajdujg sie pewne niezgodnosci
z aktualnymi uwarunkowaniami lub kierunkami zawartymi w Studium.

1) W planie uchwalonym uchwatg nr IV/12/98 z 3 grudnia 1998 r. teren w Poswietnem
przeznaczony jest pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, podczas gdy wedtug Studium
to teren ogrodow dziatkowych w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig;

2) W Planie uchwalonym uchwatg nr XVIII/80/99 z 22 grudnia 1999 r. pojawiajg sie tereny
0 przeznaczeniu:

- produkcyjnym — w Studium sg to tereny mieszkaniowo-ustugowe (llinek) lub przeznaczone
pod zalesianie (Michalinek),

— mieszkaniowym jednorodzinnym - w Studium to tereny uzytkéw rolnych o korzystnych
warunkach do produkgji rolnej (Pilitowo) lub ustugowo-produkcyjne (Cempkowao)

3) W planie uchwalonym uchwatg nr XL/197/2002 z 22 marca 2002 r. teren przeznaczony pod
zabudowe ustugowag w Studium nalezy do uzytkéw rolnych.

4) W planie uchwalonym uchwatg nr XIII/75/2003 z 28 lipca 2003 r. przebieg drogi krajowej
nieznacznie rézni sie do przebiegu planowanego obecnie.
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5) W planie miejscowym miejscowosci Szerominek, uchwalonym uchwata nr XVII/115/2015
z dnia 28 grudnia 2015 r., fragment terenu przeznaczonego na zabudowg zagrodowa
w gospodarstwach rolnych (13 RM) znajduje si¢ w Studium w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

11.3. Podsumowanie

Na terenie gminy Plofisk nie dostrzega sie wigkszych niezgodnosci migdzy ustaleniami
planow miejscowych, a Studium.

Wskazanym jest sporzgdzenie planéw dla rejonow, gdzie sktadanych jest najwigce]
wnioskow o sporzadzenie mpzp, ale rowniez dla obszarow gdzie rozwdj zabudowy nastepuje na
podstawie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Wartym
podkreélenia jest, ze istniejgce pokrycie terenéw gminy planami nie wydaje sie wystarczajgce w
kontekscie wydanych w okresie od 1 stycznia 2010 do 31 marca 2016 roku decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu i o lokalizacji inwestycji celu publicznego na obszarach
nieposiadajgcych uregulowan prawnych w postaci miejscowych plandw. Zagospodarowanie
obszaréw o charakterze rolniczym na podstawie tzw. decyzji WZ najczeéciej prowadzi do
niekontrolowanego rozlewania sie zabudowy w gigb dziatek w oddaleniu od drég i od sieci
infrastruktury technicznej oraz brak fadu przestrzennego.

Istnieje kilka ,starych” planéw miejscowych, ktére obejmujg niewielkie tereny — nierzadko
pojedyncze dziatki. Ze wzgledu na ich maty zakres terytorialny nie sprawia problemow sytuacja, ze
uchwalane byly one czasami nawet 20 lat temu, ale nie sg to dokumenty na podstawie ktérych
nastepuje rozwdj wybranych fragmentéw gminy - czesto spetniajg one wytgcznie funkcje podobne
do decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Istotnym dla planowania przestrzennego sg zapisy $wiezej Ustawy o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych. Akt ten wprowadza zakaz ograniczenie mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie elektrowni, a takze zakaz lokalizacji elektrowni w poblizu
zabudowy mieszkaniowej. Nalezy mie¢ na uwadze, iz mozliwy okres na uchwalenie planéw
miejscowych wprowadzajgcych funkcje mieszkaniowg dla terendw w odlegtosci wynoszace]
dziesieciokrotng wysokoé¢ wiatraka wynosi 36 miesiecy.
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12. OBSZARY PROBLEMOWE | OGRANICZENIA W ZAGPOSPODAROWANIU WYBRANYCH
FRAGMENTOW GMINY

Istotnym problemem w gminie Ptorisk jest rozpraszanie zabudowy na terenach rolniczych
— wiasciwie w obrebie catej gminy. Sytuacja ta spowodowane jest wydawaniem duzej liczby decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Wydaje sie, ze obszary problemowe stanowig
w ogolnosci te, dla ktorych takie decyzje sie wydaje, a ktore nie posiadajg uregulowan prawnych w
postaci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zastepowanie aktoéw prawa
miejscowego decyzjami administracyjnymi powoduje wzrost wydatkéw z budzetu Gminy na
realizacje infrastruktury technicznej i drég oraz generuje chaos przestrzenny. Obszary
szczegolnego zainteresowania inwestycyjnego, czy tez tereny intensywnie zabudowywane,
pozbawione planow miejscowych, to przede wszystkim czesci miejscowosci: Cwiklin, Cwiklinek,
llinek, llino i Pilitowo oraz fragmenty miejscowosci Jezewo, Kluczewo i Cempkowo. Dlatego,
wydaje sie, ze tereny te w najblizszym czasie nalezy objg¢ procedurg sporzadzenia planow
migjscowych. Na podstawie liczby ztozonych wnioskéw do sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego poéréod miejscowosci, w  ktérych zachodzi potrzeba
sporzadzenia planu lub jego zmiany, wymieni¢ nalezy réwniez: Cwiklin, Cieciérki, Brody,
Poczernin, Szeromin. Cze$¢ z wymienionych miejscowoéci czeé¢ objeta jest obowigzujgcymi
miejscowymi planami, jednak z uwagi na duzg liczbe wnioskdéw wskazuje sie, iz zachodzi tam
potrzeba przystgpienia do zmiany planow. Przystapienie do zmiany pozadane jest takze w
miejscowodci Skarzyn — wynikajgce z koniecznosci zaprojektowania terenu pod ustugi
uzytecznosci publicznej (czesciowo zlokalizowane w Skarzynie — sSwietlica, boisko), a ktdrych
dalsza modernizacja i rozbudowa koliduje z zapisami obecnie obowigzujacego planu, a takze
wynikajgce z sukcesywnie powtarzajgcych sie wnioskow mieszkaricéw o sporzadzenie zmiany
planu. Obecnie realizowana jest rowniez potrzeba zmiany planu fragmentu miejscowosci Siedlin —
Z uwagi na zmiang przeznaczenia na obszary inwestycyjne, ktdre przyczynig sie do rozwoju
miejscowo$ci.

Przy sporzadzaniu kolejnych planéw nalezy jednak pamieta¢, ze tereny przeznaczone
w Studium pod zabudowe mieszkaniowg wielokrotnie przekraczaja realne potrzeby. Kolejne tereny
przeznaczane w miejscowych planach pod zabudowe, gdy jednoczesnie tereny juz przeznaczone
nie sg wykorzystywane jest dziataniem nieuzasadnionym. Wystepowanie duzych powierzchni
gruntéw przeznaczanych pod zabudowe powoduje koniecznos¢ budowy drég i infrastruktury
technicznej, co skutkuje duzymi naktadami finansowymi ze strony gminy. Tereny wiejskie jak
i tereny zurbanizowane czesto nie sg wyposazone w infrastrukture techniczng i spoteczng, a jej
rozwdj nie nadaza za rozwojem zabudowy mieszkaniowej.

Z problemem niekontrolowanego rozwoju zabudowy na podstawie decyzji WZ wigzac
sie moze réwniez inny aspekt: powstanie w gminie rejonéw o pomieszanych funkcjach na
poszczegolnych dziatkach. Na obszarach tych moze okazac sie, ze trudnym sasiedztwem dla
terenéw mieszkaniowych sg tereny ustug ucigzliwych, magazynéw, produkcji, eksploatacji
surowcow etc. Rejonami takimi sg tereny =zi6z kopalin oraz obszary i tereny gérnicze
w miejscowosciach: Arcelin, Cieciérki i Cwiklin w pétnocnej czeéci gminy, oraz: Dalanéwek, Lisewo
i Michalinek w potudniowo-wschodniej. To takze okolice komunalnej oczyszczalni $ciekow,
sortowni i kompostowni RIPOK w Poswietnem oraz skiadowiska odpadéw w Dalanéwku. Dla
czeSci z tych miejscowosci sg obowigzujgce mpzp, dla pozostalych wskazane jest ich
sporzadzenie i rozdzielenie funkcji kolidujgcych ze soba.

Oddzielnym, réwnie istotnym problemem jest podziat nieruchomosci rolnych. Z punktu
widzenia prowadzenia racjonalnej gospodarki rolnej, sg na terenie gminy, grunty rolne, ktérych
historyczny podziat nie wplywa na jej prowadzenie. Sg to rejony, wskazane na zatgczniku nr 5,
w m. in. miejscowosciach: Koziminy, Michowo, Krepica, Jezewo, Wozniki, Jezeli grunty takie
miatyby byé przeznaczane w mpzp pod tereny zabudowy nierolniczej to wskazane moze okazaé
sie wprowadzenie obowigzku przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.

Obszary konfliktowe stanowi¢ mogg grunty stabe jakosciowo, na ktérych rozwija lub
bedzie sie rozwija¢ zabudowa, a jednoczesnie — posiadajacych wysokie walory przyrodnicze.
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Obszary predysponowane do osadnictwa i pozbawione tych ograniczen wskazujg kierunki rozwoju
funkcji osadniczej i okre$lone sg w Studium. Do terenéw najcenniejszych przyrodniczo zaliczy¢
mozna rejon doliny Ptonki i Krysko-Joniecki Obszar Chronionego Krajobrazu oraz doliny
mniejszych ciekéw wodnych i lokalne zabagnienia. Dla ochrony tych terenow gminy wskazane jest
uchwalenie mpzp. Jest to szczegodlnie wazne w dolinach ciekow wodnych, gdzie juz zauwazyc
mozna zainteresowanie inwestycyjne np. w miejscowosciach: Jezewo, llino, llinek i Kluczewo.

Obszary problemowe stanowig na pewno wszelkie obszary podlegajgce ochronie
oraz inne obiekty, ktdrych wystepowanie zwigzane jest z i ograniczeniami w zagospodarowaniu lub
uzytkowaniu terenow.

Bedg to tereny gruntdw rolnych klas Il i Il chronione (na mocy Ustawy o ochronie
gruntéw roinych i lesnych), rozproszone w obrebie catej gminy, przy czym najrozleglejsze obszary
wystepujg w miejscowosciach: Arcelin, Cwiklin, Cwiklinek, Michowo i Poswietne. Ochrona gruntéw
rolnych polega na ograniczeniu przeznaczania ich na inne cele, zapobieganiu degradacji
i dewastacji, rekultywacji, zachowaniu torfowisk i oczek wodnych oraz ograniczaniu zmian
naturalnej rzezby terenu. Tereny laséw (na mocy Ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych)
wystepujg przede wszystkim w Bogustawicach, Skarzynie i Krepicy, a ich ochrona obejmuje
ograniczanie przeznaczania na inne cele, zapobieganie degradacji i ograniczanie zmian
naturalnego uksztattowania, a takze poprawe wartoéci uzytkowej i produkcyjnosci (wedtug Ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych).

Na mocy Ustawy Prawo geologiczne i gérnicze ochronie podlegajg ztoZza kopalin. Bedg to
fragmenty miejscowoséci: Arcelin, Cieciorki i Cwiklin w péinocnej czeéci gminy, oraz: Dalanowek, -
Lisewo i Michalinek w potudniowo-wschodniej. Obszary te nie powinny by¢ zabudowane.

Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, chronione na mocy Ustawy Prawo wodne,
wystepujg w dolinie rzeki Plonki. Nalezy tu ogranicza¢ potencjalne negatywne skutki dla
bezpieczenstwa zdrowia ludzi, $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i dziatalno$ci gospodarcze;.
Zakazuje sie lokalizowania nowych przedsigwzig¢ moggcych oddziatywaé na $rodowisko,
gromadzenia $ciekéw, odchodéw zwierzecych, $rodkéw chemicznych i innych materiatow
mogacych zanieczyséci¢ wody, prowadzenia odzysku, unieszkodliwiania odpadow, w szczegblnosci
ich sktadowania. Zakazuje sie wykonywania robét utrudniajgcych ochrong przed powodzig lub
zwiekszajacych zagrozenie powodziowe: budowy obiektow budowlanych (z wyjatkiem drog
rowerowych), sadzenia drzew lub krzewow (z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulaciji
wod lub stuzacej wzmacnianiu brzegéw), zmiany uksztattowania terenu.

Podobnie — wedlug Prawa wodnego — ochrong objete sg strefy wokdt uje¢ wody:
w Krepicy, Szerominku i Skrzynkach. W strefach ochrony bezpo$redniej ujgc wody nalezy
zagospodarowag teren zielenig, odprowadza¢ poza granice strefy Scieki sanitame, a teren nalezy
ogrodzi¢ i odpowiednio oznakowac.

Na podstawie Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ochronie podlegajg
obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz obiekty objgte ochrong w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Ochrony wymagajg réwniez obiekty z ewidencji zabytkow oraz
zabytkowe parki podworskie i stanowiska archeologiczne. Istnieje potrzeba rewaloryzagii
zabytkowych parkdw. Ich warto$é jest niepodwazalna, ale przez zaniedbanie, utracenie dawnego
wygladu, jej obecno$¢ jest trudno dostrzegalna. Prawie wszystkie parki podworskie objgte sg
ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw, jedynie park Cholewach nie jest wpisany do
rejestru. Inaczej prezentuje sie sytuacja zabytkowych budynkéw w gminie Plonsk. Jedynie
nieliczne objete sg ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkow — pozostate stanowig jedynie
element Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Jest to ochrona niewystarczajgca, dlatego wskazane jest
sporzgdzenie mpzp dla miejscowosci, w ktérych obiekty te wystepujg najliczniej, a gdzie jeszcze
nie ma obowiazujgcych mpzp np. dia miejscowosci Poczernin.

Na podstawie Ustawy o ochronie przyrody ochrong objete sg: Krysko-Joniecki Obszar
Chronionego Krajobrazu, dwa uzytki ekologiczne, specjalny obszar Natura 2000: Aleja Pachnicowa
oraz siedemnascie pomnikéw przyrody. Na tych terenach obowigzuje szereg ograniczen
w zagospodarowaniu wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Strefa sanitarna od cmentarza z zakazem wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej,
zakladdéw produkujacych artykuty zywnosciowe, zaktadéw zywienia zbiorowego lub zaktadow
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przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studni, Zrédet i strumieni stuzgcych do czerpania wody do
picia i na potrzeby gospodarcze, winna wynosi¢ 150 m, przy czym moze by¢ zmniejszona do 50 m,
jesli teren w odlegtosci 50-150 m od cmentarza wyposazony jest w sie¢ wodociagowsg i wszystkie
budynki korzystajgce z wody sg do niej podigczone (wedtug Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitamym
sg odpowiednie na cmentarze).

Obszarami problemowymi s3 te potozone w strefie oddziatywania linii wysokiego napiecia
110kV, gdzie lokalizowanie zabudowy jest mocno ograniczone w planach miejscowych,
a ewentualna realizacja budynkdéw zwigzanych z pobytem ludzi wymaga przeprowadzenia
pomiaréw oddziatywania linii.

Liczne ograniczenia w zagospodarowaniu terenow zwigzane sg rowniez ze strefami
kontrolowanymi ustalonymi wzdiuz gazociggéw. Dla istniejgcych gazociggow DN 500
i DN 400 szerokosci stref kontrolowanych wynosza: 30 m dla budynkéw mieszkalnych zabudowy

jedno- i wielorodzinnej, dla wolnostojacych budynkow niemieszkalnych, parkingow
samochodowych oraz dla przewodéw kanalizacyjnych, kanalizacji kablowej wodociggéw,
kabli elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych majgcych bezposrednie potgczenie

z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat (od skrajni rury, kabla, kanatu lub studni), natomiast dla
przewodéw kanalizacyjnych, kanalizacji kablowej, wodociggow, kabli elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych nie majgcych bezposredniego potgczenia dla ludzi i zwierzgt — szerokosé
strefy kontrolnej wynosi 14 m (dla gazociggu DN 200 — 10 m). Dla nowszego gazociagu DN 700
strefa kontrolowana wynosi 12 m. Dla nowo realizowanych gazociggéw DN 500 szeroko$é stref
kontrolowanych wynosi 12 m, dla DN 400 — 8 m, dla DN 200 — 6 m. Osie stref kontrolowanych
pokrywajg sie z osig gazociagu. W obrebie stref koniecznym jest kontrolowanie wszelkich dziatan,
ktére mogltyby negatywnie wptyngé na gazocigg. Nie nalezy np.: wznosi¢ obiekidw budowlanych,
urzgdzac statych sktadow i magazynow, ani sadzi¢ drzew (dla DN 500 i DN 400 w odlegtosci 3 m,
dla DN 200 = 2 m) (wedlug Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie).

Ponadto, ograniczenia wigzg réwniez strefy ochronne terenow kolejowych. W odlegto$ci
do 4 m od granicy obszaru kolejowego nie mogg by¢ wykonywane roboty ziemne, a w odleglosci
od 4 do 20 m winny by¢ uzgadniane z zarzadcg infrastruktury. W odlegtoéci do 10 m od obszaru
kolejowego i jednoczeénie do 20 m od osi skrajnego toru nie mogg byé sytuowane budynki
i budowle (na mocy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymagari w zakresie
odlegfosci | warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew | krzewdw, elementéw ochrony
akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej...).

Dla istniejgcych elektrowni wiatrowych strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenéw —
z zakazem lokalizacji budynkéw mieszkalnych lub mieszanych z funkcjg mieszkalng, jest réwna lub
wieksza od dziesieciokrotnoéci catkowitej wysokoséci budowli. Elektrownia wiatrowa w Michowie
(dziatki ewid. 46, 47, 48) o mocy do 2 MW, ma $rednice wirnika maksymalnie 90 m, wysokosé
wiezy — do 110 m, a jej wysokos¢ catkowita wynosi 155 m, zatem promien strefy ograniczer réwny
jest 1550 m. Elektrownie wiatrowe w Poczerninie (dziatki ewid. 163, 164) o mocy do 1 MW, majg
érednice wirnika maksymalnie 60 m, wysoko$¢ wiezy — do 80 m, a ich catkowita wysoko$é wynosi
110 m, zatem promien strefy ograniczen réwny jest 1100 m. Ograniczenia wprowadzone Ustawg
z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961)
polegajg na zakazie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy o funkcji mieszanej,
w skiad ktorej wchodzi¢ bedzie funkcja mieszkaniowa, w sgsiedztwie istniejacych turbin. Zgodnie
z ww. ustawg w strefach tych, przez pewien okres czasu, mozliwa jest lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej. Przez okres 36 miesigcy moga by¢ wydawane decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu zezwalajgce na lokalizacje zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy
o funkcji mieszanej, w skiad ktérej wchodzi¢ bedzie funkcja mieszkaniowa. Jednak jesli gmina
planuje zagospodarowanie wszystkich terendw potozonych w sasiedztwie wiatrakéow
(w wyznaczonej na zatgczniku graficznym strefie) zgodnie z politykg okreslong w studium, to
mozliwy okres na uchwalenie migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego wynosi
36 miesigcy (do lipca 2019 r.). Problem ten dotyczy przede wszystkim miejscowosci: Michowo
i Poczernin, ale réwniez fragmentéw migjscowosci: Pruszyn, Szpondowo, Koziminy Nowe,
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Koziminy Stare, Koziminy Stachowo, Poswigtne. Miejscowo$¢  Strachowko, potozona
fragmentarycznie w strefie ograniczen od elektrowni wiatrowej w Michowie, posiada obowigzujgcy
plan migjscowy.
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13. WYNIKI ANALIZY — SYNTEZA | WNIOSKI

Podstawg niniejszego opracowania w zakresie prawnym jest wymaég zawarty w art. 32
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W opracowaniu zawarto zbiorczg
informacje na temat zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Plorisk w okresie
od 1 stycznia 2010 do 31 marca 2016 r. Analiza moze stanowi¢ podstawe podjecia przez Rade
Gminy Ptorisk uchwaty w sprawie aktualnosci Studium i planéw miejscowych wedle art. 32 ust. 2.
wspomnianej Ustawy. Cel analizy stanowi przedstawienie aktualnej sytuacji w zagospodarowaniu
przestrzennym obszaru gminy, co utatwi okre$lenie kryteriow potrzeb i kolejnosci dziatan
w zakresie planowania przestrzennego.

Polityka przestrzenna gminy Plofisk realizowana jest za pomocg dwodch gtéwnych
instrumentéw:  Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ale jednoczesnie
poszczegolne inwestycje realizowane sg réwniez na podstawie wydawanych decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Sprecyzowane w Studium kierunki zmian prowadzi¢ majg do tworzenia warunkéw dla
rozwoju podstawowej funkcji gminy — rolnictwa, jak réwniez aktywizacji gospodarczej poprzez
rozwoj produkcji, ustug, osadnictwa i rekreacji. Miejscowe plany kontynuujg te polityke,
przeznaczajgc ponad 58% powierzchni terendw nimi objetych pod uzytkowanie rolnicze.
Sukcesywnie obszar gminy objety planami miejscowymi roénie, aktualnie wynosi okolo 28% jej
powierzchni. W ostatnich szesciu latach wydano szereg decyzji o pozwoleniu na budowe — 469,
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu — 600 oraz o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego — 117. Te liczby wskazujg na niemalejgcg potrzebe uzupetniania dokumentagji
planistycznej gminy Plorisk o miejscowe plany zagospodarowania, obejmujgce kolejne tereny w jej
granicach. Istniejgce pokrycie terenu gminy planami nie wydaje sie wystarczajgce w kontekscie
wydanych licznych decyzji WZ na obszarach nieposiadajgcych uregulowari prawnych w postaci
miejscowych planéw.

Studium gminy Plorisk uzna¢ mozna za aktualne z prawnego punktu widzenia, jednak po
jego uchwaleniu do Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzono
zmiany dotyczgce elementéw uwzglednianych i okreslanych w dokumencie. Sporzadzajgc nowe
Studium nalezy zatem je uzupetni¢ o uwarunkowania wynikajgce z krajobrazu kulturowego, z
rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym Iub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych oraz uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i
mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajgcych:

— analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne,

— prognozy demograficzne,

- mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastrukiury
technicznej, a takZe infrastruktury spofecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,

— bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe — tu uwzgledni¢ nalezy: kierunki zmian
w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw — w tym wynikajgce z audytu
krajobrazowego oraz kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania
terendw, w tym tereny przeznaczone lub wytgczone spod zabudowy.

Sporzadzajgc nowe Studium nalezalo by je uzupetnic¢ réwniez o zapisy okreslajace
ewentualne obszary wymagajgce remediacji oraz obszary zdegradowane.

Studium ukierunkowuje wszelkie dziatania zwigzane z zagospodarowaniem przestrzeni
stanowigc zbior wytycznych dla opracowania miejscowych planéw i innych instrumentow realizacii
polityki przestrzennej. Migjscowe plany natomiast usprawniajg proces inwestycyjny i utatwiajg
lokalizacje nowych inwestycji oraz mogg by¢ wykorzystywane w promocji terenéw inwestycyjnych
gminy. Dlatego w sytuacji uchwalania nowego Studium dla catego obszaru gminy wskazuje sie na
konieczno$¢ jego uzupetnienia o jednoznaczne okreslenie przeznaczenia i podstawowych zasad
zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku kierunkéw Studium jako skupiska istniejgcef
zabudowy mieszkaniowo usfugowej oraz tereny istniejgcego zainwestowania produkcyjno-
usfugowego. Powtornej analizy wymaga zgodno$¢ Studium z obowigzujgcymi planami
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miejscowymi (szczegolnie w obszarze mpzp uchwalonego uchwatg nr XVIII/80/99 z 22 grudnia
1999 r. — Pilitowo oraz na terenie mpzp uchwalonego uchwatg nr XL/197/2002 z 22 marca 2002 r.),
a takze przeznaczenie wybranych gruntdw rolniczych o niskiej klasie bonitacyjnej pozostawionych

w Studium jako uzytki rolnicze np. w miejscowosci Razniewo w sgsiedztwie trasy S7, ale rowniez

w miejscowosciach Kluczewo, Szerominek, Wroninko, Krepica, gdzie grunty te potozone sg

w sasiedztwie ciggdéw ekologicznych i by¢ moze wskazane bytoby umozliwienie ich zalesienia.

Analizujgc dostrzezone problemy przestrzenne zaistniale w gminie Ptonsk stwierdzic
nalezy, ze w pierwsze] kolejnoéci wskazane jest sporzadzenia miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego dla nastepujgcych miejscowosci:

-~ Michowo i fragmenty miejscowosci Poczernin, Pruszyn, Szpondowo, Koziminy Nowe,
Koziminy Stare, Koziminy Stachowo, Poswietne — ze wzgledu na wprowadzenie na tych
terenach ograniczeri w zagospodarowaniu w mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
lub zabudowy o funkcji mieszanej, w sktad ktdérej wchodzi¢ bedzie funkcja mieszkaniowa
w zwigzku z przyjeciem Ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961);

— fragmenty miejscowosci: Jezewo, llino, llinek, Kluczewo - ze wzgledu na presje
urbanistyczng na tereny polozone w obszarze lub bezposrednim sgsiedztwie ciggow
ekologicznych przebiegajgcych wzdiuz dolin rzecznych;

—  Cwiklin i Cieciérki — ze wzgledu na potozenie na terenach ztéz oraz w ich bezpo$rednim
sgsiedztwie, a takze ze wzgledu na duzg liczbe sktadanych wnioskow o sporzadzenie mpzp;

— Cwiklinek, Pilitowo, Cempkowo, Jezewo, llinek i fragment miejscowosci Kluczewo — ze
wzgledu na zaistniate podziaty oraz wzmozony ruch inwestycyjny obserwowany na podstawie
wydanych, licznych decyzji tzw. ,\WZ" i o pozwoleniu na budowg;

— przystapienie do zmiany mpzp pozadane jest takze w miejscowosci Skarzyn — wynikajgce
z koniecznosci zaprojektowania terenu pod ustugi uzytecznosci publicznej (czesciowo
zlokalizowane w Skarzynie — swietlica, boisko), a ktérych dalsza modernizacja i rozbudowa
koliduje z zapisami obecnie cbowigzujgcego planu.

W niniejszej analizie okreslono jedynie fragmenty gminy Plorisk, dla ktérych wskazane jest
sporzgdzenie mpzp w pierwszej kolejnosci. Uzasadnione jest jednak, na etapie przystgpienia do
sporzgdzenia planow, rozszerzenie zakresu terytorialnego planow do catych obrebow. Dziatania
takie umozliwig petniejsza realizacje polityki przestrzenne] okreslonej w Studium oraz zapobiegac
bedg dalszemu rozpraszaniu sig zabudowy.

Oczywiécie  potrzeba  sporzadzenia  migjscowych  plandw  zagospodarowania
przestrzennego dla innych fragmentéw gminy niz wskazane w niniejszej analizie bedzie rowniez
uzasadniona. Sytuacjg idealna, z punktu widzenia tworzenia fadu przestrzennego, jest pokrycie
calego obszaru gminy planami miejscowymi. Wskazane jest ciggte monitorowanie sktadanych
whioskéw o sporzgdzenie mpzp lub ich zmian, wydanych decyzji WZ oraz o pozwoleniu na
budowe, a takze innych uwarunkowar majgcych wptyw na potrzebe przystgpienia do sporzgdzenia
kolejnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla pozostatych obszaréw
Gminy Ptonsk.

Przy sporzadzaniu kolejnych plandow nalezy jednak pamigtat, ze tereny przeznaczone
w Studium pod zabudowe mieszkaniowg przekraczajg realne potrzeby i przeznaczanie kolejnych
rozlegtych terenéw w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg, gdy jednoczesnie tereny
juz przeznaczone nie sg wykorzystywane jest dziataniem nieuzasadnionym.
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