UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenow
potozonych we wsi Szeromin gmina Plonsk

Na podstawie art. 15. ust 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 2018 poz. 1945, ze zm.) dla projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego cze$ci terenéw potozonych we wsi Szeromin, gmina Plonsk okre$la sie:

I. Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Art.1ust 2., wzwigzkuzart.15 ust 1 pkt1

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Jednym z elementéw ksztattowania tadu przestrzennego jest harmonijny zaplanowany wieloletni rozwoj
terenu. Obszar objety planem byt dotychczas w przewazajacej czesci objety ustaleniami planu miejscowego
»Latorze” przyjetego uchwata nr XXXII /190 /09 Rady Gminy Ptonsk z dnia 5 czerwca 2009 roku z 2009
roku, ktory wprowadzat zapisy odnoszace sie do ksztattowania tadu przestrzennego w tym urbanistyki i
architektury. Do najwazniejszych nalezy zaliczy¢ nastepujace zapisy:

Ustala sie nastepujqce ogdlne zasady ksztattowania tadu przestrzennego;

1. Uksztattowanie przestrzeni publicznej o charakterze zespotu ustugowego przy skrzyzowaniu drogi
lokalnej 01 KDL z drogq dojazdowq 02 KDD, w oparciu o tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej;

2. Poprawa potqczenia komunikacyjnego poprzez usprawnienie potqgczenia dwdch zespotéw zabudowy (
planowany odcinek drogi 02 KDD wzdtuz linii kolejowej) oraz zapewnienie istniejgcym i planowanym
drogom dojazdowym standardéw wtasciwych dla drég danej klasy (drogi 02 KDD i 03 KDD);

3. Minimalny kqt potoZenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego - 70°;

4. Plan okresla zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

Natomiast zgodnie z zapisami obowigzujacego Studium, ksztaltowanie przestrzeni z uwzglednieniem
uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych, spoteczno- -gospodarczych, srodowiskowych i kulturowych
zapewniaja plany zagospodarowania przestrzennego, opracowane dla czeSci obszaru gminy Ptonsk.

W zakresie zagospodarowania przestrzennego a tym samym }adu przestrzennego Studium ustala
nastepujace kierunki dziatan:

» zachowanie i rozwdj wyksztatconych funkcji dla poszczegdélnych obszaréw i jednostek

osadniczych:

* wykorzystanie lokalnych zasobéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

e uzupetniania przestrzeni rolniczej o nowe tereny laséw i zadrzewien oraz wéd

powierzchniowych,

e modernizacja uktadu komunikacyjnego

Wskazane w studium zasady oraz kierunki zagospodarowania przestrzennego jednoznacznie wskazuja, ze
sposéb zagospodarowania poszczegdlnych teren6w musi by¢ okreslony szczegétowo na etapie opracowania
planu miejscowego.

Przy opracowaniu planu nalezato wzia¢ pod uwage zaréwno stan istniejgcy, jak i projektowane
przeznaczenie z uwzglednieniem kierunkéw okre$lonych w Studium jak i wnioski zloZone przez
mieszkancow i wihascicieli nieruchomosci.

Gléwnym zatozeniem przy okresleniu przeznaczenia terenéw byto takie dobranie funkcji ktére bedzie
zgodne z wiodgcym przeznaczeniem w Studium. Na obszarze tym rozwija sie juz od wielu lat zabudowa




mieszkaniowa jednorodzinna. Tym samym opracowujac plan miejscowy starano sie tak wyznaczy¢ funkcje
terenu zeby zaréwno wpisac sie w polityke przestrzenna zawartg w Studium jak i uwzgledni¢ wnioski
wilascicieli nieruchomosci. Znaczna cze$¢ dziatek zostata juz podzielona geodezyjne co w duzej mierze
rowniez determinuje funkcje terenu jako nie rolnicza.

Na obszarze tez istnieje niewielki obiekt ustug publicznych ktérego funkcja zostanie utrzymana i bedzie
rozwijana.

W zakresie architektury i urbanistyki w planie okre§lono wskazniki zagospodarowania terenu w tym
maksymalna i minimalng intensywno$¢ zabudowy, wskaznik powierzchni biologicznie czynnej oraz
wysoko$¢ zabudowy i liczbe kondygnacji. Waznym elementem jest takze okreslenie geometrii dachu.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Na obszarze planu nie wystepuja formy ochrony przyrody. Walory krajobrazowe zostalty uwzglednione
poprzez wyznaczenie w planie zieleni izolacyjnej od linii kolejowej, zachowanie rowéw melioracyjnych oraz
uwzglednienie uciazliwosci od linii kolejowej. Walory architektoniczne zostaly uwzglednione poprzez
utrzymanie istniejgcego zagospodarowania oraz okreslenie zbieznych parametréw zabudowy w przypadku
wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych

Plan potoZony jest poza obszarami chronionymi w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody. Teren objety
planem obejmuje grunty rolne klasy III ktérych przeznaczenie na cele nierolnicze wymaga zgody Ministra
Rolnictwa. Tym samym w zwigzku z polityka zwarta w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Plonisk ztozono wniosek do Ministra Rolnictwa o zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej

W obszarze planu nie znajduja sie obiekty i obszary zabytkowe oraz obiekty nalezace do débr kultury
wspotczesnej za wyjatkiem kapliczek przy drogach.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby oséb
niepelnosprawnych

W granicach opracowanie nie wystepuja obiekty oraz tereny bedace potencjalnym zagrozeniem dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia. Wymagania potrzeb oséb niepetnosprawnych powinny by¢ zapewnione
poprzez takie projektowanie obiektow, ktére zmierzato bedzie do eliminacji barier architektonicznych w
projektowanych obiektach.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Walorami ekonomicznymi przestrzeni obszaru opracowania planu sa: potozenie przy drodze powiatowej
nr 3021W, istniejgca infrastruktura techniczna, zagospodarowanie niezwigzane z rolnictwem zwtaszcza
we wschodniej czeSci terenu, charakterystyczne dla obszaréw podmiejskich gdzie odchodzi sie od
rolnictwa. Za projektowanym przeznaczeniem przemawiajg takie czynniki jak potozenie, dostep do
istniejacych drég publicznych, sgsiedztwo waznych szlakéw komunikacyjnych, blisko$¢ miasta Ptoniska
oraz rozwijana na tym obszarze zabudowa mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjna.

Prawo wilasnos$ci

Zgodnie z rejestrem gruntéw i budynkéw dziatki ewidencyjne znajdujace sie w granicach opracowania planu
miejscowego stanowig wlasnos¢ prywatna.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Nie wystepuje potrzeba okreslania w planie miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego




Obszar opracowania planu miejscowego obejmuje tereny zabudowane, grunty rolne, teren istniejacej zabudowy
produkcyjnej i ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny drég publicznych. Ochrona interesu
publicznego polega na ograniczeniu lokalizacji ustug mogacych wywotywaé konflikty spoteczne a takze poprzez
dopuszczenie realizacji ustug publicznych w istniejacym zniszczonym i zaniedbanym obiekcie w granicach planu.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélno$ci sieci szerokopasmowych

Z uwagi na potozenie dziatek ewidencyjnych znajdujacych sie w obszarze planu przy istniejacych drogach publicznych
wystgpi potrzeba rozbudowy systemu infrastruktury technicznej. Rozbudowa systemu infrastruktury technicznej nie
bedzie jednak znaczna. Rozbudowa sieci infrastrukturalnej bedzie przebiega¢ sukcesywnie wraz rozwojem zabudowy.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa, w tym przy uzyciu sSrodkéw
komunikacji elektronicznej

Zapewnienie udziatu w pracach nad projektem planu miejscowego zostato zrealizowane poprzez wypetnienie
ustawowego obowiazku, o ktérym mowa w art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.). Ogloszono w prasie oraz zamieszczono na
stronie internetowej gminy i na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy, obwieszczenie/ogloszenie o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z informacjg o mozliwoéci sktadania
wnioskéw do planu w siedzibie Urzedu,

Ponadto udziat spoteczenstwa zostat zapewniony poprzez wytozenie planu do publicznego wgladu oraz
zorganizowanie dyskusji publicznej nad jego rozwigzaniami.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych nastepuje poprzez wypetnienie wymagan natozonych na
organ sporzadzajacy projekt planu miejscowego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Tereny o planowanym przeznaczeniu zostang zaopatrzone w odpowiednig ilo$¢ i jako$¢ wody z sieci wodociggowe;j.

2. Art.1ust3,wzwigzkuz art.15 ust 1 pkt 1

Zgodnie z podstawa prawna: ,Ustalajqc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajqce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne”.

Przeznaczenie terenu oraz sposob jego zagospodarowania zostal wykonany w sposéb zgodny z
obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ptonsk
oraz uwzglednione zostato faktyczne wykorzystanie dziatek oraz przeznaczenie terenéw sasiednich.




3. Art.1ust4,wzwigzkuzart.15 ust1 pkt1

Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Sposoéb zagospodarowania terendw uktad komunikacyjny zostat wyznaczony w oparciu o istniejace
drogi publiczne z odpowiednim ich uksztattowaniem i kategoryzacja. Uchwalenie planu nie powinno
znaczgco wptynac na zwiekszenie transportochtonnosci uktadu przestrzennego

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu.

W obszarze planu ruch odbywa sie gtéwnie z wykorzystaniem indywidualnych srodkdéw transportu.

Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow

Ruch pieszy jest zapewniony poprzez istniejace chodniki w pasach drég publicznych, ruch rowerowy zostanie
zapewniony poprzez realizacje w przysztosci $ciezek rowerowych w pasach drég publicznych w powigzaniu z
ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektéow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczego6lnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niZ wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o
ktéorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace sie najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociaggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

Lokalizacja inwestycji nastepuje w jednostce osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 orazz 2005 . Nr 17,
poz. 141).

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data
uchwatly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy o ktérej mowa w art. 32.,
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zostala sporzadzona przez Wéjta Gminy Ptonsk w 2016 r. Zgodnie z art. 32., ust 2, Wojt
Gminy Ptonsk przekazat Radzie Gminy Ptonsk wyniki analizy. Rada Gminy Ptonsk 30
wrzes$nia 2016 roku podjeta uchwate nr XXVII/180/2016 w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych
gminy Plonsk.

Zgodnie z przygotowana analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
czytamy (..) ,Najwiecej wnioskéw do planéw ztozono w Cwiklinie, Cieciérkach i
Poczerninie, gdzie nie ma obowiqzujqcych planéw miejscowych, a takze w Brodach - z tym
ze dla tej miejscowosci obowiqzuje miejscowy plan od 2012 r. (wnioski sktadano od 2012 r.),
oraz w Szerominie - gdzie czeS¢ wnioskéw dotyczy rowniez terenu objetego planem
obowiqzujgcym od 2009 r.(...) Ponadto w analizie stwierdzono, Ze (...),,na podstawie liczby
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ztozonych wnioskéw do sporzqdzenia miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego posréd miejscowosci, w ktérych zachodzi potrzeba sporzqdzenia planu lub
jego zmiany, wymienic nalezy réwniez: Cwiklin, Cieciérki, Brody, Poczernin, Szeromin. Czes¢
z_wymienionych miejscowosci czes¢ objeta jest obowigzujgcymi miejscowymi planami,
jednak z uwagi na duzq liczbe wnioskow wskazuje sie, iz zachodzi tam potrzeba
przystgpienia do zmiany planéw”

IIlI. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne oraz budzet gminy zostaly okreslone w Prognozie skutkow
finansowych sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Prognozuje sie pozytywne oddzialywania na budzet gminy gtéwnie za sprawg wzrostu
wptywéw z tytutu podatku od nieruchomos$ci. W prognozie przewiduje sie pewne
wydatki na rozwoéj uktadu komunikacyjnego jednak jest to niezbedne w celu dostepu
nowych dziatek do znaczacych wydatkéw ze strony budzetu gminy zawigzanych z
uchwaleniem zmiany planu miejscowego.



