UZASADNIENIE
UCHWALY RADY GMINY PLONSK

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru gruntow
potozonych we wsi Siedlin w czesci dotyczacej dziatek ewidencyjnych nr 190, 187/2, 54/7

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru gruntéw potozonych we wsi
Siedlin w czesci dotyczacej dziatek ewidencyjnych nr 190, 187/2, 54/7 sporzadzona zostata
na podstawie uchwaty NrV/48/2019 Rady Gminy Plonsk z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
gruntéw potozonych we wsi Siedlin w czesci dotyczacej dziatek ewidencyjnych nr 190, 187/2, 54/7.
Zmianag planu objeto 2 tereny potozone we wsi Siedlin, o tacznej powierzchni okoto 2,1 ha.
W obowigzujacym planie miejscowym obszar pétnocny, obejmujacy dziatki o numerach ewidencyjnych
190 i 187/2 zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie szkoty podstawowej, przeznaczono na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Teren potudniowy — dziatke 54/7, wskazano jako tereny
zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow, magazynéw. Niewielkie fragmenty obu terendow
wydzielono jako tereny drdg publicznych klasy zbiorczej i dojazdowej. Ustaled planu miejscowego
dla dziatek 190 i 187/2 nie zrealizowano — nadal pozostajg one w uzytkowaniu rolniczym.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Plorisk,
uchwalonym uchwatg Nr XXXV1/248/2017 Rady Gminy Ptonsk z dnia 18 sierpnia 2017 r., dziatka 190
i potudniowa cze$¢ dziatki 187/2 potozone s3 w granicach skupiska istniejacej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej. Potnocng czes¢ dziatki 187/2 wskazano jako tereny preferowane
pod zainwestowanie mieszkaniowo-ustugowe. Dziatka 54/7 w catosci nalezy do terendw istniejacego
zainwestowania  produkcyjno-ustugowego.  Zapisy  Studium w istniejacej zabudowie
o poszczegolnych funkcjach dopuszczaja lokalizacje nowej zabudowy o przeznaczeniu
zgodnym z funkcja tych terenow i wedtug zasad ustalonych dla terenéw preferowanych pod
zabudowe. Dla terenow preferowanych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa
dopuszczono lokalizacje ustug nieuciazliwych, natomiast przeznaczenie terenow
preferowanych pod zabudowe produkcyjno-ustugowa obejmuje réwniez lokalizacje obiektéw
obstugi ludnosci i rolnictwa. Wedtug zapisow studium wskazane przeznaczenie terendw
okredla ich nie wytaczng, a dominujaca funkcje, ktéra moze by¢ uzupetniana innymi
funkcjami, stosownie do warunkow przestrzennych, przepisow odrebnych i ustalen studium.
W granicach obszaru objetego zmiang planu miejscowego nie sa zlokalizowane obiekty lub obszary
objete ochrona na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przyrody lub ochrony
zabytkéw i opiece nad zabytkami.

W celu umozliwienia rozbudowy istniejgcej Szkoty Podstawowej oraz realizacji obiektéw ustug
publicznych na dziatkach 190, 187/2 i 54/7 niezbedna jest zmiana obowiazujacego planu miejscowego,
w szczegolnosci w zakresie przeznaczenia przedmiotowych terendw.

Projekt zmiany planu miejscowego wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym
z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkédw finansowych uchwalenia planu,
zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym z: przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn.
zm.), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z
2018 r. poz. 2081 z pdzn. zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.



w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U.z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).

Projekt zmiany planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.). Wynikajaca z powyzszych przepiséw prawa procedura formalno-
prawna sporzadzania przedmiotowego projektu zmiany planu zostata w petni uwzgledniona, a terminy
ustawowe dotrzymane. Zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w procedurze sporzadzania
zmiany planu przez udostepnienie projektu zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
mozliwos¢ sktadania wnioskéw i uwag. Projekt zmiany planu uzyskat wszystkie wymagane prawem
opinie i uzgodnienia formalne. Ze wzgledu na charakterystyke obszaru opracowania w ramach
procedury sporzadzania przedmiotowej zmiany planu nie sktadano wniosku o zgode na przeznaczenie
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze lub nielesne.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Sporzadzajac zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru gruntow
potozonych we wsi Siedlin w czesci dotyczacej dziatek ewidencyjnych nr 190, 187/2, 54/7 wymagania
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) oraz uniwersalne projektowanie uwzgledniono
W nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, uwzgledniono przez ustalenie podstawowego
i uzupetniajacego przeznaczenia poszczegdlnych terenéw, nieprzekraczalnych linii zabudowy
oraz zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu, w tym minimalne;j
i maksymalnej wartosci wskaznika intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy
i minimalnego procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Ustalono réwniez
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu, zawierajace ustalenia
dla geometrii i pokrycia dachéw oraz kolorystyki wykonczenia fasad. W zmianie planu
miejscowego wskazano roéwniez nowy przebieg granicy obszardédw przestrzeni publicznych.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ich ksztattowania zawarte sg w ustaleniach obowiazujacego
planu miejscowego nieobjetych sporzadzong zmiang;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych, wypetniono przez ustalenia ogdlne obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego niebedace w zakresie sporzadzonej zmiany planu
miejscowego;

3) na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty objete formami ochrony zabytkéw
lub wskazane do objecia ochrong w planie miejscowym. W zwigzku z tym uwzglednienie
wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej
w zmianie planu miejscowego nie wymagato wprowadzenia do tekstu lub rysunku planu
osobnych ustalen. Ustalenia w tym zakresie zawarto w ustaleniach ogdlnych planu
miejscowego, niebedacych w zakresie sporzadzanej zmiany;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono przez
okreslenie zasad ochrony przed hatasem dla nowo wydzielonych terenéw oraz przez ustalenia
0golne obowiagzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, niebedace



5)

6)

7)

8)

9)

w zakresie sporzadzanej zmiany planu miejscowego. Potrzeby oséb ze szczegélnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami, oraz uniwersalne projektowanie
uwzgledniono przez nakaz realizowania nowo lokalizowanych budynkéw oraz rozbudowy,
przebudowy i remontéw budynkdéw istniejacych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostepnosci architektonicznej. Pozostate
wymagania w tym zakresie beda wdrazane na etapie realizacji dopuszczonych w zmianie planu
inwestycji, na podstawie przepisow z zakresu prawa budowlanego;

walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono przez wskazanie terenow realizacji celow
publicznych, to jest zabudowy ustug publicznych oraz ustug oswiaty, dziatek bedacych
wihasnoscia gminy Ptonsk. Ponadto, przedmiotowe dziatki leza w granicach terendw
zabudowanych lub w ich bezposrednim sasiedztwie, na obszarach rozwoju projektowanej
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - realizacja ustalen planu nie bedzie wigzata sie
z koniecznosciag dodatkowej rozbudowy sieci infrastruktury technicznej i uktadu drogowego;
prawo wilasnosci wzieto pod uwage przez wskazanie jako tereny realizacji celéw publicznych
dziatek bedacych wtasnoscig gminy Ptonsk;

sporzadzona zmiana planu miejscowego nie rodzi negatywnych skutkédw dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie
wystepuja obiekty ani nieruchomosci uznane za niezbedne na cele obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa oraz obiekty wazne i szczegdlnie wazne dla bezpieczenstwa
i obronnosci panstwa w mysl przepiséw odrebnych. W zwiazku z tym potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez ustalenia ogdlne zawarte w obowiagzujacym
planie miejscowym, niebedace w zakresie sporzadzonej zmiany tego planu, ktore zostaty
zaakceptowane przez wiasciwe organy, w tym organy ochrony granic i bezpieczenstwa
panstwa;

potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych uwzgledniono przez wyznaczenie
nowych terendéw realizacji celéw publicznych — terenéw zabudowy ustug publicznych i ustug
oswiaty, oraz przez ustalenia ogoélne obowigzujacego planu miejscowego, niebedace
w zakresie sporzadzonej zmiany planu;

udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, zapewniono
w trakcie catej procedury sporzadzania zmiany planu. Po przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany planu zamieszczono w Biuletynie Informacji Publicznej, w prasie miejscowej oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Plonsk ogtoszenie i obwieszczenie o przystapieniu
do sporzadzenia zmiany planu miejscowego, wraz z informacja o mozliwosci sktadania
wnioskéw do przedmiotowej zmiany. Wnioski, zgodnie z obwieszczeniem i ogtoszeniem Woajta
Gminy Plonsk, mozna byto sktada¢ w terminie 30 dni od daty ukazania sie ogtoszenie
iobwieszczenia. Projekt zmiany planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od
3 grudnia 2019 roku do 2 stycznia 2020 roku, o czym réwniez poinformowano w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu Gminy Ptonsk
oraz na tablicy ogtoszen Gminy Ptonsk. W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu, w dniu 6 grudnia 2019 roku, odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
zamiany planu rozwigzaniami. Zagwarantowano mozliwo$¢ sktadania uwag do projektu zmiany



planu do dnia 17 stycznia 2020 roku. Zarowno wnioski, jak i uwagi mogty by¢ sktadane rowniez
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j;

10) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez
zapewnienie na kazdym etapie sporzadzania zmiany planu miejscowego mozliwosci
zapoznania sie z aktami sprawy w trybie dostepu do informacji publicznej. Ogtoszenia
i obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty publikowane
w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
Ptonsk;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci uwzgledniono przez ustalenia ogdlne obowigzujacego planu miejscowego,
niebedace w zakresie sporzadzonej zmiany planu.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposoéb zagospodarowania i korzystania
z terenu wazono interes publiczny i interes prywatny wiascicieli nieruchomosci objetych planem
miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Ustalenia planu sg
zgodne ze obowigzujacym Studium, realizujg zatozenia wyrazonej w nim polityki przestrzennej gminy.
Ksztattujac zapisy planu wzieto pod uwage istniejacy stan zagospodarowania terenu oraz wyniki analiz
w zakresie ekonomicznych i przyrodniczych skutkdéw realizacji przyjetych ustalen planu, rozpatrzonych
m.in. w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia planu oraz prognozie oddziatywania na srodowisko.
W przedmiotowej zmianie planu miejscowego uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Projekt sporzadzano
w oparciu o istniejacg strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy oraz projektowany rozwdj
przestrzenny wsi Siedlin, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego. Wyznaczone
tereny zabudowy ustug publicznych potozone sg na terenach przeznaczonych pod zabudowe juz
w obowiazujacym planie miejscowym, z dostepem do sieci komunikacyjnej i sieci infrastruktury
technicznej. Realizacja ustalen zmiany planu nie wymaga tworzenia dodatkowych potaczen
komunikacyjnych oraz rozbudowy sieci publicznego transportu zbiorowego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPDOAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Gminy Ptonisk, na postawie opracowane;j
Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Ptorisk w okresie od 1 stycznia 2010 do 31
marca 2016 roku oraz oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz planéw miejscowych, podjeta uchwate Nr XXVII/180/2016 z dnia 30 wrzesnia 2016
roku w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz planéw miejscowych gminy Ptonsk.

W §2 tej uchwaty stwierdzono aktualnos¢ Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ptonsk, uchwalonego uchwatg Nr X/68/2015 Rady Gminy Ptonsk z dnia
12 sierpnia 2015 roku. W tym samym paragrafie stwierdzono réwniez potrzebe kontynuacji prac nad
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego Gminy Ptonsk oraz dokonania zmian
w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednianiem zmian
w przepisach odrebnych.

W Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Ptorisk w okresie od 1 stycznia 2010 do
37 marca 2016 roku oraz oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego oraz planéw miejscowych, stanowiacej zatgcznik do wymienionej wyzej uchwaty,
stwierdzono, ze cze$¢ plandw miejscowych — w tym obowigzujacy plan miejscowy wsi Siedlin,
w wiekszosci odpowiada na potrzeby lokalnej spotecznosci i zapewnia rozwodj tych miejscowosci.
W zwigzku z tym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie wymaga kompleksowej
zmiany. W Analizie podkreslono jednak réwniez, Zze moze by¢ wskazane wprowadzenie
fragmentarycznych zmian obowigzujacych planéw miejscowych, bedacych odpowiedzig na sktadane
przez mieszkancow wniosku lub majacych na celu realizacje inwestycji gminnych.

Sporzadzenie przedmiotowej zmiany planu miejscowego jest odpowiedzig na stwierdzenie Rady Gminy
Ptonsk o potrzebie dokonania zmian w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Jako ze zmiane sporzadza sie fragmentarycznie, w celu umozliwienia realizacji
inwestycji gminnych, sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu jest w petni zgodne z wynikami
Analizy zmian w zagospodarowaniu gminy Ptonisk.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Zgodnie z Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru gruntéw potozonych we wsi Siedlin w czesci dotyczacej dziatek ewidencyjnych
nr 190, 187/2, 54/7, realizacja ustalen zmiany planu bedzie wigzata sie z wydatkami z budzetu gminy
Ptonsk, przyniesie jednak znaczne korzysci spoteczne.

Jako ze przedmiotowa zmiana planu zostata sporzadzona wytgcznie w celu zwiekszenia zasiegu terenu
ustug oswiaty i wprowadzenia ustug publicznych na tereny wsi Siedlin, dla ktérych obowiazuje juz
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, trudno wskaza¢ potencjalne korzysci finansowe,
ktére gminie mogtaby przynies¢ realizacja ustalen zmiany planu. Objete zmiang tereny przeznaczono
na realizacje inwestycji celu publicznego jako tereny przeznaczone do budowy i utrzymywania
pomieszczen dla szkdt publicznych, samorzadowych instytucji kultury, obiektéw ochrony zdrowia,
przedszkoli, domdw opieki spotecznej, placédwek opiekunczo-wychowawczych, obiektéw sportowych,
urzedéw organow wiadzy i administracji oraz obiektow i urzadzen bezpieczenstwa publicznego. Takie
zagospodarowanie terenow bedzie wigzato sie z koniecznoscig wykupu czesci gruntédw prywatnych
oraz poniesienia kosztéw realizacji planowanych inwestycji.

Z uwagi na charakter zmiany planu skutki jej wprowadzenia nalezy rozpatrywac w kontekscie realizagji
ustalen catego obowiagzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rozwdj oferty
ustug spotecznych wsi Siedlin moze nie tylko poprawic jakos$¢ zycia obecnych mieszkancéw wsi, ale
i zwiekszy¢ atrakcyjnos¢ pobliskich terenéw w obowigzujagcym planie miejscowym przeznaczonych
na cele zabudowy mieszkaniowej. Potencjalnie wigzac sie z tym moze przyspieszenie zainwestowania
terendéw dotad niezabudowanych, co przyniesie wzrost wptywdw do budzetu gminy z tytutu podatkow
od nieruchomosci.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru gruntéow
potozonych we wsi Siedlin w czesci dotyczacej dziatek ewidencyjnych nr 190, 187/2, 54/7 spelnia
wymogi obowiazujacych przepisow i moze by¢ przedstawiony Radzie Gminy Plonsk
do uchwalenia.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru gruntéw potozonych we
wsi Siedlin w czesci dotyczacej dziatek ewidencyjnych nr 190, 187/2, 54/7 po uchwaleniu bedzie
stanowita nalezyta podstawe formalna i merytoryczna do wydawania decyzji o pozwoleniach
na budowe i innych decyzji administracyjnych.



