UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr XXVII/181/2016

Rady Gminy Ptonsk z dnia 30 wrzesnia 2016 roku

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa
miejscowego, do ktorego ustanowienia uprawnia Rade Gminy, zgodnie z Ustawg
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) i ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pozn. zm.).

Uchwata Rady Gminy Ptonsk Nr XIX/130/2016 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Arcelin gmina Ptonsk w czesci dotyczacej dziatek ewidencyjnych nr
109/3 i 109/4 zostata podjeta w dniu 28 stycznia 2016 roku.

Przystgpienie do sporzadzenia planu byto potrzebg interesu publicznego oraz
interesu prywatnego w zakresie ustalenia nowych zasad zagospodarowania
podmiotowego terenu.

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkdébw zagospodarowania przestrzennego gminy Ptonsk™ (przyjetego Uchwatg
Rady Gminy Ptonsk Nr X/68/2015 z dnia 12 sierpnia 2015 .

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Gminy
podejmuje rowniez:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik do uchwaty.

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezga do =zadan wtasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatgcznik do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446), z uwzglednieniem zapisow
art. 18 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2016,
poz. 1165). Rozstrzygniecie to dotyczy wytacznie zadan wiasnych gminy
z zakresu infrastruktury technicznej.

W planie miejscowym uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe — ustalenia planu nie naruszajg tych wymogow,
projektowana zabudowa oraz jej charakter jest $cisle zwiazany z przeznaczeniem
terenu wskazanym w planie, dla przeznaczenia terenu okreslono wskazniki
i parametry zabudowy, ktére nie naruszaja i nie burza fadu przestrzennego oraz
nie powodujg powstania w krajobrazie dominant;

2} wymagania w zakresie tadu przestrzennego, ale réwniez urbanistyki
i architektury spetniono w niniejszym planie poprzez zgodno$¢ z szeregiem
przepiséw, ustaw, norm oraz rozporzgdzen wykonawczych;



3} wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych — spetniono ten wymog poprzez okreslenie w planie
zasad ochrony srodowiska i przyrody poprzez zakazy i nakazy;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej — w granicach obszaru objetego
planem miejscowym nie wystepujg obiekty i obszary objete prawnymi formami
ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych — plan miejscowy nie narusza tych wymagan
i spetnia potrzeby o0so6b niepetnosprawnych poprzez okreslenie w planie
minimalnej ilosci miejsc parkingowych do parkowania dla pojazdéw
wyposazonych w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - niniejszy plan racjonalnie wykorzystuje
przestrzen na etapie planowania jej przeznaczenia w zakresie wtasciwego
rozmieszczenia poszczegolnych rodzajow budynkéw i ich funkcji, jak tez
maksymalnego wykorzystania przestrzeni;

7) prawo witasnoséci - ustalenia planu wyznaczaja granice korzystania z rzeczy
i terenu oraz nie naruszajg przy tym konstytucyjnej zasady ochrony prawa
wiasnosci, dziatalno$¢ realizowana w wyniku ustalen planu oraz jej oddziatywanie
nie bedzie wykracza¢ poza granice obszaru objetego planem;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — potrzeby logistyczne
w zakresie obronnosci powodujg, ze na plan pierwszy wysuwa sie problem
lokalizowania w przestrzeni drég publicznych, linii kolejowych wodnych szlakéw
komunikacyjnych — w granicach terenu objetego planem nie wystepujg drogi
publiczne;

9) potrzeby interesu publicznego — ustaleniami niniejszego planu, miedzy innymi
racjonalng potrzebe okreslenia nowych zasad zagospodarowania terenu, idea
zmiany planu miejscowego byta podyktowana wnioskiem inwestora;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — w niniejszym planie
okreslono zasady modernizacji, rozwoju i budowy urzadzen infrastruktury
technicznej.

W trakcie czynnosci proceduralnych zapewniono udziat spoteczenstwa
w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego poprzez wystosowanie
ogtoszenia o przystapieniu i o wytozeniu do publicznego wgladu. W tym czasie
istniata mozliwo$¢ sktadania uwag i wnioskow, w tym roéwniez z pomocg srodkow
komunikacji elektronicznej. W zwigzku z czym zostata zachowana jawnosc i
przejrzystos¢ procedury planistycznej.

W niniejszym planie miejscowym okreslajac sposob zagospodarowania
przestrzennego terenu zwazono interes publiczny i prawny. Plan sporzgdzono na
wniosek wtasciciela terendéw objetych planem, bedgcego jednoczesnie inwestorem.
Sporzadzanie planu miejscowego poprzedzono analizami ekonomicznymi,
spotecznymi i $rodowiskowymi. Ustalenia planu nie naruszajg réwnowagi
Srodowiskowej oraz interesow osob trzecich.



Reasumujgc, uchwalany plan miejscowy spetnia wymogi okreslone w art. 1
ust. 24 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.). Trzeba rowniez podkresli¢, ze niniejszy plan
spetnia wymogi okreélone w art. 41 ust. 1 lit. b Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777), ktéra wprowadzono zmiany do przepisow
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przedmiotowy plan jest
zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Ptonsk
dla ktérej Rada Gminy Ptonsk podjeta Uchwate Nr XXVII/180/2016 z dnia 30
wrzesnia 2016 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych gminy Plorsk

Ninigjszy plan miejscowy bedzie miat wptyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy. W planie okreslono zasady lokalizacji nowej zabudowy oraz stawki
procentowe. Zmiana przeznaczenia gruntdw w planie spowoduje zmiane obciazen
podatkowych wiasciciela na rzecz gminy. Podatki od gruntéw, budynkéw beda
stanowi¢ jedno ze Zroédet dochodéw gminy. Nie przewiduje sie kosztéw gminy
w zwigzanych z wykupem nieruchomosci na cele publiczne, wynikajgcych
Z uchwalenia niniejszego planu miejscowego.

Procedura sporzgdzania zmiany planu przebiegata zgodnie z art. 17 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) wraz z dokumentowaniem czynnoéci zgodnym z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr. 164 poz. 1587), wydanym na podstawie
delegacji zawartej w art.16 ust. 2 Ustawy.

Projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.




