UZASADNIENIE

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Bonki i Brody w cze$ci dotyczacej dz. ewidencyjnych nr 134/6,48/2,125/1, 8,
73/1,72/6,21/3,21/4,97/4,97/5,97/6,18/3, 51 polozonych w obrebie Brody

Na podstawie art. 15. ust 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 2018 poz. 1945, ze zm.) dla projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Bonki i Brody w czeséci dotyczacej dz. ewidencvinvch nr
134/6,48/2,125/1,8,73/1,72/6,21/3,21/4,97/4,97/5,97/6,18/3, 51 potozonych w
obrebie Brody okreéla sie:

I.  Sposdéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Art.1ust2., wzwiazku z art.15 ust 1 pkt 1

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Istotnym elementem w ksztaltowaniu fadu przestrzennego w tym urbanistyki i architektury na terenie
gminy jest opracowywanie plandw miejscowych ktére beda uwzglednialy przede wszystkim:

e kierunki polityki przestrzennej wyznaczone w Studium,

e obowigzujace przeznaczenie w planach miejscowych w bezposrednim sgsiedztwie.
Nie dopuszczalne bowiem jest kierowanie si¢ wylacznie zapisami studium bez analizy obowigzujacych
planéw miejscowych w sasiedztwie w tym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Boriki i Brody - Uchwata NrX/67/2015 Rady Gminy Plorisk z dnia 12 sierpnia 2015.

W obowigzujacym planie miejscowym dla tego obszaru istniejg zapisy odnoszace sie bezposrednio do
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego takie jak:

1. Obiekty i urzqdzenia na kazdym terenie  funkcjonalnym nalezy realizowac
w sposéb zgodny z ustaleniami planu w zakresie warunkdw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy,
z przepisami okreslonymi dla poszczegdinych terenéw funkcjonalnych, z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi i zasadami wspdtzycia spotecznego;

2. Stosowanie dziatari porzgdkujqcych w zakresie ujednolicenia elementéw przestrzeni ogdlnodostepnych
(wyposazenie i o$wietlenie ulic, ogrodzenia, zieleri, mata architektura, znaki miejskiego systemu
informacji);

3. Stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajqcych dostepnosé
terendw, budynkéw i urzqdzen dla oséb starszych i niepetnosprawnych.

Natomiast zgodnie z zapisami obowigzujacego Studium, ksztaltowanie przestrzeni z uwzglednieniem
uwarunkowan i wymagafi funkcjonalnych, spoteczno- -gospodarczych, $rodowiskowych i kulturowych
zapewniaja plany zagospodarowania przestrzennego, opracowane dla czesci obszaru gminy Plonsk.

W zakresie zagospodarowania przestrzennego a tym samym tadu przestrzennego Studium ustala
nastepujace kierunki dziatan:

» zachowanie i rozwdj wyksztatconych funkcji dla poszczegélnych obszaréw i jednostek

osadniczych:

» wykorzystanie lokalnych zasobéw rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,

e uzupetniania przestrzeni rolniczej o nowe tereny laséw i zadrzewien oraz wod

powierzchniowych,

» modernizacja ukfadu komunikacyjnego




Wskazane w studium zasady oraz kierunki zagospodarowania przestrzennego jednoznacznie wskazuja, ze
spos6b zagospodarowania poszczegdlnych terendw musi by¢ okreslony szczegétowo na etapie opracowania
planu miejscowego.

Przy opracowaniu planu nalezato wzig¢ pod uwage zardwno stan istniejacy, jak i projektowane przeznaczenie z
uwzglednieniem kierunkéw okreslonych w Studium jak i wnioski zlozone przez mieszkaricow i wiascicieli
nieruchomosci.

Gtéwnym zatozeniem przy okresleniu przeznaczenia terendéw byto takie dobranie funkcji ktére bedzie zgodne z
wiodgcym przeznaczeniem w Studium. W zwigzku z tym, ze wzdtuz najwazniejszych szlakéw komunikacyjnych tj.
drogi krajowej nr 10 (w przyszlosci drogi ekspresowej) lokalizowane bedg funkcje produkcyjne, sktadowe,
magazynowe oraz ushugi. Wiasnie te tereny przeznaczono zgodnie ze studium na cele ustugowe, produkcyjno-
skltadowe i magazynowe oznaczone symbolami UP. Na terenie tym zgodnie ze studium a takze wychodzac
naprzeciw oczekiwaniom wilascicieli nieruchomosci (zlozone wnioski w toku procedury planistycznej)
dopuszczono lokalizacje lokalu mieszkalnego wbudowanego w budynek o funkcji podstawowej tj. ustugowe,
produkcyjno-skladowej lub magazynowej. Cze$¢ terendw przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng w miejscach potozonych bezposrednio przy drogach publicznych w otoczeniu juz istniejacej
zabudowy mieszkaniowej. Z uwagi na powolny zanik dziatalnos$ci rolniczej w tym rejonie zasadne bylo tez
ztozenie wniosku do Ministra Rolnictwa w celu przeznaczenia gruntéw klasy I1I na cele nierolnicze.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan uwzglednia wystepowanie w jego obszarze form ochrony przyrody oraz innych elementdw majacych
wplyw na walory krajobrazowe i architektoniczne. Walory krajobrazowe zostaly uwzglednione poprzez
wskazanie form ochrony przyrody przy jednoczesnym projektowaniu w sposéb pozwalajacy na zachowanie
waloréw jakie z nich wynikaja. Walory architektoniczne zostat uwzglednione poprzez utrzymanie i
ugruntowanie istniejgcego zagospodarowania oraz okreélenie zbieznych parametréw zabudowy.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych

Plan potozony jest poza obszarami chronionymi w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody. Na terenie
znajduje sie jedynie ponik przyrody - gtaz narzutowy. Teren objety planem obejmuje grunty rolne klasy 111
ktoérych przeznaczenie na cele nierolnicze wymaga zgody Ministra Rolnictwa. Tym samym w zwiazku z
polityka zwarta w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Plorisk
ztozono wniosek do Ministra Rolnictwa o zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
Zgodnie z wydang decyzja Ministra Rolnictwa w toku procedury planistycznej wydano zgode zaledwie na
powierzchnie 0,8204 ha przy czym wystapienie bylo na taczna powierzchnie 3,6232 ha. Tym samym
koniecznym bylo pozostawienie jako rolne, gruntéw klasy III ktére w Studium przeznaczone byly na cele
inne niz rolnicze.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

W obszarze planu nie znajduja si¢ obiekty i obszary zabytkowe oraz obiekty nalezgce do débr kultury
wspéiczesnej

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych

W granicach opracowanie nie wystepujg obiekty oraz tereny bedace potencjalnym zagrozeniem dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia. Wymagania potrzeb oséb niepetnosprawnych powinny byé zapewnione
poprzez takie projektowanie obiektéw, ktére zmierzato bedzie do eliminacji barier architektonicznych w
projektowanych obiektach.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Walorami ekonomicznymi przestrzeni obszaru opracowania planu sa: potozenie przy drodze krajowej nr
10 i planowanej drodze ekspresowej, istniejgca infrastruktura techniczna, intensywne zagospodarowanie
niezwigzane z rolnictwem charakterystyczne dla obszaréw podmiejskich gdzie odchodzi sie od rolnictwa.
Za projektowanym przeznaczeniem przemawiajg takie czynniki jak potozenie, dostep do istniejgcych drog
publicznych, sgsiedztwo waznych szlakéw komunikacyjnych o znaczeniu krajowym, blisko$¢ miasta




Ptonska oraz rozwijana na tym obszarze zabudowa mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjna oraz sktadowo-
magazynowa.

Prawo wlasnosci

Zgodnie z rejestrem gruntéw i budynkéw dziatki ewidencyjne znajdujace sie w granicach opracowania planu
miejscowego stanowig wlasnos¢ prywatna.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Nie wystepuje potrzeba okreslania w planie miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego

Obszar opracowania planu miejscowego obejmuje tereny zabudowane, grunty rolne, teren istniejgcej zabudowy
produkcyjnej i ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny drég publicznych. Ochrona interesu
publicznego polega na ograniczeniu lokalizacji ustug mogacych wywotywa¢ konflikty spoteczne.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoéci sieci szerokopasmowych

Z uwagi na potozenie dziatek ewidencyjnych znajdujacych sie w obszarze planu przy istniejacych drogach publicznych
wystapi potrzeba rozbudowy systemu infrastruktury technicznej. Rozbudowa systemu infrastruktury technicznej nie
bedzie jednak znaczna. Rozbudowa sieci infrastrukturalnej bedzie przebiegaé sukcesywnie wraz rozwojem zabudowy.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewé6dztwa, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektroniczne;j

Zapewnienie udzialu w pracach nad projektem planu miejscowego zostato zrealizowane poprzez wypetnienie
ustawowego obowigzku, o ktérym mowa w art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z 2016 r. poz. 778 z péZn.zm.). Dnia 15.02.2017r. ogtoszono w prasie oraz
zamieszczono na stronie internetowej gminy i na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy, obwieszczenie/ogtoszenie o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z informacjg o
mozliwosci sktadania wnioskéw do planu w siedzibie Urzedu, w do dnia 8 marca 2017r.,

Ponadto udziat spoteczeristwa zostanie zapewniony w trakcie dwukrotnego wytozZenia projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu. W trakcie wylozenia wptynety dwie uwagi (po jednej w kazdym z wylozen). W trakcie wytozen
byly tez organizowane dyskusje publiczne nad przyjetymi w planie rozwigzaniami ktére odbywaty sie w Urzedzie
Gminy w Plonsku.

I'wylozenie projektu planu: uwagi zbierane w terminach od 12.12.2018 do 31.01.2019 roku, w tym dyskusja publiczna
dnia 3 stycznia 2019 roku o godz. 14:00 w Urzedzie Gminy Plonsk.

II wytozenie projektu planu: uwagi zbierane w terminie od 20.02.2019 do 03.04.2019 roku. dyskusja publiczna dnia 4
marca 2019 roku o godz. 15:00 w Urzedzie Gminy Plonisk.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zachowanie jawnoéci i przejrzystoéci procedur planistycznych nastepuje poprzez wypetnienie wymagan natozonych na
organ sporzadzajacy projekt planu miejscowego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Tereny o planowanym przeznaczeniu zostang zaopatrzone w odpowiednig ilo$¢ i jako$¢ wody z sieci wodociagowej.

2. Art.1ust 3, wzwiazku z art.15 ust 1 pkt 1




Zgodnie z podstawg prawng: ,Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjainy sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak | zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i

spoteczne”.

Przeznaczenie terenu oraz sposob jego zagospodarowania zostat wykonany w sposéb zeodnv z
obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Plonisk
oraz uwzglednione zostato faktyczne wykorzystanie dziatek oraz przeznaczenie terenéw sasiednich w
obowiazujacym planie zagospodarowania przestrzennego Boriki Brody.,

3. Art. 1 ust 4, wzwigzku z art.15 ust 1 pkt 1

Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego.

Sposob zagospodarowania terenéw uktad komunikacyjny zostat wyznaczony w oparciu o istniejgce
drogi publiczne z odpowiednim ich uksztattowaniem i kategoryzacja. Uchwalenie planu nie powinno
znaczaco wptynac na zwigkszenie transportochtonnosci uktadu przestrzennego

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu.

W obszarze planu ruch odbywa sig gtéwnie z wykorzystaniem indywidualnych srodkow transportu.

Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystéw

Ruch pieszy jest zapewniony poprzez istniejgce chodniki w pasach drég publicznych, ruch rowerowy zostanie
zapewniony poprzez realizacje w przysztoéci $ciezek rowerowych w pasach drég publicznych w powigzaniu z
ustaleniami obowiazujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczegblnosci poprzez uzupehianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o
ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace sie najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

Lokalizacja inwestycji nastepuje w jednostce osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzgdowych nazwach miejscowoéci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 . Nr 17,
poz. 141).

II. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy o ktérej mowa w art. 32.,
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zostata sporzadzona przez Woéjta Gminy Ptonisk w 2016 r. Zgodnie z art. 32., ust 2, Wéjt
Gminy Ptonsk przekazat Radzie Gminy Ptonsk wyniki analizy. Rada Gminy Ptonsk 30
wrze$nia 2016 roku podjeta uchwate nr XXVII/180/2016 w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych
gminy Ptonsk.

Zgodnie z przygotowana analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
opracowanie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Bonki i Brody w czesci dotyczacej dz. ewidencyjnych nr 134/6,48/2,125/1,
8,73/1,72/6,21/3,21/4,97/4,97/5,97/6, 18/3, 51 potozonych w obrebie Brody jest
zasadne. W dokumencie tym czytamy ,Pomimo, Ze na terenie gminy Plorisk obowiqzuje, az
dwadziescia jeden planéw to najwiekszy obszar obejmuje kilka najnowszych planéw
miejscowych sporzqdzonych dla Skarzyna, Strachéwka, Dalanéwka, Siedlina, Arcelina,
Szerominka i dla miejscowosci Bonki i Brody. Plany te w wigkszosci odpowiadajq na
potrzeby lokalnej spotecznosci oraz zapewniajg rozwdj tych miejscowosci jednoczesnie
chronigc tereny najbardziej wartosciowe przyrodniczo przed ich zabudowaniem. Nie
wymagajq one kompleksowych zmian. Wskazane mogq okazaé sie jednak ich
fragmentaryczne zmiany bedqce odpowiedziq na sktadane przez mieszkaricéw wnioski lub
majqce na celu realizacje inwestycji gminnych.” Ponadto w analizie stwierdzono, Ze (...),ha
podstawie liczby —ztozonych wnioskéw do sporzqdzenia miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego posréd miejscowosci, w ktérych zachodzi potrzeba
sporzqdzenia planu Iub jego zmiany, wymieni¢ nalezy réwniez: Cwiklin, Cieciérki, Brody,
Poczernin, Szeromin. Czes¢ z wymienionych miejscowosci czes¢ objeta jest obowiazujgcymi
miejscowymi planami, jednak z uwagi na duzq liczhe wnioskéw wskazuje sie, iz zachodzi
tam potrzeba przystapienia do zmiany planéw”

III. ~ Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wptyw na finanse publiczne oraz budzet gminy zostaty okreélone w Prognozie skutkéw
finansowych sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Prognozuje sie pozytywne oddziatywania na budzet gminy gléwnie za sprawg wzrostu
wplywéw z tytutu podatku od nieruchomosci. W prognozie nie przewiduje sie
znaczacych wydatkéw ze strony budzetu gminy zawigzanych z uchwaleniem zmiany
planu miejscowego.



