UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
ewidencyjnej nr 153 polozonej w miejscowosci Bornki gmina Plonsk

Na podstawie art. 15. ust 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst iednolity: Dz. U. z 2021r. poz. 741 z pézn. zm.) dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr 153 polozonej w

miejscowosci Bonki gmina Ptonsk okresla sig:

I. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Art. 1 ust2. wzwigzkuz art.15 ust 1 pkt1

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Jednym z elementéw ksztattowania fadu przestrzennego jest harmonijny zaplanowany wieloletni rozwdj
terenu. Dziatka o numerze ewidencyjnym 153 byla dotychczas objeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Boriki i Brody przyjetego uchwatg nr XXI11/155/12 Rady
Gminy Plorisk z dnia 27 czerwca 2012 roku, ktéry wprowadzat zapisy odnoszace sig do ksztattowania tadu
przestrzennego w tym urbanistyki i architektury. Po§wigcono temu caty rozdziat IV i paragraf 33 planu
miejscowego ktory méwi m.in. ze.:

e kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej. Za dostep do drogi publicznej uwaza
sie takie uksztaltowanie dziatki budowlanej, ktére umozliwia prawidtowy wjazd na dziatke budowlang
z terenu drogi publicznej bezposrednio, poprzez drogi wewnetrzne, lub w inny sposéb zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami, warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

* nowazabudowe nalezy ksztattowaé w nawigzaniu do istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu,
zachowaé uksztaltowane linie zabudowy, nawigzywaé gabarytami, forma, detalem architektonicznymi
i kolorystyka do istniejgcych obiektow;

e zasady lokalizacji reklam i znakéw informacyjno-plastycznych.

Natomiast zgodnie z zapisami obowigzujacego Studium, ksztattowanie przestrzeni z uwzglednieniem
uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych, spoteczno- -gospodarczych, $rodowiskowych i kulturowych
zapewniaja plany zagospodarowania przestrzennego, opracowane dla czg$ci obszaru gminy Plofisk.

W zakresie zagospodarowania przestrzennego a tym samym tadu przestrzennego Studium ustala
nastepujace kierunki dziatan:

« zachowanie i rozw6j wyksztatconych funkcji dla poszczegélnych obszaréw i jednostek

osadniczych:

¢ uzupetniania przestrzeni rolniczej o nowe tereny laséw i zadrzewien oraz wéd

powierzchniowych,

« modernizacja uktadu komunikacyjnego

Wskazane w studium zasady oraz kierunki zagospodarowania przestrzennego jednoznacznie wskazuja, e
sposob zagospodarowania poszczegélnych terendw musi by¢ okreslony szczegétowo na etapie opracowania
planu miejscowego. '

Przy opracowaniu planu nalezalo wzigé pod uwage zaréwno stan istniejacy, jak i projektowane
przeznaczenie z uwzglednieniem kierunkéw okreslonych w Studium jak i wnioski zloione przez
mieszkancéw i wiascicieli nieruchomosci.




W zakresie architektury i urbanistyki oraz wymagan wynikajacych z ksztattowania tadu przestrzennego w
planie miejscowym dla dziatki nr 153 w miejscowosci Borki okreslono przede wszystkim:
e geometrie dachéw
e kolorystyke elewacji i dachéw
e nieprzekraczalne linie zabudowy
e wskazniki zagospodarowania terenu w tym maksymalna i minimalng intensywno$é¢ zabudowy,
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej oraz wysoko$¢ zabudowy i liczbe kondygnacji.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Na obszarze planu nie wystepuja formy ochrony przyrody. Teren ten jak okreslono w przygotowane;
ekofizjografii posiada cechy dziatki budowlanej bez szczegdlnych waloréw zaréwno przyrodniczych jak i
krajobrazowych. Dziatka potozona jest w otoczeniu zabudowan, nie jest poroénieta drzewami ani krzewami.

Wymagania ochrony sredowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych

Dziatka objeta planem miejscowym potozona jest poza obszarami chronionymi w rozumieniu ustawy o
ochronie przyrody. Dziatka nr 153 jak wynika z aktualnej ewidencji gruntéw czeéciowo jest gruntem rolnym
klasy Br/RIVa jednak ze wzgledu na otoczenie oraz dotychczasowe wykorzystanie jako parking i czeéciowo
plac zabaw posiada cechy dziatki budowlanej. Dziatka objeta planem nie jest gruntem le$nym.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

W obszarze planu nie znajdujg sie obiekty i obszary zabytkowe oraz obiekty nalezgce do débr kultury
wspoélczesnej.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych

W granicach opracowanie nie wystepujg obiekty oraz tereny bedace potencjalnym zagrozeniem dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia. Wymagania potrzeb oséb niepelnosprawnych powinny by¢ zapewnione
poprzez takie projektowanie obiektéw, ktére zmierzato bedzie do eliminacji barier architektonicznych w

projektowanych obiektach.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Walorami ekonomicznymi przestrzeni obszaru opracowania planu sa:

e lokalizacja w obszarze zurbanizowanym w bliskim sgsiedztwie miasta Plonsk,
e bezposredni dostep do drég publicznych,

e  brak szczegélnych ograniczent w zagospodarowaniu dziatki,

¢ dostep do infrastruktury technicznej,

e  brak obszaréw chronionych pod wzgledem przyrodniczym.

Prawo wlasnosci

Zgodnie z rejestrem gruntéw i budynkéw dziatka ewidencyjna nr 153 z obrebu 0003 Boriki Zawady jest w catosci -
wlasnoscig Gminy Plonisk

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Nie wystepuje potrzeba okreslania w planie miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego

Obszar opracowania planu miejscowego obejmuje cze$ciowo istniejacy plac zabaw ktéry shuzy lokalnej spotecznosci.
PotoZony jest bowiem w otoczeniu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i mieszkaricy osiedla mogg korzystaé z
placu zabaw.




Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych

Dziatka potozona jest w otoczeniu istniejgcej infrastruktury technicznej ktéra jednak wymaga rozbudowy i
modernizacji. Infrastruktura techniczna bedzie rozbudowywana w miare mozliwo$ci technicznych i ekonomicznych.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej

Zapewnienie udziatu w pracach nad projektem planu miejscowego zostatc zrealizowane poprzez wypelnienie
ustawowego obowiazku, o ktérym mowa w art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym:

- ogloszono i obwieszczono o przystapieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz wyznaczono termin na zbieranie wnioskéw do projektu
planu

- wylozono projekt miejscowego planu do publicznego wgladu oraz rozpoczeto zbieranie uwag

- zorganizowano w Urzedzie Gminy Plonisk dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
ustaleniami

- rozpatrzono zlozone uwagi do projektu planu i cz¢s¢ z nich uwzgledniono

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych nastepuje poprzez wypetnienie wymagan natozonych na
organ sporzadzajacy projekt planu miejscowego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Tereny o planowanym przeznaczeniu zostang zaopatrzone w odpowiednig ilos¢ i jako$¢ wody z sieci wodociagowe.

2. Art. 1 ust 3, wzwigzku z art.15 ust 1 pkt 1

Zgodnie z podstawa prawna: ,Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ waZzy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajqce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takZe analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne”,

Przeznaczenie terenu oraz sposdb jego zagospodarowania zostal wykonany w sposob zgodny z
obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Plofisk




3. Art.1ust4, wzwiagzkuzart.15ust1pkt1

Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci uktadu przestrzennego.

Dzialka objeta planem miejscowym ma dostep do istniejacych drég publicznych. Nowe
zagospodarowanie moze w minimalnym stopniu zwiekszy¢ transportochtonnos¢ uktadu
przestrzennego jednak w skali makro bedzie on nieodczuwalny.

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu.

W obszarze planu ruch odbywa sie gtéwnie z wykorzystaniem indywidualnych $rodkow transportu.

Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig pieszych i
rowerzystéw

Ruch pieszy jest zapewniony poprzez istniejace chodniki w pasach drég publicznych, ruch rowerowy zostanie
zapewniony poprzez realizacje w przyszto§ci $ciezek rowerowych w pasach drég publicznych poza obszarem
planu.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141}, w
szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o
ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyiszym stopmniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

Lokalizacja inwestycji nastepuje w jednostce osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiekt6éw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141).

II. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy o ktérej mowa w art. 32,
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zostata sporzadzona przez Wéjta Gminy Ptorisk w 2016 r. Zgodnie z art. 32., ust 2, Wojt
Gminy Plonsk przekazat Radzie Gminy Ptonisk wyniki analizy. Rada Gminy Ptonsk 30
wrzeénia 2016 roku podjeta uchwate nr XXVII1/180/2016 w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych
gminy Plonsk.

Zgodnie z przygotowana analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
czytamy (..)Pomimo, zZe na terenie gminy Plorisk obowiqzuje, az dwadziescia jeden planéw
to najwigkszy obszar obejmuje kilka najnowszych planéw miejscowych sporzqdzonych dla
Skarzyna, Strachéwka, Dalanéwka, Siedlina, Arcelina, Szerominka i dla miejscowosci
Boriki i Brody. Plany te w wigkszosci odpowiadajq na potrzeby lokalnej spotecznosci oraz
zapewniajq rozwdj tych miejscowosci jednoczesnie chroniqc tereny najbardziej



wartosciowe przyrodniczo przed ich zabudowaniem. Nie wymagajg one kompleksowych

zmian. Wskazane mogq okazac si¢ jednak ich fragmentaryczne zmiany bedgce odpowiedzig

na skiadane przez mieszkaricéw wnioski lub majgce na celu realizacje inwestycji gminnych.”
Taka sytuacje mamy wtasnie w odniesieniu do dziatki nr 153.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wptyw na finanse publiczne oraz budzet gminy zostaly okre$lone w Prognozie skutkéw
finansowych sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Prognozuje si¢ pozytywne oddziatywania na budzet gminy gtéwnie za sprawg wzrostu
wplywow z tytutu ewentualnej sprzedazy nieruchomos$ci gminnej jakg jest dziatka nr
153 oraz w poézniejszym etapie z tytutlu podatku od nieruchomos$ci za realizacje
budynkéw ustugowych.







