Uchwata Nr XXVII/181/2016
Rady Gminy Ptonsk
z dnia 30 wrzes$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Arcelin, gmina Plonsk w czesci dotyczacej
dziatek ewidencyjnych nr 109/3 i 109/4.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016
r. poz. 778 z pézn.zm.), w zwiazku z uchwatg Rady Gminy Ptorisk Nr XI1X/130/2016 z
dnia 28 stycznia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Arcelin w
czesci dotyczacej dziatek ewidencyjnych nr 109/3 i 109/4, po stwierdzeniu zgodnosci
ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Ptonsk” (przyjetego uchwatg Rady Gminy Ptonsk Nr X/68/2015 z dnia 12 sierpnia
2015r,

Rada Gminy Plonsk postanawia, co nastepuje:
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Ustalenia ogodlne

§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czedci miejscowosci Arcelin (zatwierdzonego Uchwata Rady Gminy Ptonsk
Nr XV/97/2015 z dnia 13 listopada 2015r) w czesci dotyczacej dziatek
ewidencyjnych nr 109/3 i 109/4, o facznej powierzchni ok. 0,64 ha, zwang dalej
planem.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada sie z nastepujacych,
integralnych czesci:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaly, sktadajgcej sie
z czterech rozdziatow:

l. ustalenia ogolne,
Il. ustalenia dotyczace catego obszaru objetego planem,

[, ustalenia szczegotowe dotyczgce wyznaczonych terendw,
V. ustalenia koricowe;

2) czesci graficznej, na ktéra sktada sie 1 rysunek w skali 1:2000, zwany dalej
rysunkiem planu, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;



3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnieé dotyczgcych sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, stanowigcych zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)

4)
9)

6)

8)

9)

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.);

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé integralng czes¢ planu, rysunek
w skali 1 : 2 000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego lub terenu
komunikacji okreslony odpowiednio symbolem literowym i numerem,
wyrdzniajgcym go sposréd innych terenow;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji
dla ktérego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie bedacg granicg pomiedzy
terenami o réznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym
przeznaczeniu podstawowym ( réznej funkcji ), w tym réwniez pomiedzy terenami
drog a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéow na dziaice budowlanej w odniesieniu do
powierzchni tej dziatki;

10)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ustalong

niniejszym planem, okreslajaca linie usytuowania elewacji budynku na minimum
50% jej dtugosci na danej dziatce lub terenie objetym inwestycjg; linia ta nie
dotyczy: logii, balkondéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku, elementdw
wejsé do budynkéw (schoddéw, podestéow, pochylni dla niepetnosprawnych
i zadaszen) - o gtebokosci do 1,50 m i powierzchni zabudowy do 5,0 m? oraz:
chodnikéw, parkingow, infrastruktury technicznej; na pozostatym odcinku linia ta
staje sie nieprzekraczalna linig zabudowy;

11) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,

ktére musi przewaza¢ na danym terenie - nie moze obejmowa¢ mniej niz 70%
powierzchni zabudowy zlokalizowanych na tym terenie budynkow;

12) przeznaczeniu uzupeiniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,

ktére nie moze przewaza¢ na danym terenie - nie moze obejmowac wigcej niz
30% powierzchni zabudowy zlokalizowanych na tym terenie budynkéw;

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatania celem jest zaspokajanie potrzeb



ludno$ci, nie zwigzane z wytwarzaniem dobr materialnych bezposrednimi
metodami przemystowym, realizowang: na terenie, w obiektach wolnostojgcych
lub w lokalach uzytkowych wbudowanych, z wykluczeniem obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?; przy czym prowadzona
dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego inwestor ma tytut prawny, a w przypadku
zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalno-ustugowym — poza
lokalem, w ktérym jest prowadzona ta dziatalnos¢;

14) proekologicznych systemach cieplnych - nalezy przez to rozumie¢ systemy

cieplne, ktére nie powodujg przekroczenia dopuszczalnych emisji gazow i pytow,
okreslonych w obowigzujgcych przepisach odrebnych, w szczegolnosci
wykorzystujgce: gaz ziemny lub ptynny, olej opatowy niskosiarkowy, energie
elektryczng, stoneczng, itp.;

§ 4. Celem regulacji zawartych w planie jest okre$lenie:

1)

2)
3)
4)
o)
6)

7)
8)

9)

przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

zasad ksztattowania krajobrazu;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki Zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalna intensywnogé zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni  dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j, maksymalng wysokosé zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektow:

szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikadj i infrastruktury technicznej;

10) sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terendw;,

11)stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sig¢ oplate, o ktérej mowa

w art. 36 ust 4.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1)

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreélonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:



2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesne;;

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

1) granic obszaru objetego planem;

2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy terenow;

4) przeznaczenia terenow funkcjonalnych i terenéw komunikagji, okreslonych
odpowiednio symbolem literowym i numerem wyrézniajgcym je spoéréd innych
terenéw: U, R.Z i KDD.
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Ustalenia dotyczace catego obszaru objetego planem.

§ 7. Wyodrebnia sie tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania,  oznaczone  odpowiednimi  symbolami i liniami
rozgraniczajgcymi, zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U:

2) teren upraw rolnych i zieleni nieurzadzonej, oznaczony na rysunku planu
symbolem R.Z;

3) teren drogi publicznej - droga dojazdowa klasy D, oznaczona na rysunku planu
symbolem KDD.

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Obiekty i urzadzenia na kazdym terenie funkcjonalnym nalezy realizowacé
w sposob zgodny z ustaleniami planu w zakresie warunkdw, zasad i standardéw
ksztattowania zabudowy, z przepisami okreslonymi dla poszczegodlnych terenéw
funkcjonalnych, z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi i zasadami wspétzycia
spotecznego.

2. Stosowanie dziatan porzadkujacych w zakresie ujednolicenia elementéw
przestrzeni ogdlnodostepnych (wyposazenie i o$wietlenie ulic, ogrodzenia, zielen,
mata architektura, znaki miejskiego systemu informacji).

3. Stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajgcych dostepnoé¢ terendw, budynkéw i urzadzen dla oséb starszych
I niepetnosprawnych.

4. Okresla sig zasady lokalizowania budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

5. Okresla sie zasady rozmieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:

1. wyklucza si¢ umieszczanie reklam w miejscach i w sposob zastrzezony
dla znakéw drogowych lub w sposob utrudniajacy ich odczytanie oraz
na elewacjach budynkéw w sposéb zakidcajgcy kompozycje architektoniczng
elewaciji;



2. zakaz lokalizacji wolnostojgcych reklam w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych;

3. zakaz realizacji w linii ogrodzenia reklam i znakéw informacyjno-plastycznych
o powierzchni przekraczajacej 2 m? na jeden znak lub reklame;

4. reklama i znaki informacyjno - plastyczne na obiektach kubaturowych nie
powinny utrudnia¢ uzytkowania obiektow i przestrzeni.

§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Dla terenéw objetych planem zakaz lokalizacji:

1) na terenie U - przedsiewzie¢ mogacych oddziatywaé znaczaco na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych.

2. W celu ochrony $rodowiska, prawidtowego gospodarowania zasobami
przyrody oraz zachowania zdrowia i bezpieczenstwa Iludzi, ustala sie
nastepujgce nakazy i zakazy:

1) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci,
mogacych powodowaé przekroczenia obowigzujgcych standardow jakosci
srodowiska (w tym dopuszczalnych pozioméw hatasu, wibracji
| zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego), poza terenem dziatki
budowlanej, na ktérej sg wytwarzane i do ktérej inwestor posiada tytut
prawny;

2) zakaz stosowania rozwigzah mogacych stanowi¢ bariery ekologiczne,
utrudniajgce przemieszczanie sie gatunkéw;

3) przy zagospodarowaniu terendw obowigzek stosowania norm dopuszczalnych
poziomdw hatasu w $rodowisku zawartych w przepisach odrebnych;

4) ograniczenie ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze zrodet hatasu
o natgzeniu ponadnormatywnym, gtéwnie na obszarach zamieszkatych,
poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiang technologii i urzadzen,

3. Zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu, ciekéw wodnych, wod
powierzchniowych i do urzadzen melioracyjnych. Odprowadzenie $ciekow
sanitarnych do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej. Jako rozwigzanie
tymczasowe, jedynie do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie
funkcjonowanie bezodptywowych, szczelnych, opréznianych okresowo zbiornikéw
sciekéw lub przydomowych (indywidualnych lub zespotowych) oczyszczalni
sciekow.

4. Stosowanie w nowych i przebudowywanych obiektach, wysokosprawnych,

proekologicznych systeméw ciepinych, o niskich emisjach zanieczyszczen do
srodowiska.

5. Obowigzek zgodnego z =zasadami ochrony $rodowiska unieszkodliwiania
odpadéw — gromadzenie odpadéw w urzgdzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnym.

6. Ochrong istniejgcych ciekéw wodnych i urzadzen melioracyjnych. Wszelkie
dziatania zwigzane z przebudowa, przykryciem, przekroczeniem drogami



lub  liniowymi  urzadzeniami infrastruktury technicznej rowoéw nalezy
przeprowadza¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

7. Spos6b zagospodarowania terenéw musi uwzglednia¢ przepisy odrebne,
w szczegOlnosci w zakresie drég pozarowych oraz przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode.

8. Przy zagospodarowaniu teren6w ustala sie koniecznosé uwzglednienia potrzeb
migracji gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat (miedzy innymi poprzez stosowanie
azurowych ogrodzen oraz kontynuacje ciagéw zielonych).

9. Ochrong i utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejacych zadrzewien,
zakrzewien, grup zieleni i pojedynczych drzew, przy uwzglednieniu podstawowe;
funkcji terendw.

10.Minimalny udziat terenéw biologicznie czynnych w powierzchni dziatki budowlanej
zostat okreslony w ustaleniach szczegétowych, zawartych w rozdziale I11.

§ 10. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Zagospodarowanie terenéw objetych planem w sposéb uwzgledniajgcy otoczenie
przyrodnicze, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu, zawartymi w § 9 oraz ustaleniami zawartymi
w Rozdziale Ill (Ustalenia szczegétowe dotyczace wyznaczonych terenéw) w §
18, § 191 § 20 niniejszej uchwaty.

2. Zastosowanie architektury oszczednej w wyrazie, ktéra nie konkuruje
z otoczeniem przyrodniczym, z zastosowaniem zharmonizowane] kolorystyki
elewaciji i materiatow wykonczeniowych wszystkich obiektéw i przy zachowaniu
duzego udziatu powierzchni otwarte;.

§ 11 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Wyznacza sie teren do realizacji celéw publicznych:
1) teren drogi publicznej KDD, dla ktérych ustalenia zawarto w § 20.

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terendw, okresla sie¢ indywidualnie, dla kazdego terenu wydzielonego niniejszym
planem w ustaleniach szczegotowych, zawartych w rozdziale 1.

§ 13. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych
przeprowadzenia procedury scalania ipodziatu nieruchomosci, w oparciu
0 obowigzujgce przepisy odrebne.

2. Zasady scalenia i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone w ustaleniach
szczegbtowych dla poszczegélnych terendw funkcjonalnych, zawartych
w rozdziale Il

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji.



1. Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej ustala sie teren drogi publicznej,
wyznaczonej liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonej symbolem:

1) KDD - droga dojazdowa klasy D.
2. Dla terenu drogi publicznej ustala sie:

1) przeznaczenie - urzadzenie drogi publicznej oraz lokalizacja sieci
infrastruktury technicznej;

2) zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami odrebnymi;

3) mozliwos¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajgcych drogi, elementéw
infrastruktury technicznej (w tym o$wietlenia ulicznego oraz hydrantéw
przeciwpozarowych), w sposob, ktoéry nie spowoduje zmniejszenia trwatosci
obiektow drogowych i nie bedzie stanowi¢ zagrozenia bezpieczefstwa ruchu
drogowego;

4) linie rozgraniczajgce dla drogi wymagajacej poszerzenia ustala sie w
odlegtosci 5 m od osi istniejacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

5) na skrzyzowaniach drég konieczno$¢ stosowania naroznych $cieé linii
rozgraniczajgcych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) przy zagospodarowaniu terenu drogi ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia
istniejgcych elementow infrastruktury technicznej (sieci wodociggowej, sieci
elektroenergetycznych, linii telekomunikacyjnej itp.), urzadzen i rowoéw
melioracyjnych a wszelkie dziatania z nimi zwigzane nalezy wykonywaé
w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach odrebnych;

7) przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych
ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych oraz sieci drenarskiej:

8) przy zagospodarowaniu terenu ustala sie konieczno$é uwzglednienia ustalen
dotyczacych zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zawartych
w§9:

9) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikéw
w sposéb umozliwiajgcy bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym
ruchowo;

10)docelowo wyposazenie w kanalizacje deszczowa;

11)wyklucza sie umieszczanie reklam w miejscach i w sposéb zastrzezony dla
znakow drogowych, a takze w sposéb utrudniajgcy ich odczytanie;

12)dopuszcza sie realizacje parkingéw ogolnodostepnych w pasach drogowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. ustala sie uktad komunikacji pieszej:

1) chodniki w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych;

2) tereny drég wewnetrznych, mozliwych do wyznaczenia w ramach terenéw
funkcjonalnych.

3. ustala si¢ uktad komunikacji rowerowej:

1) prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni lub wydzielonych z jezdni
pasow dla rowerow;



2) prowadzenie $ciezek ruchu rowerowego lub pieszo-rowerowego;

4. ustala sie¢ wskazniki dotyczace minimalnej liczby miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na mieszkanie,
wliczajgc w to miejsce w garazu;

2) obiekty turystyki (hotele, motele, pensjonaty) — 5 miejsc postojowych na 10
miejsc noclegowych;

3) ustugi handlu — 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? pow.
uzytkowej;

4) ustugi gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc
konsumpcyjnych;

5) ustugi biurowe, administracji, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, rzemiosta
I inne — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? pow. uzytkowej;

6) magazyny, hurtownie, place skiadowe — 1 miejsce postojowe na 200m?
pow. uzytkowej;

7) 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych;

8) miejsca postojowe na terenach handlu, ustug, gastronomii, kultury,
administracji itp. realizowane, jako miejsca postojowe o charakterze
ogoélnodostepnym;

9) miejsca postojowe dla przechowywania (postoju) roweréw w liczbie nie
mniejszej niz 5% wyliczonej liczby miejsc dla samochodow:

10) przy liczbie wymaganych miejsc postojowych powyze] 5, ustala sie
przeznaczenie minimum 5% miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingows.

5. tereny drog wewnetrznych i ewentualnych ciggow pieszo-jezdnych mozna
rowniez wydziela¢ i ksztattowaé w zaleznoéci od potrzeb, na terenach
funkcjonalnych
w trakcie realizacji planu, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej.

W oparciu o sieci istniejace i projektowane ustala sie zasady wyposazenia terenu
w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej:

1) docelowe wyposazenie terenu w sieci:
a) wodociggows,
b) kanalizacji sanitarne;j,
c) kanalizacji deszczowej,
d) elektroenergetyczng,
€) gazowa,
f) telekomunikacyjng;

2) budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie
istniejgcego  uzbrojenia terenu, z mozliwoscig jego remontuy, rozbudowy
i przebudowy przy zachowaniu obowigzujgcych przepisow odrebnych;



3) realizacja poszczegdlnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej musi
uwzglednia¢ wymagane wzajemne odlegtosci pomiedzy nimi;

4) planowane przewodowe sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonywaé jako
napowietrzne lub podziemne, poprzez przedituzenie istniejgcych w sasiedztwie
sieci, w granicach linii rozgraniczajgcych drég i pod warunkiem zachowania
innych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych, jedynie w przypadku braku
mozliwosci ich poprowadzenia w liniach rozgraniczajgcymi drég, dopuszcza sie
inng lokalizacje;

5) w przypadku kolizji istniejgcych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenow z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza sie mozliwosé ich
przebudowy i rozbudowy przy zachowaniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych:;

6) zaopatrzenie w wode (w tym takze dla celéw przeciwpozarowych) z istniejgcej
gminnej sieci wodociggowej przebiegajgcej wzdtuz istniejgcych drog. Dopuszcza
sie realizacje indywidualnych uje¢ wody, zgodne z obowiazujgcymi przepisami
odrebnymi;

7) kazda dziatka powinna posiada¢ przytacze wodociggowe umozliwiajgce pobér
wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania dziatki;

8) odprowadzenie wdd opadowych - wody opadowe z powierzchni utwardzonych na
terenach zabudowanych oraz z terenéw ulic nalezy odprowadzi¢ do systemu
kanalizacji deszczowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Zrzuty
wod deszczowych majg by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajgce na
wylotach;

9) w przypadku ustug nie powodujgcych zanieczyszczenia wédd opadowych,
dopuszcza sig powierzchniowe zagospodarowanie wod opadowych w granicach
wiasnej dziatki budowlanej, zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

10) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych
w ramach terenu do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

11)do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
tymczasowe studnie chionne Iub inne rozwigzania techniczne, zgodne
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

12) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych docelowo poprzez zbiorczg sieé¢ kanalizagji
sanitarnej realizowang wzdtuz istniejgcych i planowanych drég do gminnego
systemu kanalizacji sanitarnej i do najblizszej oczyszczalni $ciekéw, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

13) do chwili realizacji sieci kanalizacyjnej, jako rozwigzanie tymczasowe, dopuszcza
si¢ mozliwos¢ odprowadzania $ciekéw sanitarnych do bezodptywowych,
szczelnych, okresowo opréznianych zbiornikéw (Scieki wywoZone wozami
asenizacyjnymi do najblizszego punktu zlewnego) lub przydomowych
(indywidualnych lub zespotowych) oczyszczalni §ciekéw;

14)gospodarka odpadami — konieczno$¢ zbidrki odpadéw w ramach poszczegélnych
dziatek (nalezy przewidzieé miejsca na pojemniki, Zwigzane
ze zbiorkg odpaddw) oraz zorganizowany ich wywdz na spetniajgce wymogi
ochrony Srodowiska sktadowisko, w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi;

15)zaopatrzenie w  energie elektryczng i oSwietlenie drég poprzez
elektroenergetyczng sie¢ kablowg lub napowietrzng, zasilang z istniejgcych lub



projektowanych linii oraz stacji transformatorowych, przy zachowaniu
obowigzujgcych przepiséw odrebnych, i z zachowaniem zasad:

a) poprowadzenie projektowanych sieci niskiego napiecia NN w liniach
rozgraniczajacych drég,

b) zasilanie obiektow odbywaé sie bedzie poprzez zigcza napowietrzne lub
kablowe z uktadami pomiarowymi umieszczonymi w granicach dziatki,

C) przytgczenie obiektéw do sieci elektroenergetycznej realizowane przy
zachowaniu obowigzujgcych przepisow odrebnych;
16) mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz ziemny jako rozwigzanie docelowe, w przypadku
realizacji gazyfikacji terenu gminy Plonsk:

17) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych  Zrédet, =z zastosowaniem
wysokosprawnych,  proekologicznych rozwigzann o  niskich  emisjach
zanieczyszczen do $rodowiska;

18) zabezpieczenie w tgcza telekomunikacyjne - poprzez istniejace i planowane
sieci, realizowane w réznych technologiach, w tym bezprzewodowej;

19) dla terenéw objetych planem ustala sie:

a) obowiazek zachowania i utrzymania droznosci istniejacych  urzgdzen
melioracyjnych, w tym rowow odwadniajgcych,

20) mozliwo$¢ realizacji innych elementow infrastruktury technicznej, np. systemow
Swiattowodowych;

§ 16. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw.

W niniejszym planie ustala si¢  sposéb tymczasowego uzytkowania
| zagospodarowania terenéw (do czasu wykorzystania ich zgodnie z ustaleniami
planu), jedynie jako terenéw rolniczych lub terenéw zieleni.

§ 17. Stawka procentowa.

Stawka procentowa stanowigca podstawe do naliczania optat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomo$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terenéw objetych planem zostata okreslona w ustaleniach
zawartych w rozdziale IV.

ROZDZIAL 1Nl

Ustalenia szczegotowe dotyczace wyznaczonych terenéw.

.§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
6A U - pow. ok. 0,43 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - realizacja ustug w zakresie administracji, o$wiaty,
kultury, gastronomii, hotelarstwa, handlu oraz rzemiosta:



2) przeznaczenie uzupetniajgce dla terendéw - garaze, budynki pomocnicze, zielen
urzagdzona, drogi wewnetrzne, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, elementy matej
architektury oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie jako przeznaczenie uzupeiniajgce — funkcje mieszkaniowg dla
wiasciciela, realizowang w obiektach wolnostojgcych, wbudowanych Iub
zespolonych z brytg budynku ustugowego;

4) zabudowa garazowa i pomochicza moze by¢ realizowana jako wolnostojgca
(1 kondygnacja o maksymalnej wysokosci 7 m), wbudowana lub zespolona z
bryta budynku ustugowego;

5) zakaz lokalizowania:

a) zaktaddéw produkcyjnych,
b) przedsigwzig¢ moggcych oddziatywaé znaczaco na srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych za wyjgtkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
i drog,
c¢) tymczasowych obiektéw budowlanych;
6) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ - 20 m,

b) powierzchnia - minimum 1000 m?,

¢) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa
drogowego - 70°;

7) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od wschodnie; granicy
terenu oraz 5 m od granicy terenu istniejgcej drogi dojazdowej 11a KDD,

zgodnie z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach obowigzujg ustalenia
zawarte w przepisach odrebnych;

b) intensywno$¢ zabudowy: maksimum 1,20, minimum 0,10,
c) wskaznik zabudowy: maksimum 0,60,

d) teren nalezy traktowac jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa, w rozumieniu przepisébw ochrony $rodowiska, okreslajacych
dopuszczalny poziom hatasu,

e) gabaryty budynkéw:
- budynki ustugowe i mieszkalne - z dachami o kgcie nachylenia potaci do

45°, o maksymalnej wysokosci 12 m. i poziomie posadowienia posadzki
parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wej$ciu do budynku,

- budynki garazowe i pomocnicze - parterowe, z dachem o kacie nachylenia
potaci do 45°, o wysokos$ci maksimum 7 m:

8) zasady ochrony $rodowiska:
a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkciji,

nie moze przekracza¢ parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi,
poza granicami dziatki budowlanej, do ktérej inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny;



9) zastosowanie architektury, ktéra nie konkuruje z otoczeniem przyrodniczym,
z zastosowaniem zharmonizowanej kolorystyki elewacji i materiatow
wykonczeniowych wszystkich obiektow i przy zachowaniu duzego udziatu
powierzchni otwartej;

10) sposdb  zagospodarowania terenu musi uwzgledniaé przepisy odrebne
w zakresie drog pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

11)  obstuge komunikacyjng terenu poprzez istniejace w sasiedztwie publiczne
drogi dojazdowe ( w tym droga 11A KDD objeta niniejszg zmiang planu), zgodnie
Z rysunkiem planu,

12)koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych zwiazanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 14 ust. 4;

13)ustala si¢ nastepujace wskazniki miejsc postojowych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na mieszkanie,
wliczajgc w to miejsce w garazu,

b) obiekty turystyki (hotele, motele, pensjonaty) — 5 miejsc postojowych na 10
miejsc noclegowych,

¢) ustugi handlu — 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? pow.
uzytkowej,

d) ustugi gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc
konsumpcyjnych,

e) ustugi biurowe, administracji, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, rzemiosta
i inne — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? pow. uzytkowej,

f) 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych,

g) miejsca postojowe na terenach handlu, ustug, gastronomii, kultury,
administracji itp. realizowane, jako miejsca postojowe o charakterze
ogdlnodostepnym,

h) miejsca postojowe dla przechowywania (postoju) roweréw w liczbie nie
mniejszej niz 5% wyliczonej liczby miejsc dla samochodoéw,

[) przy liczbie wymaganych miejsc postojowych powyzej 5, ustala sie
przeznaczenie minimum 5% miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows;

14)mozliwos¢ realizacji ogrodzent - o wysokosci do 1,80 m, jako azurowych
w minimum 60%, realizowanych w linii rozgraniczajgcej terenu, o wysokosci
czesci petnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

15)konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostoniete, zadaszone,
z zapewniong obstugg komunikacyjng) na pojemniki do zbidrki odpadow;

16)zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
- zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15;

17)przy zagospodarowaniu terenu ustala sie koniecznosé uwzglednienia ustalen
dotyczacych zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zawartych w § 9;



18)przy zagospodarowaniu terenu ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych
elementow infrastruktury technicznej (linie elektroenergetyczne
NN 0,4 kV, linie telekomunikacyjne) a wszelkie dziatania inwestycyjne muszg byé
realizowane w trybie i zakresie okre$lonym w obowigzujgcych przepisach
odrebnych;

19)przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcej sieci
drenarskiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15, pkt 19.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

16a R.Z - pow. ok. 0,19 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - pod uprawy rolne i zielen nieurzgdzona, z dopuszczeniem
realizacji zieleni przydomowej;

2) zakaz lokalizowania:
a) zabudowy,
b) urzadzen infrastruktury technicznej,
3) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zbiornikéw wodnych i urzadzen melioragji,
b) terendw zieleni i ogrodkéw dziatkowych,

4) obstuge komunikacyjng poprzez drogi wewnetrzne mozliwe do realizacji na
terenach R.Z, uwzgledniajgc zapisy w § 14;

9) sposob zagospodarowania terenu musi uwzglednia¢ przepisy odrebne
w zakresie drog pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

6) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej —
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15;

7) przy zagospodarowaniu terenu ustala sie konieczno$é uwzglednienia ustalen
dotyczgcych zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zawartych w § 9;

8) przy zagospodarowaniu terenu konieczno$é¢ uwzglednienia istniejgcych ciekéw
wodnych, rowdéw melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 15, pkt 19;

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

11a KDD - pow. ok. 0,02 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie na utrzymanie | urzadzenie drogi publicznej - droga
jednojezdniowa klasy D, z dwoma pasami ruchu

2) wyznaczenie pasa terenu 114 KDD o szerokosci umozliwiajgcej uzyskanie
docelowo szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajgcych na realizacje jezdni wraz
z chodnikami lub poboczami utwardzonymi, zgodnie z rysunkiem planu;

3) linig rozgraniczajgcg terenu drogi 11a KDD ustala sie w odlegtosci ok. 5 m od
osi istniejacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

4) szerokosc¢ jezdni - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;



5) obstuga komunikacyjna terendéw przylegtych — bezposrednia;
6) zachowanie ustalen zawartych w § 14 niniejszego planu.

ROZDZIAL IV

Ustalenia koncowe

§ 21. Dla teren6w objetych ustaleniami planu ustala sie stawke procentows, stuzgcg
naliczaniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego
uchwaleniem planu (zgodnie z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym) w wysokosci:

1) 25% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: U;

2) 0% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: R.Z i KDD.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodzitwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Plorisk_




