UCHWALA NR XXV1/170/2020
RADY GMINY PLONSK

7 dnia 17 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 265/11,
265/12, 354/5, 354/6 polozonych w miejscowosci Skarzyn gmina Plonsk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pozn. zm.), w wykonaniu uchwaly Nr X1/84/2019 Rady Gminy
Plonsk z dnia 27 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 265/11, 265/12, 354/5, 354/6, 91/4, 94 polozonych
w miejscowosci Skarzyn gmina Plonsk, zmienionej uchwalqg Nr XIX/136/2020 Rady Gminy Plonsk z dnia 28
lutego 2020 roku,stwierdzajqc, Ze ustalenia planu nie naruszajq ustalen ,, Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Plonsk” uchwalonego uchwatg Nr XXXV1/248/2017 Rady Gminy
Plonsk z dnia 18 sierpnia 2017 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 265/11, 265/12, 354/5,
354/6 potozonych w miejscowosci Skarzyn gmina Plonsk, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu.
3. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaly.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zatgcznik nr 3
do niniejszej uchwaty.

§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) przeznaczenie terenu okreslone symbolem 1MNU;
5) zwymiarowane odlegto$ci w metrach.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe urzadzone w poziomie gruntu, w
tym na parkingach, podjazdach do garazy, oraz stanowiska w garazach;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajacg obszar, w ktorym dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw; nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza wykraczajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m takich czesci budynkow, jak:
balkony, tarasy na gruncie, daszki nad wejsciem, okapy i gzymsy, schody zewnetrzne, rampy i pochylnie;

3) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowa niepowodujacg powstawania
ucigzliwo$ci poza terenem lub lokalem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny oraz
niezaliczong do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko;

4) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach
stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego, zdefiniowanego w przepisach odrebnych z zakresu
prawa budowlanego, do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu.

§ 4. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajgcymi, okre§lonymi na rysunku planu, teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczony symbolem 1MNU.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MNU ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu:
a) geometria dachow:

-dla budynkéw mieszkalnych Iub mieszkalno-ustugowych: dachy spadziste dwuspadowe Iub
wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych 1 garazowych: dachy jednospadowe o nachyleniu glownych potaci
dachowych do 30° lub spadziste dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 20° do 45°,

- dla budynkéw ushlugowych: dachy ptaskie lub spadziste dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°,

b) dla dachéw spadzistych nakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych w kolorze naturalnej dachéwki
ceramicznej lub w odcieniach brazu lub szarosci,

c¢) nakazuje si¢ stosowanie tynkow w kolorze bialym lub w odcieniach: szaro$ci, bezu, kremowego, przy
czym dopuszcza si¢ elewacje wykanczane oktadzinami: drewnianymi, ceramicznymi, kamiennymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) nakazuje si¢ lokalizacj¢ budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych
na rysunku planu, oraz zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej,

c) dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych budynkéw uslugowych oraz wolnostojacych budynkow
mieszkalno-ustugowych,

d) nowo lokalizowane budynki uzytecznos$ci publicznej nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu zapewnienia dostgpnos$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostepnosci architektonicznej;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody:

a) zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony $rodowiska, z
wyjatkiem infrastruktury technicznej,

b) zakazuje si¢ lokalizowania zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

c) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,6,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,01,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: nie mniej niz 60%,
d) powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: nie wigcej niz 30%,
e) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,
f) wysoko$¢ zabudowy:

- wysokos¢ budynkéw: nie wigcej niz 10 m,
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- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 20 m,
¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 60° -120°;
7) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1500 m?;
8) zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych zlokalizowanych poza
granicami planu,

b) nakazuje si¢ realizacje miejsc parkingowych w najwiekszej liczbie calkowitej wynikajacej z
nastepujacych wskaznikow:
- dla funkcji mieszkalnej - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

- dla funkcji ustugowej — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
ushug,

c¢) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz zasady obstugi terenu w zakresie
infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza si¢ zachowanie i1 uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
remont, przebudowe lub rozbudowe, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego
zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w sposob niekolidujacy z istniejacg lub
projektowana zabudowa i zagospodarowaniem terenu, przy zachowaniu zgodnos$ci z ustaleniami planu
oraz przepisami z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

¢) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

- ustala si¢ zaopatrzenie w wodg ze zbiorczej sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢ rozwigzania
indywidualne przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrgbnymi,

- rozbudowa sieci wodociggowej musi uwzglednia¢ mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j,
- ustala si¢ $rednicg¢ przewodoéw wodociggowych na nie mniejszg niz 80 mm, przy czym nie dotyczy to
$rednic przytaczy,
d) w zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych 1 roztopowych:

- ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, przy czym dopuszcza
si¢ rozwigzania indywidualne przy zachowaniu zgodno$ci z przepisami odrgbnymi,

- ustala si¢ $rednicg grawitacyjnych przewodow sieci kanalizacyjnej na nie mniejszg niz 200 mm oraz
$rednicg tlocznych przewodow sieci kanalizacyjnej na nie mniejsza niz 50 mm, z wyjatkiem
przytaczy,

- ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach poszczegdlnych dziatek
budowlanych przez infiltracj¢ do gruntu lub gromadzenie zwlaszcza w zbiornikach retencyjnych,
ogrodach deszczowych, nieckach infiltracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
wodnego oraz prawa ochrony srodowiska,

e) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

-ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych 1 projektowanych sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia lub odnawialnych zrédet energii,

- ustala si¢ realizacje przytaczy elektroenergetycznych w formie kablowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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f) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia wszystkich obiektow budowlanych w gaz z sieci gazowej
$redniego 1 niskiego cis$nienia, po jej realizacji,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w paliwo gazowe z indywidualnych zbiornikow na gaz plynny na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego,

- ustala si¢ $rednicg przewodow sieci gazowej, z wyjatkiem przyltaczy, na nie mniejsza niz 32 mm,

g) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta
zasilanych paliwami: statymi, ciektymi, gazowymi, spalanymi w piecach niskoemisyjnych, a takze
zasilanych energig elektryczng oraz z odnawialnych Zrodet energii, przy zachowaniu zgodno$ci z
przepisami odrgbnymi,

h) w zakresie telekomunikacji i teleinformatyzacji:

- dopuszcza si¢ obsluge telekomunikacyjng i teleinformatyczng w systemie przewodowym i
bezprzewodowym,

- dopuszcza si¢ lokalizacje nowych urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu prawa telekomunikacyjnego, prawa budowlanego i prawa ochrony srodowiska, przy czym
zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych masztow antenowych;

10) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarowania odpadami oraz
utrzymania czysto$ci i porzadku w gminach, przy czym zakazuje si¢ realizacji sktadowisk odpadow oraz
instalacji przetwarzania odpadow;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:

a) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ uzytkowanie w sposob
dotychczasowy oraz w formie: terenow rolniczych i terenow zieleni,

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie
prowadzenia robo6t budowlanych;

12) stawke procentowa shuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci 25%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Plonsk.

§ 7. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i publikacji na
stronie internetowej Gminy Plonsk.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Plonsk
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV1/170/2020
Rady Gminy Ptonisk

z dnia 17 wrzeénia 2020 r.
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 265/11, 265/12,

354/5, 354/6 polozonych w miejscowosci Skarzyn gmina Plonsk

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdézn. zm.) Rada Gminy Plonsk
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego byl wylozony do publicznego wgladu w terminie od 16 czerwca 2020 r. do 10 lipca 2020 r., a termin
sktadania uwag wyznaczono na do 24 lipca 2020 r. W wyznaczonym terminie wniesiono nastgpujaca uwage:
. : : . : . ‘. . Rozstrzygnigcie Rady Gminy
Imig i nazwisko, Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Wéjta Gminy >
L Data nazwa jednostki Tresé i nieruchomosci, planu dla W sprawie rozpatrzenia uwagi zalacznik do uchwaly Nr Una
p- wplyw.u organizacyjnej i adres esc uwag ktorej dotyczy nieruch Sci, ktorej 22020 roku wag
uwagi . . Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
zglaszajacego uwagi uwaga dotyczy uwaga uwzgledni nicuwzglosni awzsledsi nicuwzzlodni
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego musi by¢ zgodny
. . z ustaleniami Studium uwarunkowan
Whiosek o zmiang S . .
. . . . i kierunkéw zagospodarowania
powierzchni nowo Powierzchnia nowo ostrzenn miny. Zgodni
1. | 24.07.2020 A M. wydzielanej dziatki Obszar planu wydzielanej dziatki - Nieuwzgledniona - Nieuwzgledniona Przesirzenncgo gminy. £godnice
. ) , 5 ze studium, minimalna powierzchnia
budowlanej z 1500 m budowlanej: 1500 m e . : .
5 dziatki mieszkaniowo-ustugowej wynosi
na 900 m 5 . X I
1500 m?. W planie przyjeto najmniejsza
mozliwg powierzchni¢ nowo wydzielanej

dziatki budowlanej.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXV1/170/2020
Rady Gminy Plonsk
z dnia 17 wrze$nia 2020 r.
rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Plonsk oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z

przepisami o finansach publicznych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
nr 265/11, 265/12, 354/5, 354/6 potozonych w miejscowosci Skarzyn gmina Plonsk

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 1. poz. 293 z pdzn. zm.), Rada Gminy Plonsk rozstrzyga co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wlasnych Gminy Plonsk zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 265/11, 265/12, 354/5, 354/6
polozonych w miejscowosci Skarzyn gmina Plonisk obejmuja ewentualne inwestycje realizowane poza liniami
rozgraniczajacymi drog publicznych.

2. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty stanowiace — zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713) - zadania wlasne Gminy
Plonsk, zapisane w niniejszym planie obejmuja budowe sieci wodociagowe;j i kanalizacji sanitarne;j.

3. Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych Gminy Ptonsk odbywac si¢ beda zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z pdzn. zm.),
poprzez:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwalami budzetowymi;
2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach migdzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoroOw zewngtrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewnetrznych;
3) wydatki majatkowe gminy okre§lone odrgbnymi uchwatami Rady Gminy Ptonsk.

4. Wydatki majatkowe Gminy Ptonsk, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy Plonsk oraz
inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, beda ujmowane w wykazach
stanowigcych zataczniki do uchwat budzetowych.

5. Finansowanie wynikajgcych ze zmiany planu inwestycji, nalezacych do zadan wtasnych Gminy Plonsk,
przebiegac bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalanych
wedhug celowosci oraz oszczgdnosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow z danych
naktadow oraz w sposdb umozliwiajacy terminowa realizacj¢ zadania.
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