MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMNY PEONSK
dla miejscowosci S Z E R O M I N E K

Uchwata Nr XVI11/115/2015 Rady Gminy Ptorisk z dnia 28 grudnia 2015 r.

Ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego
vl [ |- L ——— 2015r., poz. ............... )

Opracowahnie:

arch. arch: Stanistaw Korpanty

Grzegorz Piekarski
Stawomir Tabor

mgr inz. Marek Korpanty

Ptonsk 2015r



Uchwata Nr XVII/115/2015
Rady Gminy Ptonsk
z dnia 28 grudnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Szerominek, gmina Ptonsk.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 ) oraz art. 28 ust. 2 w zwigzku
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z poOzniejszymi zmianami), w zwigzku
z uchwatg Rady Gminy Ptonsk Nr XLV/274/10 z dnia 25 czerwca 2010 r. w sprawie
przystgpienia do  sporzadzenia  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Szerominek, po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium
uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ptonsk”, przyjetego uchwatg
Rady Gminy Ptonisk Nr X/68/2015 z dnia 12 sierpnia 2015r,

Rada Gminy Ptonsk, postanawia, co nastepuje:

ROZDZIAL |

Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Szerominek, o tacznej powierzchni ok. 578 ha, zwany dalej
planem.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada sie z nastepujgcych,
integralnych czesci:

1) Czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty, sktadajgcej sie
z czterech rozdziatéw:

L. ustalenia ogdlne,

Il. ustalenia dotyczgce catego obszaru objetego planem,

Il. ustalenia szczegétowe dotyczgce wyznaczonych terendw,
V. ustalenia koncowe;

2) Czesci graficznej, na ktérg sktada sie rysunek w skali 1:2000, zwany dalej
rysunkiem planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;



4) Rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu realizacji zapisanych w planie inwestygji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, stanowiacych zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz. 199 z podzniejszymi
zmianami);

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ integralng cze$¢ planu, rysunek
w skali 1 : 2 000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego lub terenu
komunikacji okreslony odpowiednio symbolem literowym | numerem,
wyrdzniajgcym go sposréd innych terenow,

terenie — nalezy przez to rozumiec teren funkcjonalny lub teren komunikacji
dla ktérego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi
oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
zabudowy wszystkich budynkdéw na dziatce budowlanej w odniesieniu do
powierzchni tej dziatki;

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie bedgca granica pomiedzy
terenami o roéznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym
przeznaczeniu podstawowym ( réznej funkcji ), w tym rowniez pomiedzy terenami
drog a terenami przeznaczonymi pod zabudowe,

10)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ustalong

niniejszym planem, okreslajgca linie usytuowania elewacji budynku na minimum
50% jej diugosci na danej dziatce lub terenie objetym inwestycja; linia ta nie
dotyczy: logii, balkonow, wykuszy wysunietych poza obrys budynku, elementow
wejs¢é do budynkéw (schodow, podestéw, pochylni dla niepetnosprawnych
i zadaszen) - o gtebokosci do 1,50 m i powierzchni zabudowy do 5,0 m? oraz;
chodnikéw, parkingéw, infrastruktury technicznej; na pozostatym odcinku linia ta
staje sie nieprzekraczalng linig zabudowy;

11)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,

ktére musi przewaza¢ na danym terenie - nie moze obejmowaé mniej niz 70%
powierzchni zabudowy zlokalizowanych na tym terenie budynkéw;

12)przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie,

ktore nie moze przewazac¢ na danym terenie - nie moze obejmowac wiecej niz
30% powierzchni zabudowy zlokalizowanych na tym terenie budynkoéw;



13)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatania celem jest zaspokajanie potrzeb

ludnosci, nie zwigzane z wytwarzaniem doébr materialnych bezposrednimi
metodami przemystowym, realizowang: na terenie, w obiektach wolnostojgcych
lub w lokalach uzytkowych wbudowanych, z wykluczeniem obiektéw handlowych
o0 powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m2; przy czym prowadzona
dziatalnos¢ nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego inwestor ma tytut prawny, a w przypadku
zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalno-ustugowym — poza
lokalem, w ktorym jest prowadzona ta dziatalnosg;

14)ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieucigzliwe

o zakresie umozliwiajgcym zaspokojenie codziennych i powszechnych potrzeb
mieszkancdw, takich jak: handel detaliczny, gastronomia, administracja, oswiata,
opieka spoteczna i zdrowotna, kultura;

15)proekologicznych systemach cieplnych - nalezy przez to rozumie¢ systemy

cieplne, ktére nie powodujg przekroczenia dopuszczalnych emisji gazéw i pytow,
okreslonych w obowigzujacych przepisach odrebnych, w szczegolnosci
wykorzystujgce: gaz ziemny lub ptynny, olej opatowy niskosiarkowy, energie
elektryczng, stoneczna, itp.

§ 4. Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)

przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektow;

granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, a takze obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig;

szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury techniczne;;

11) sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4.
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§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw goérniczych, a takze obszaréw
osuwania sie mas ziemnych,;

2) zasad ochrony kultury wspétczesnej.

§ 6. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalen:
1) granic obszaru objetego planem;

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy terendw;

4) przeznaczenia terenow funkcjonalnych i terendéw komunikacji, okreslonych
odpowiednio symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym je sposréd innych
terenéw: NN, RM, U, US, UT, UT/Z, U.P, W, KS, R.Z, R.2/Z, 2L, ZLIZ, ZP, ZC,
ZD, ZDIZ, WS, WR, KDG, KDL, KDD i KDW.

ROZDZIAL 1
§ 7. Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem
1. Wyodrebnia sie tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone  odpowiednimi  symbolami i liniami

rozgraniczajacymi, zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczone na
rysunku planu symbolem RM,;

3) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
4) teren sportu, oznaczony na rysunku planu symbolem US;
5) tereny rekreacji i wypoczynku, oznaczone na rysunku planu symbolem UT;

6) tereny rekreacji i wypoczynku w obszarze szczegblnego zagrozenia
powodzig, oznaczone na rysunku planu symbolem UT/Z;

7) tereny ustug, sktadéw, magazyndw i produkcji, oznaczone na rysunku planu
symbolem U. P;

8) teren infrastruktury technicznej wodociggow (obiekty i urzadzenia ujecia
wody), oznaczony na rysunku planu symbolem W;

9) teren parkingdéw i urzgdzen komunikacji kotowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KS;

10)tereny upraw rolnych i zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu
symbolem R.Z;

11)tereny upraw rolnych i zieleni nieurzadzonej w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, oznaczone na rysunku planu symbolem R.Z/Z;
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12)tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

13)tereny laséw w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig, oznaczone na
rysunku planu symbolem ZL/Z,

14)teren zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
15)teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC;
16)tereny ogroddéw dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZD;

17)tereny ogrodow dziatkowych w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig,
oznaczone na rysunku planu symbolem ZD/Z;

18)tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
19)tereny rowdw melioracyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem WR;
20)tereny drdg (ulic) publicznych:

a) droga gtéwna klasy G, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG,
b) drogilokalne klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,
c) drogi dojazdowe klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,

21)tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1

Obiekty i urzadzenia na kazdym terenie funkcjonalnym nalezy realizowacé
w sposob zgodny z ustaleniami planu w zakresie warunkéw, zasad i standardow
ksztaltowania zabudowy, z przepisami okreslonymi dla poszczegolnych terenow
funkcjonalnych, z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi i zasadami wspofzycia
spotecznego.

. Stosowanie dziatan porzadkujacych w zakresie ujednolicenia elementéw

przestrzeni ogoélnodostepnych (wyposazenie i oswietlenie ulic, ogrodzenia, zielen,
mata architektura, znaki miejskiego systemu informacji).

Stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajgcych dostepnoéé terendw, budynkdw i urzadzen dla oséb starszych
i niepetnosprawnych.

Okresla sie zasady lokalizowania budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Okresla sie zasady rozmieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:

1) wyklucza sie umieszczanie reklam w miejscach i w sposoéb zastrzezony
dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajgcy ich odczytanie oraz
na elewacjach budynkéw w sposéb zaktécajgcy kompozycje architektoniczng
elewacji;

2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych reklam w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych;

3) zakaz realizacji w linii ogrodzenia reklam i znakdéw informacyjno - plastycznych
o powierzchni przekraczajgcej 2m? na jeden znak lub reklame;

4) reklama i znaki informacyjno-plastyczne na obiektach kubaturowych nie
powinny utrudnia¢ uzytkowania obiektéw i przestrzeni.
6



§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

e

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych
w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wyznacza sie tereny do realizacji celow publicznych:

1) teren sportu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 US, dla ktérego
ustalenia zawarto w rozdziale Ill, w § 23;

2) teren turystyki, rekreacji i wypoczynku, oznaczony symbolem 1 UT, dla
ktorego ustalenia zawarto w rozdziale Ill, w § 24,

3) tereny turystyki, rekreacji i wypoczynku w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 UT/Z, 2 UT/Z i 3 UT/Z,
dla ktérych ustalenia zawarto w rozdziale Ill, w § 25;

4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 ZP, dla
ktérego ustalenia zawarto w rozdziale Ill, w § 33;

5) tereny drog publicznych KDG, KDL i KDD, dla ktoérych ustalenia zawarto
w § 16 oraz w rozdziale Ill, w § 39, § 401 § 41.

§ 10. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1.

Dla terenow objetych planem zakaz lokalizaciji:

1) na terenach MN, ZP, US, ZD - przedsiewzig¢ moggcych zawsze i potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych;

2) na terenach U, U.P, UT, RM, R.Z, W i KS - przedsiewzig¢ moggcych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych.

W celu ochrony $rodowiska, prawidlowego gospodarowania zasobami
przyrody oraz zachowania zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, ustala sie
nastepujace nakazy i zakazy:

1) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci,
mogacych powodowaé przekroczenia obowigzujgcych standardow jakosci
Srodowiska
(w tym dopuszczalnych pozioméw hatasu, wibracji i zanieczyszczenia
powietrza atmosferycznego), poza terenem dziatki budowlanej, na ktérej sg
wytwarzane i do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

2) przy zagospodarowaniu terenéw obowigzek stosowania norm dopuszczalnych
poziomdw hatasu w srodowisku zawartych w przepisach odrgbnych;

3) ograniczenie ucigzliwosci akustycznych pochodzgcych ze Zrédet hatasu
o natezeniu ponadnormatywnym, gtéwnie na obszarach zamieszkatych,
poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiang technologii i urzgdzen;

4) na terenach R.Z, w odniesieniu do gruntéw rolnych klasy I-lll zakaz
lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej, w tym sieci infrastruktury
technicznej oraz drég, niezwigzanych z produkcjg rolng oraz przetworstwem
rolno-spozywczym.



3. Stosowanie w nowych i przebudowywanych obiektach, wysokosprawnych,
proekologicznych systemow cieplnych, o niskich emisjach zanieczyszczen
do srodowiska.

4, Zakaz odprowadzania sciekow do gruntu, ciekbw wodnych, wdd
powierzchniowych i do urzgdzen melioracyjnych a odprowadzenie $ciekdw
sanitarnych do gminnego systemu kanalizacji sanitarne;.

5. Jako rozwigzanie tymczasowe, jedynie do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza sie funkcjonowanie bezodptywowych, szczelnych, oprdznianych
okresowo zbiornikdbw sciekobw lub przydomowych (indywidualnych lub
zespotowych) oczyszczalni Sciekdw.

6. Obowigzek zgodnego =z zasadami ochrony S&rodowiska unieszkodliwiania
odpadédw — gromadzenie odpadow na posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnym.

7. Ochrone istniejacych ciekow wodnych i urzgdzern melioracyjnych a wszelkie
dziatania zwigzane z przebudowa, przykryciem, przekroczeniem drogami
lub liniowymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej rowow nalezy
przeprowadzac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

8. Sposdb zagospodarowania terendw musi uwzgledniaé przepisy odrebne,
w szczegolnosci w zakresie drdg pozarowych oraz przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode.

9. Przy zagospodarowaniu terendw ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia
sgsiedztwa terenow lasu i terenéw przeznaczonych do zalesienia.

10.Ochrone i utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejgcych zadrzewien,
zakrzewien, grup zieleni i pojedynczych drzew, przy uwzglednieniu podstawowe]
funkcji terendw.

11.0chrone i otoczenie opieka starodrzewu (okazatych, starych drzew lub zespotéw,
grup drzew i krzewow o wysokiej wartosci przyrodniczej i krajobrazowej,
wystepujgcych np. przy zagrodach, drogach, ciekach wodnych itp.).

12.Minimalny udziat terenéw biologicznie czynnych w powierzchni dziatki budowlanej
zostat okreslony w ustaleniach szczego6towych, zawartych w rozdziale lIl.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

1. Ochrona zabytkéw archeologicznych w granicach stanowisk archeologicznych,
oznaczonych na rysunku planu specjalnym symbolem, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach dotyczgcych ochrony zabytkéow.

2. Ochrone krzyzy i figurek przydroznych.

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenéw, okresla sie indywidualnie, dla kazdego terenu wydzielonego niniejszym
planem w ustaleniach szczegdtowych, zawartych w rozdziale III.



§ 13. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

(A

Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie obszardw wymagajgcych
przeprowadzenia procedury scalania ipodziatu nieruchomosci, w oparciu
o obowigzujace przepisy odrebne.

Zasady scalenia i podziatu nieruchomosci zostaly okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendw funkcjonalnych, zawartych
w rozdziale lll.

§ 14. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych.

T

Przy zagospodarowaniu czesci terenéw objetych planem (1-3 WS, 5§ WR,12 WR,
14WR, 12L/IZ 22ZLIZ 4 ZLIZ 1 UT/Z-3 UT/IZ, 1 R2ZIZ-7R.2ZIZ 1 ZDIZ, 2
KDL, 9 KDW, 10 KDW i 12 KDW) konieczno$¢ uwzglednienia obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
poszczegoélnych terendw funkcjonalnych, zawartymi w rozdziale Ill. Wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w
obowigzujacych przepisach odrebnych.

Przy zagospodarowaniu terenu 7 R.Z konieczno$¢ uwzglednienia zfoza kruszywa
naturalnego ,Szerominek” udokumentowanego na terenie dziatki nr ewid. 85/1
(decyzja Starosty Ptonskiego z dnia 03.04.2012r), oznaczonego na rysunku
planu symbolem graficznym. Wszelkie dziatania inwestycyjne musza byc¢
realizowane

w trybie i zakresie okre$lonym w obowigzujacych przepisach odrebnych, w tym
w ustawie Prawo geologiczne | gémicze oraz w ustawie Prawo ochrony
srodowiska.

Okresla sie granice strefy ochronnej od terenu zamknietego (istniejgcej
jednotorowej niezelektryfikowanej linii kolejowej nr 27 relacji Nasielsk-Torun
Wschodni, przylegajgcego bezposrednio do terenéw 1 MN, 2 MN, 1 U, 2 U, 1
KDG

i 1 KDD) w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcej terenu, zgodnie z rysunkiem
planu. Obowigzujg w niej ograniczenia sytuowania budowli, budynkdéw, drzew lub
krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych
w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston
odénieznych oraz paséw przeciwpozarowych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

§ 15. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu.

i

Przy zagospodarowaniu czeéci terendw objetych planem (1 WS, 12 WR, 14 WR,
92ZL, 12L/1Z, 22LIZ, 4 ZLIZ 13 R.Z, 1 R.ZIZ 2 R.ZIZ i 5 R.ZIZ) koniecznos¢
uwzglednienia potencjalnej mozliwosci realizacji zbiornika retencyjnego na rzece
Ptonce a wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i
zakresie okreslonym w obowigzujgcych przepisach odrebnych.
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2. Mozliwosé prowadzenia prac poszukiwawczych tj. badan geofizycznych
i wiercen za gazem i ropg naftowg oraz budowy gazociggow i ropocigagéw od
nowych odwiertow do osrodka zbioru ropy i gaz, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

3. Na terenach 1 MN, 2 MN, 1 U i 2 U w strefie ochronnej terenu zamknietego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 14, ust.3, w tym zakaz zabudowy.

4. Wyznacza sie sanitarne strefy ochronne wokét cmentarza w odlegtosci 50 m
i 150 m od granicy cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu:

1) na terenie strefy 50 m od granicy cmentarza zakazuje sie lokalizowania
zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci,
zaktadow Zzywienia zbiorowego bgdz zaktadow przechowujgcych artykuty
zywnoséci oraz studzien, Zrédet i strumieni stuzacych do czerpania wody do
picia i potrzeb gospodarczych;

2) na terenie strefy od 50 m do 150 m od granicy cmentarza dopuszcza sie
lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, zaktaddéw produkujgcych artykuty
zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujgcych
artykuty zywnosci oraz studzien, Zrédet i strumieni stuzacych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych pod warunkiem, Zze teren w granicach
strefy posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki korzystajace z wody
sg do tej sieci podtaczone.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

1. Jako podstawowa sie¢ komunikacji drogowej ustala sie tereny drég publicznych,
wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami:

1) KDG - droga gtowna klasy G;
2) KDL - drogi lokalne klasy L;
3) KDD - drogi dojazdowe klasy D.

2. Dla terenéw drég publicznych KDG, KDL i KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie - urzgdzenie drog publicznych oraz lokalizacja sieci
infrastruktury technicznej;

2) zagospodarowanie terenow zgodne z przepisami odrebnymi;

3) mozliwos¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajgcych drog, elementow
infrastruktury technicznej (w tym os$wietlenia ulicznego oraz hydrantow
przeciwpozarowych), w sposob, ktory nie spowoduje zmniejszenia trwatosci
obiektow drogowych i nie bedzie stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu
drogowego;

4) dziatania zwigzane z budowsg, remontem i modernizacjg drég i ich skrzyzowan
realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) linie rozgraniczajgce dla drég wymagajacych poszerzenia ustala sie
symetrycznie po obu stronach osi istniejgcego pasa drogowego, zgodnie
Z rysunkiem planu;
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3.

6) na skrzyzowaniach drég koniecznos¢ stosowania naroznych scie¢ linii
rozgraniczajgcych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) przy zagospodarowaniu terenéw drég ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
istniejgcych elementow infrastruktury technicznej (sieci wodociggowej, sieci
elektroenergetycznych, linii telekomunikacyjnej itp.), urzadzen i rowow
melioracyjnych a wszelkie dziatania z nimi zwigzane nalezy wykonywac
w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujgcych przepisach odrebnych;

8) przy zagospodarowaniu terendw konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych
ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych oraz sieci drenarskiej;

9) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikéw
w sposob umozliwiajgcy bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym
ruchowo;

10)docelowo wyposazenie w kanalizacje deszczows;

11)wyklucza sie umieszczanie reklam w miejscach i w sposob zastrzezony dla
znakdw drogowych, a takze w sposob utrudniajacy ich odczytanie;

12)dopuszcza sie realizacje parkingdw ogélnodostepnych w pasach drogowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla terenéw drog wewnetrznych KDW ustala sie:

1) przeznaczenie - na urzadzenie drog wewnetrznych oraz lokalizacje sieci
infrastruktury technicznej;

2) szerokos¢ istniejacych drog wewnetrznych dopuszcza sie na minimum 6 m
w liniach rozgraniczajgcych, a szerokos¢ drog planowanych ustala sie
na minimum 8 m w liniach rozgraniczajgcych,;

3) dopuszcza sie obstuge zespotu zabudowy obejmujacego maksimum 3 dziaftki
budowlane poprzez planowang droge wewnetrzng o szerokosci 6 m w liniach
rozgraniczajgcych;

4) dziatania zwigzane z budowg, remontem i modernizacjg dréog i ich
skrzyzowan realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) linie rozgraniczajgce dla drég wymagajgcych poszerzenia ustala sie
symetrycznie po obu stronach osi istniejgcego pasa drogowego, zgodnie
z rysunkiem planu;

6) na skrzyzowaniach drég konieczno$¢ stosowania naroznych $cie¢ linii
rozgraniczajgcych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza sie prowadzenie ruchu pieszego i ruchu kotowego jako
réownorzednych i utwardzenie drogi w jednym poziomie jako
jednoprzestrzennej z ewentualnym zaznaczeniem przestrzeni ruchu
kotowego fakturg, kolorem lub rysunkiem nawierzchni;

8) mozliwo$é poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajgcych drég, elementéw
infrastruktury technicznej (w tym os$wietlenia ulicznego oraz hydrantéw
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przeciwpozarowych), w sposob, ktory nie spowoduje zmniejszenia trwatosci
obiektow drogowych i nie bedzie stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu
drogowego;

9) przy zagospodarowaniu terendw koniecznos¢ uwzglednienia istniejgcych
ciekdéw wodnych, rowdw melioracyjnych oraz sieci drenarskiej;

10) wyklucza sie umieszczanie reklam w miejscach i w sposéb zastrzezony dla
znakow drogowych, a takze w sposob utrudniajgcy ich odczytanie,

11) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikow w
sposéb umozliwiajgcy bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym
ruchowo;

12) przy zagospodarowaniu terendéw drog ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
istniejgcych elementdéw infrastruktury technicznej (sieci wodociggowej, sieci
elektroenergetycznych, linii telekomunikacyjnej itp.), urzadzen i rowow
melioracyjnych a wszelkie dziatania z nimi zwigzane nalezy wykonywac
w trybie i zakresie okre$lonym w obowigzujgcych przepisach odrebnych.

Ustala sie uktad komunikacji pieszej:

1) chodniki w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych;

2) tereny drog wewnetrznych, mozliwych do wyznaczenia w ramach terendw
funkcjonalnych.

Ustala sie uktad komunikacji rowerowej:

1) prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni lub wydzielonych z jezdni
pasow dla rowerow;

2) prowadzenie Sciezek ruchu rowerowego lub pieszo-rowerowego.

. Ustala sie¢ wskazniki dotyczgce minimalnej liczby miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na
mieszkanie, wliczajac w to miejsce w garazu,

2) obiekty turystyki (hotele, motele, pensjonaty) — 5 miejsc postojowych na 10
miejsc noclegowych;

3) ustugi handlu — 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? pow.
uzytkowej;

4) ustugi gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc
konsumpcyjnych;

5) ustugi biurowe, administracji, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, rzemiosta
i inne — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? pow. uzytkowej;

6) magazyny, hurtownie, place skitadowe — 1 miejsce postojowe na 200m?
pow. uzytkowe;,

7) 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych;
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8) miejsca postojowe na terenach handlu, ustug, gastronomii, kultury,
administracji itp. realizowane, jako miejsca postojowe o charakterze
ogolnodostepnym;

9) miejsca postojowe dla przechowywania (postoju) rowerdow w liczbie nie
mniejszej niz 5% wyliczonej liczby miejsc dla samochodow;

10)przy liczbie wymaganych miejsc postojowych powyzej 5, ustala sig
przeznaczenie minimum 5% miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows.

Tereny dréog wewnetrznych i ewentualnych ciggéw pieszo-jezdnych mozna
rowniez wydziela¢ i ksztattowa¢é w =zaleznosci od potrzeb, na terenach
funkcjonalnych (nie dotyczy terenéw oznaczonych symbolami: ZL, ZL/Z, UT/Z,
R.Z/Z i ZDIZ) w trakcie realizacji planu, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej.

W oparciu o sieci istniejace i projektowane ustala sie¢ zasady wyposazenia terenu
w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej:

1)

2)

docelowe wyposazenie terenu w sieci:

a) wodociggowa,

b) kanalizacji sanitarnej,
c) kanalizacji deszczowej,
d) elektroenergetyczng,
e) gazows,

f) telekomunikacyjna;

budowe nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie
istniejgcego  uzbrojenia terenu, z mozliwoscia jego remontu, rozbudowy
i przebudowy przy zachowaniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych;

realizacja poszczegdlnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej musi
uwzglednia¢ wymagane wzajemne odlegtosci pomiedzy nimi;

planowane przewodowe sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonywac jako
napowietrzne lub podziemne (nie dotyczy terendw oznaczonych symbolami:
ZL, ZL/Z, UT/Z, R.ZIZ i ZDIZ oraz czesci terendw R.Z wymienionych w § 10 ust. 2
pkt 4), poprzez przedituzenie istniejacych w sasiedztwie sieci, w granicach linii
rozgraniczajgcych drog i pod warunkiem zachowania innych ustalen planu oraz
przepiséw odrebnych, jedynie w przypadku braku mozliwosci ich poprowadzenia
w liniach rozgraniczajgcymi drog, dopuszcza sie inng lokalizacje;

w przypadku kolizji istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenébw z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza sie¢ mozliwos¢ ich
przebudowy i rozbudowy przy zachowaniu obowigzujacych przepiséw odrebnych;
zaopatrzenie w wode (w tym takze dla celéw przeciwpozarowych) z istniejgcej
gminnej sieci wodociagowej przebiegajacej wzdtuz istniejgcych drég oraz
z planowanej sieci wzdtuz przewidzianych do realizacji drég lokalnych

13



i dojazdowych. Dopuszcza sie realizacje indywidualnych uje¢ wody, zgodne
z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi;

7) kazda dziatka powinna posiada¢ przytacze wodociggowe umozliwiajace pobor
wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania dziatki;

8) odprowadzenie wdéd opadowych - wody opadowe z powierzchni utwardzonych na
terenach zabudowanych oraz z terenow ulic nalezy odprowadzi¢ do systemu
kanalizacji deszczowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi a zrzuty
wod deszczowych majg byC¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajgce na
wylotach;

9) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nie powodujgcych
zanieczyszczenia wdd  opadowych, dopuszcza sie  powierzchniowe
zagospodarowanie woéd opadowych w granicach wiasne] dziatki budowlanej,
zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

10)obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych Iub chemicznych
w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

11)do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
tymczasowe studnie chtonne Ilub inne rozwigzania techniczne, zgodne
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

12)odprowadzenie Sciekow sanitarnych docelowo poprzez zbiorczg sie¢ kanalizacji
sanitarnej realizowang wzdtuz istniejacych i planowanych drég do gminnego
systemu kanalizacji sanitarnej i do najblizsze] oczyszczalni Sciekéw, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnym;

13)do chwili realizacji sieci kanalizacyjnej, jako rozwigzanie tymczasowe, dopuszcza
sie  mozliwos¢ odprowadzania sSciekdw sanitarnych do bezodptywowych,
szczelnych, okresowo opréznianych zbiornikéw (Scieki wywozone wozami
asenizacyjnymi do najblizszego punktu zlewnego) Ilub przydomowych
(indywidualnych lub zespotowych) oczyszczalni Sciekow;

14)gospodarka odpadami — koniecznos¢ zbiorki odpadow w ramach poszczegolnych
dziatek (nalezy przewidzieC¢ miejsca na pojemniki, zwigzane ze zbidérkg odpadow)
oraz zorganizowany ich wywo6z na spetniajgce wymogi ochrony Srodowiska
sktadowisko, w sposdb zgodny z przepisami odrebnymi;

15)zaopatrzenie w  energie elekiryczng i oswietlenie drog poprzez
elektroenergetyczng sie¢ kablowa lub napowietrzna, zasilang z istniejacych lub
projektowanych linii lub stacji transformatorowych, przy zachowaniu
obowigzujacych przepisdw odrebnych, i z zachowaniem zasad:

a) poprowadzenie projektowanych sieci niskiego napiecia NN w liniach
rozgraniczajgcych drog,

b) zasilanie obiektéw odbywaé sie bedzie poprzez ztgcza napowietrzne lub
kablowe z uktadami pomiarowymi umieszczonymi w granicach dziatki,

c) przylaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej realizowane przy
zachowaniu obowigzujgcych przepisow odrebnych;
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16)przy zagospodarowaniu terenéw koniecznos¢ uwzglednienia istniejgcych linii
elektroenergetycznych SN 15 kV - nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci
7,5 m w obie strony od osi w/w linii;

17)zagospodarowanie terendéw w sasiedztwie istniejacych linii elektroenergetycznych
SN 15 kV , w odlegtosci 7,5 m w obie strony od osi w/w linii, musi by¢ realizowane
w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujgcych przepisach odrebnych;

18)utrzymanie istniejacych i mozliwos¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych
15/0,4 kV na wyznaczonych planem terenach funkcjonalnych (nie dotyczy
terenéw oznaczonych symbolami: ZL, ZL/Z, UT/Z, R.ZIZ, ZDIZ oraz czesci
terendw R.Z wymienionych w § 10 ust. 2 pkt 4);

19)dla istniejgcych i projektowanych budowli typu stacja transformatorowa
napowietrzna  (stupowa) lub/i  wnetrzowa oraz  innych  urzadzen
elektroenergetycznych nie obowigzujg wyznaczone w niniejszym planie linie
zabudowy;

20)mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz ziemny jako rozwigzanie docelowe, w przypadku
realizacji gazyfikacji terenu gminy Ptonsk;

21)zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet, z zastosowaniem
wysokosprawnych,  proekologicznych ~ rozwigzan o  niskich  emisjach
zanieczyszczen do Srodowiska;

22)zabezpieczenie w tgcza telekomunikacyjne - poprzez istniejace i planowane sieci,
realizowane w réznych technologiach, w tym bezprzewodowej;

23)zabezpieczenie awaryjnej facznosci telefonicznej dla sytuacji szczegblnych,
dotyczacych spraw obronnoéci kraju i ochrony ludnosci;

24)dla terenow objetych planem ustala sie:

a) obowigzek zachowania i utrzymania droznosci istniejgcych urzgdzen
melioracyjnych, w tym rowéw odwadniajgcych,

b) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do istniejacych rowow
w odlegtosci mniejszej niz 3 m od krawedzi rowu, a takze zakazywania
i uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;

c) mozliwos¢ lokalizowania zabudowy w odlegtosci nie  mniejszej
niz 5 m od granicy rowu, zgodnie z rysunkiem planu;

25)mozliwo$¢ realizacji innych elementéw infrastruktury technicznej, np. systemow
$wiattowodowych (nie dotyczy terenéw oznaczonych symbolami: ZL, ZL/Z, UT/Z,
R.ZIZ, ZDIZ oraz czesci terenéw R.Z wymienionych w § 10 ust. 2 pkt 4).

§ 18. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow.

W  niniejszym planie ustala sie zakaz tymczasowego uzytkowania
i zagospodarowania terenéw (jesli jest niezgodne z ustaleniami planu), poza
tymczasowym zagospodarowaniem jako terendéw rolnych lub terenow zieleni,
do czasu wykorzystania ich zgodnie z planem.

§ 19. Stawka procentowa.
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Stawka procentowa stanowigca podstawe do naliczania optfat z tytutu wzrostu
wartoSci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terendw objetych planem =zostata okreslona w ustaleniach
szczegotowych, zawartych w rozdziale lll.

ROZDZIAL 1l

Ustalenia szczegotowe dotyczace wyznaczonych terenow

§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1 MN - pow. ok. 0,47 ha,

2 MN - pow. ok. 1,62 ha,

3 MN - pow. ok. 0,81 ha,

4 MN - pow. ok. 8,34 ha,

5 MN - pow. ok. 8,25 ha,

6 MN - pow. ok. 1,17 ha

7 MN - pow. ok. 4,48 ha,

8 MN - pow. ok. 4,87 ha,

9 MN - pow. ok. 3,09 ha,
10 MN - pow. ok. 0,64 ha,
11 MN - pow. ok. 0,41 ha,
12 MN - pow. ok. 4,53 ha,
13 MN - pow. ok. 0,65 ha,
14 MN - pow. ok. 1,25 ha,
15 MN - pow. ok. 3,01 ha,
16 MN - pow. ok. 1,25 ha,
17 MN - pow. ok. 1,43 ha,
18 MN - pow. ok. 0,92 ha,
19 MN - pow. ok. 0,34 ha,
20 MN - pow. ok. 1,44 ha,
21 MN - pow. ok. 0,28 ha,
22 MN - pow. ok. 1,93 ha,
23 MN - pow. ok. 1,53 ha,
24 MN - pow. ok. 0,16 ha,
25 MN - pow. ok. 2,71 ha,
26 MN - pow. ok. 3,54 ha,
27 MN - pow. ok. 1,40 ha,
28 MN - pow. ok. 1,29 ha,
29 MN - pow. ok. 0,81 ha,
30 MN - pow. ok. 1,34 ha,
31 MN - pow. ok. 0,14 ha,
32 MN - pow. ok. 1,91 ha,
33 MN - pow. ok. 1,55 ha,
34 MN - pow. ok. 1,31 ha,
35 MN - pow. ok. 0,78 ha,
36 MN - pow. ok. 1,75 ha,
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1)
2)

3)

5)

6)

7)

9)

37 MN - pow. ok. 0,38 ha,
38 MN - pow. ok. 0,94 ha,
39 MN - pow. ok. 0,60 ha,
40 MN - pow. ok. 1,50 ha,
41 MN - pow. ok. 5,25 ha,
42 MN - pow. ok. 5,92 ha,
43 MN - pow. ok. 0,91 ha,
44 MN - pow. ok. 0,38 ha,
45 MN - pow. ok. 0,98 ha,
46 MN - pow. ok. 4,48 ha, ustala sie:

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi podstawowe, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona, drogi wewnetrzne, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, elementy
malej architektury oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

dla istniejgcych budynkéw o funkcji innej niz przeznaczenie podstawowe
lub uzupetniajace ustala sie mozliwos¢ przebudowy i remontu;

lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (o maksimum dwdch lokalach
mieszkalnych) na jednej dziatce budowlane;j;

funkcja ustugowa realizowana moze by¢é w budynku mieszkalnym
lub w obiektach wolnostojgcych lub zespolonych z bryta budynku mieszkalnego;

zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojgca,
wbudowana lub zespolona z brytg budynku mieszkalnego;

w przypadku istniejgacych dziatek budowlanych o powierzchni do 600 m?
dopuszcza sie realizacje zabudowy garazowej i gospodarczej bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

zakaz lokalizowania:

a) zabudowy na terenach 1 MN i 2 MN w strefie ochronnej terenu zamknietego,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14 ust. 3,

b) funkcji mieszkaniowej na terenie 5 MN w czesci objetej strefa 50 m od granicy
cmentarza 1 ZC, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 ust. 4,

c) obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 100 m?,

d) przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjgtkiem obiektéw
budowlanych infrastruktury technicznej i drog,

e) tymczasowych obiektéw budowlanych;
zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$c¢ - 20 m,

b) w szczegdlnych przypadkach, wynikajacych m.in. z uksztattowania terenu,
dopuszcza sie mniejszg szeroko$¢ dziatek, nie mniej jednak niz 18 m,

¢) powierzchnia - minimum 800 m?,
d) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa
drogowego - 70°;
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10)minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek - 800 m?;

11)wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

g)

h)

)

nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy od drogi lokalnej 1 KDL,
drog dojazdowych KDD (poza terenem 2 MN, terenem 27 MN w czesci od linii
SN 15 kV, terenem 28 MN w czesci od linii SN 15 kV) oraz drég wewnetrznych
KDW (poza terenami 38 MN, 41 MN - 45 MN) w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajgcej tereny drdg, zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenow 32 MN, 33 MN, 35 MN - 38 MN, 41 MN, 42 MN, 44 MN, 45 MN
i 46 MN nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w odlegto$ci 6 m
od linii rozgraniczajgcej terenu istniejacej drogi lokalnej 2 KDL, zgodnie
z rysunkiem planu,

dla terenu 24 MN i czesci terenu 25 MN (obejmujgcego dziatki nr 127/2, 128,
129,130,131 i 132) utrzymanie istniejgcej linii zabudowy od drogi wewnetrznej
8 KDW, nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w linii
rozgraniczajgcej terendw, zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenow 41 MN - 45 NN nieprzekraczalna linia noworealizowanej
zabudowy w odlegtosci 6 i 7 m od linii rozgraniczajgcej terenéw istniejacych
drég wewnetrznych KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenu 1 MN nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy
w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej terenu istniejgcej drogi wewnetrznej
1 KDW oraz w odlegtosci 10 m od granicy strefy ochronnej terenu
zamknietego  (istniejgca linia kolejowa nr 27), zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenu 2 MN nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy
w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcej terenu istniejgcej drogi dojazdowe;j
1 KDD i w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej terenu istniejgcej drogi
wewnetrznej 1 KDW oraz w odlegtosci 10 m od granicy strefy ochronnej
terenu zamknietego (istniejgca linia kolejowa nr 27), zgodnie z rysunkiem
planu,

dla terenu 3 MN nieprzekraczalna linia noworealizowane] zabudowy
w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi lokalnej 1 KDL oraz
w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej terenu drogi dojazdowej 3 KDD,
zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenéw 4 MN i 5 MN nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy
w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajgcej terenu drogi powiatowej
nr 3021 W (droga 1 KDG), 5 m od linii rozgraniczajgcej terenu drogi lokalngj
1 KDL oraz w odlegtodci 5 m od linii rozgraniczajgcej terenu drogi
wewnetrznej 2 KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenu 6 MN nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy
w odlegtoéci 11 m od linii rozgraniczajgcej terenu drogi powiatowej nr 3021 W
(droga 1 KDG), 5 m od linii rozgraniczajgcej terenu drogi wewnetrznej 3 KDW
a w pozostatych przypadkach zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenbw 5 MN, 18 MN, 29 MN i 30 MN nieprzekraczalna linia
noworealizowanej zabudowy w odlegtosci minimum 5 m od linii
rozgraniczajgcej terenow istniejacych otwartych rowéw melioracyjnych WR,
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zgodnie z rysunkiem planu,

k) dlaterenow 4 MN, 5 MN, 6 MN, 7 MN, 8 MN, 9 MN, 15 MN, 16 MN, 17 MN,
18 MN, 22 MN, 26 MN, 27 MN, 28 MN i 29 MN nieprzekraczalna linia
noworealizowanej zabudowy w odlegtosci 7,5 m w obie strony od osi w/w linii,
zgodnie z rysunkiem planu,

) dla terenu 46 MN nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy
w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej terenu wéd powierzchniowych 3
WS (rzeczka Zurawianka), zgodnie z rysunkiem planu,

m) dla terendéw 7 MN, 17 MN, 36 MN, 38 MN, 39 MN, 40 MN, 41 MN, 42 MN, 44
MN i 45 MN nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w odlegtosci
12 m od linii rozgraniczajgcej terenu lasu, zgodnie z rysunkiem planu,

w pozostatych przypadkach obowiagzujg ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych,

n) intensywno$¢ zabudowy - maksimum 1,00, minimum 0,10,
o) wskaznik zabudowy - maksimum 0,50,

p) tereny nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, okreslajgcych dopuszczalny
poziom hatasu,

q) gabaryty:

— budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°
o wysokosci maksimum 10,5 m a poziom posadowienia posadzki parteru -
maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku,

— budynki ustugowe, garazowe i gospodarcze - parterowe, z dachem o kacie
nachylenia potaci do 45°, o wysokosci maksimum 5 m;

12) zasady ochrony $rodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektéw i funkcji,
nie moze przekracza¢ parametréow dopuszczonych przepisami odrebnymi,
poza granicami dziatki budowlanej, do ktérej inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny.

13)stosowanie zharmonizowanej kolorystyki elewacji i materiatdbw wykonczeniowych
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce;

14)sposob zagospodarowania terenéw musi uwzgledniaé przepisy odrebne
w zakresie drog pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

15)obstuge komunikacyjna od drogi gtéwnej 1 KDG (droga powiatowa nr 3021W),
poprzez istniejacy i planowany uktad drég publicznych: drogi lokalne 1 KDL-
2 KDL, drogi dojazdowe 1 KDD-28 KDD, istniejace wewnetrzne drogi dojazdowe
1 KDW-16 KDW, zgodnie z rysunkiem planu oraz drogi wewnetrzne mozliwe
do realizacji na terenach MN, uwzgledniajgc zapisy w § 16;

16)konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych zwigzanych z funkcja terenu, zgodnie z ustaleniami
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zawartymi w § 16 ust. 6;

17)ustala sie wskazniki dotyczgce minimalnej liczby miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na mieszkanie,
wliczajgc w to miejsce w garazu,

b) obiekty turystyki (hotele, motele, pensjonaty) — 5 miejsc postojowych na 10
miejsc noclegowych,

c) ustugi handlu — 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? pow.
uzytkowej,

d) ustugi gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc
konsumpcyjnych,

e) ustugi biurowe, administracji, kultury, zdrowia, opieki spoftecznej, rzemiosta
i inne — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? pow. uzytkowej,

f) 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych,

g) miejsca postojowe dla przechowywania (postoju) rowerow w liczbie nie
mniejszej niz 5% wyliczonej liczby miejsc dla samochodow;

18)mozliwosé realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych
w minimum 60%, realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci
czesci petnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

19)dla terenéw 5 MN, 17 MN, 18 MN, 29 MN i 30 MN linie ogrodzen ustala sie
w odlegtosci nie mniejszej niz 3 m od krawedzi istniejacych rowéw melioracyjnych
WR, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17, pkt 24;

20)koniecznos¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzen lub jako
ostoniete, zadaszone, z zapewniong obstugg komunikacyjng) na pojemniki
do zbiérki odpadow;

21)zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej -
zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 17,

22)utrzymanie istniejgcej (teren 26 MN) i mozliwos¢ lokalizacji nowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

23)zagospodarowanie terenéw w sgsiedztwie istniejgcych linii elektroenergetycznych
SN 15 kV , w odlegtosci 7,5 m w obie strony od osi w/w linii, musi by¢ realizowane
w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach odrebnych;

24)przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych
elementéw infrastruktury technicznej (napowietrzne linie elektroenergetyczne NN
0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linie telekomunikacyjne) a wszelkie dziatania
inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreSlonym w
obowigzujacych przepisach odrebnych;

25)przy zagospodarowaniu terenéw konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych ciekdéw
wodnych, rowdéw melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w 17, pkt 24.
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26)przy zagospodarowaniu terenéw 7 MN, 17 MN, 36 MN, 38 MN, 39 MN, 40 MN,
41 MN, 42 MN, 44 MN i 45 MN konieczno$¢ uwzglednienia sasiedztwa terenow
lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

27)przy zagospodarowaniu terenéw 33 MN i 34 MN konieczno$¢ uwzglednienia
istniejgcego stanowiska archeologicznego. Wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢
w oparciu o ustalenia zawarte w § 11 ust. 1;

28)przy zagospodarowaniu terenu 12 MN obowigzek uwzglednienia istniejacego
pomnika przyrody w postaci debu szyputkowego;

29)przy zagospodarowaniu czesci terenéw 1 MN i 2 MN w strefie ochronnej terenu
zamknietego  obowigzujg ustalenia zawarte w § 14, ust3, w tym zakaz

zabudowy;

30)przy zagospodarowaniu terenu 14 MN i czesci terenow 5 MN, 7 MN, 9 MN,
15 MN i 17 MN konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych w § 15 ust. 4,
dotyczacych terenow w sanitarnych strefach ochronnych wokét cmentarza,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1 RM - pow.
2 RM - pow.
3 RM - pow.
4 RM - pow.
5 RM - pow.
6 RM - pow.
7 RM - pow.
8 RM - pow.
9 RM - pow.
10 RM - pow.
11 RM - pow.
12 RM - pow.
13 RM - pow.
14 RM - pow.
15 RM - pow.
16 RM - pow.
17 RM - pow.
18 RM - pow.

ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.

1,54 ha,
0,84 ha,
0,25 ha,
0,39 ha,
0,68 ha,
0,35 ha,
0,58 ha,
0,48 ha,
0,77 ha,
0,86 ha,
0,45 ha,
3,58 ha,
0,74 ha,
0,36 ha,
0,34 ha,
0,90 ha,
0,46 ha,
0,65 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — utrzymanie istniejgcej, rozbudowa i realizacja nowej
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce — ustugi zwigzane z dziatalnoscig rolniczg (w tym
ustugi agroturystyki), garaze, budynki gospodarcze, zielen urzgdzona, drogi
wewnetrzne, dojazdy, dojécia, ogrodzenia, elementy malej architektury oraz sieci
i urzadzenia infrastruktury techniczneyj;

3) dla istniejgcych budynkéw o funkcji innej niz przeznaczenie podstawowe
lub uzupetniajgce ustala sie mozliwos¢ przebudowy i remontu;

4) zakaz lokalizowania:
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a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,

w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej i drog,

b) tymczasowych obiektow budowlanych, z wytaczeniem obiektéw sezonowych

zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa,

wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu:

a)

9)
h)

nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy od drég lokalnych KDL
i dojazdowych KDD oraz wewnetrznych drog dojazdowych KDW w odlegtosci
5 m od linii rozgraniczajgcej tereny drég, zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenéw 1 RM i 2 RM nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy
w odlegtosci 11 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi powiatowej nr 3021 W
(droga 1 KDG), zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenu 12 RM nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy
w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacej terenu lasu, zgodnie z rysunkiem
planu,

dla terenow 1 RM, 2 RM, 8 RM i 12 RM nieprzekraczalna linia
noworealizowanej zabudowy w odlegtosci 7,5 m w obie strony od osi linii
elektroenergetycznej

15 kV, zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenow 1 RM, 2 RM, 7 RM, 12 RM i 14 RM nieprzekraczalna linia
noworealizowane] zabudowy w odlegtosci & m od linii rozgraniczajgcej
terenéw istniejacych otwartych rowdéw melioracyjnych WR, zgodnie z
rysunkiem planu,

w pozostatych przypadkach obowigzuja ustalenia zawarte na rysunku planu
oraz w przepisach odrebnych,

intensywnos¢ zabudowy - maksimum 0,25, minimum 0,05,
wskaznik zabudowy - maksimum 0,20,

tereny nalezy traktowac jako tereny zabudowy zagrodowej, w rozumieniu
przepiséw ochrony srodowiska, okreslajgcych dopuszczalny poziom hatasu,

gabaryty:

— budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°,
o wysokosci maksimum 10,5 m. Poziom posadowienia posadzki parteru -
maksimum 0,6 m przy wejsciu do budynku,

— dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych i garazowych — z dachami
o kacie nachylenia potaci do 45° i wysokosci maksimum 12 m. Poziom
posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m przy wejsciu
do budynku;

6) zasady ochrony srodowiska:

a)

b)

ucigzliwo$é lokalizowanych obiektéw i funkcji musi zamyka¢ sie w granicach
dziatki budowlanej, do ktérej inwestor ma tytut prawny,

co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren

22



biologicznie czynny;

7) stosowanie zharmonizowanej kolorystyki elewacji i materiatdw wykonczeniowych
wszystkich budynkoéw zlokalizowanych na dziatce;

8) sposéb zagospodarowania terendw musi uwzglednia¢ przepisy odrgbne
w zakresie drog pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

9) obstuge komunikacyjng od drogi gtownej 1 KDG (droga powiatowa nr 3021W),
poprzez istniejgcy i planowany uktad drég publicznych: drogi lokalne 1 KDL
-2 KDL, drogi dojazdowe 1 KDD-18 KDD, istniejace wewnetrzne drogi dojazdowe
1 KDW -16 KDW, zgodnie z rysunkiem planu oraz drogi wewnetrzne mozliwe
do realizacji, uwzgledniajac zapisy w § 16;

10)konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg
terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16, ust. 6:

a) dla funkcji mieszkaniowej obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc
postojowych dla samochodow osobowych na 1 lokal mieszkalny (wliczajac
w to miejsce w garazu);

11)mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,80 m, jako azurowych
w minimum 60%, realizowanych w linii rozgraniczajgcej terenu, o wysoko$ci
czesci petnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

12)dla terenéw 1 RM, 2 RM, 7 RM, 12 RM i 14 RM linie ogrodzen w odlegtosci nie
mniejszej niz 3 m od krawedzi istniejacego rowu melioracyjnego;

13)konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzen lub jako
osfoniete, zadaszone, z zapewniong obstugg komunikacyjng) na pojemniki
do zbidrki odpadow;

14)zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej —
zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 17;

15)przy zagospodarowaniu terenéw 1 RM, 2 RM, 8 RM i 12 RM konieczno$¢
uwzglednienia istniejacych linii elektroenergetycznych SN 15 kV -
nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 7,5 m w obie strony od osi w/w linii,
zgodnie
z rysunkiem planu;

16)zagospodarowanie terendéw w sasiedztwie istniejacych linii elektroenergetycznych
SN 15 kV , w odlegtosci 7,5 m w obie strony od osi w/w linii, musi by¢ realizowane
w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach odrebnych;

17)utrzymanie istniejgcej (teren 12 RM) i mozliwos¢ lokalizacji nowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi;

18)przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych
elementéw infrastruktury technicznej (linie elektroenergetyczne NN 0,4 kV, siec
wodociggowa, linie telekomunikacyjne) a wszelkie dziatania inwestycyjne musza
by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowiazujgcych przepisach
odrebnych;
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19)przy zagospodarowaniu terenu 18 RM konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcego

stanowiska archeologicznego a wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢c w oparciu
o ustalenia zawarte w § 11 ust. 1;

20)przy zagospodarowaniu terenu 12 RM konieczno$¢ uwzglednienia sgsiedztwa

terenu lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

21)przy zagospodarowaniu terenow konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych ciekow

wodnych, rowéw melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami
zawartymiw 17, pkt 24.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1)

2)

o)

6)

1 U - pow. ok. 0,36 ha,
2 U - pow. ok. 0,34 ha,
3 U -pow. ok. 0,42 ha,
4 U - pow. ok. 0,43 ha,
5 U - pow. ok. 0,25 ha,
6 U - pow. ok. 1,56 ha,
7 U - pow. ok. 1,44 ha,
8 U - pow. ok. 0,47 ha,
9 U - pow. ok. 0,10 ha
10 U - pow. ok. 0,07 ha,
11 U - pow. ok. 0,16 ha,
12 U - pow. ok. 0,15 ha,
13 U - pow. ok. 1,20 ha,
14 U - pow. ok. 0,21 ha,
15 U - pow. ok. 0,80 ha, ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — teren ustug, utrzymanie istniejgcej zabudowy
I mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy z zachowaniem ustalen niniejszego planu;

przeznaczenie uzupetniajgce - garaze, budynki gospodarcze i pomochnicze, zielen
urzadzona, drogi wewnetrzne, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, elementy malej
architektury oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

dla istniejacych budynkéw o funkcji innej niz przeznaczenie podstawowe
lub uzupetniajgce ustala sie mozliwos¢ przebudowy i remontu;

dla terenow 1 U -4 U, 8 U - 15 U oraz czesci terendéw 6 U i 7 U poza strefg 50 m
od granicy cmentarza, mozliwos¢ realizacji funkcji mieszkaniowej dla wtasciciela,
w obiektach wolnostojacych, wbudowanych lub zespolonych z brytg budynku
ustugowego;

zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca,
wbudowana lub zespolona z brytg budynku ustugowego;

zakaz lokalizowania:

a) funkcji mieszkaniowej na terenach 5 U, 6 U i 7 U w czesci objetej strefg 50 m
od granicy cmentarza 1 ZC, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 ust. 4,

b) ustug parkingowych dla samochodéw osobowych i miejsc postojowych dla
samochoddw ciezarowych na terenie 11 U,
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c)
d)

e)

zaktadow produkcyjnych, sktaddéw i magazynow,
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaC na  srodowisko,

w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjgtkiem obiektow budowlanych

infrastruktury technicznej i drog,
tymczasowych obiektow budowlanych;

7) ustala sie zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a)
b)
c)

minimalna szerokos¢ - 20 m,
powierzchnia - minimum 800 m*

minimalny kat pofozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa
drogowego - 70°;

8) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek - 800 m?;

9) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

h)

dla terenéw 1 U i 2 U nieprzekraczalna linia noworealizowane] zabudowy
w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej terenu drogi wewnetrznej 1 KDW
i w odlegtosci 10 m od granicy strefy ochronnej terenu zamknietego (istniejaca
linia kolejowa nr 27), zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenu 3 U nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy
w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi powiatowej nr 3021 W
(droga 1 KDG) i w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej terenu drogi
wewnetrznej 2 KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenu 4 U nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtoéci 5 m od linii
rozgraniczajgcej terenu drogi powiatowej nr 3021 W (droga 1 KDG)
i w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej istniejacego rowu melioracyjnego
1 WR, zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenu 5 U nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od lini
rozgraniczajgcej terenu drogi lokalnej 6 KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenu 6 U nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 5 m od linii
rozgraniczajgcej terenéw drogi lokalnej 1 KDL i drogi dojazdowej 6 KDD,
zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenu 7 U nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy
w odlegtoéci 5 m od linii rozgraniczajgcej terenu drogi lokalnej 1 KDL
i w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi dojazdowej 8 KDD,
zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenu 8 U nieprzekraczalna linia noworealizowane] zabudowy
w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej terenu drogi lokalnej 1 KDL, zgodnie
z rysunkiem planu,

dla terenu 9 U nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy
w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej terenu wewnetrznej drogi dojazdowe;j
9 KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
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)

)

k)

dla terenu 10 U nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy
w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej terenu drogi lokalnej 1 KDL
i w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej terenu wewnetrznej drogi
dojazdowej 9 KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenu 11 U nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy
w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi lokalnej 1 KDL
i w linii rozgraniczajacej terenu wewnetrznej drogi dojazdowej 8 KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

dla terenu 12 U nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajacej terenu drogi dojazdowej 8 KDD i w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajacej terenu wewnetrznej drogi dojazdowej 7 KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

dla terenu 13 U nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od lini
rozgraniczajgcej terendéw droég dojazdowych 12 KDD, 16 KDD i 17 KDD
i w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej terenu istniejgcego rowu
melioracyjnego 3 WR (uwzgledniajgc ustalenia zawarte w § 17 ust. 21),
zgodnie z rysunkiem planu,

m) dla terenu 14 U nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy

n)

q)
r

w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej terenu drogi lokalnej 2 KDL i w linii
rozgraniczajgcej terenu, zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenu 15 U nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi lokalnej 2 KDL
i w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej terenu wewnetrznej drogi
dojazdowej 14 KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenow 4 U, 6 U, 8 U i 13 U nieprzekraczalna linia noworealizowane;j
zabudowy w odlegtosci 7,5 m w obie strony od osi linii elektroenergetyczne;
15 kV, zgodnie z rysunkiem planu,

w pozostatych przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych;

tereny 1 U - 4 U, 8 U - 15 oraz czes¢ terenéw 6 U i 7 U poza strefg 50 m
od granicy cmentarza nalezy traktowaC jako tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg, w rozumieniu przepisow ochrony
Srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu a w przypadku
realizacji funkcji mieszkaniowej konieczno$¢ ograniczenia ucigzliwosci
akustyczne] - poprzez zabezpieczenia techniczne Iub dostosowanie
technologii i urzadzen zapewniajgcych normy dopuszczalnych poziomow
hatasow

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

intensywno$¢ zabudowy - maksimum 1,20, minimum 0,10,
wskaznik zabudowy - maksimum 0,60,
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s) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek; 800 m*

t) gabaryty:

— budynki ustugowe i mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci do
45° i maksymalnej wysokosci 12 m. Poziom posadowienia posadzki
parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejéciu do budynku,

— budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie
nachylenia potaci do 45°, o wysoko$ci maksimum 5 m;

10)zasady ochrony srodowiska:

a) ucigzliwos¢ lokalizowanych obiektow i funkcji musi zamykac sie w granicach
dziatki budowlanej, do ktorej inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny;

11)stosowanie zharmonizowanej kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce;

12)spos6b zagospodarowania terenéw musi uwzglednia¢ przepisy odrebne
w zakresie drég pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

13)obstuge komunikacyjna od drogi gtéwnej 1 KDG (droga powiatowa nr 3021W),
poprzez istniejgcy i planowany ukfad drég publicznych: drogi lokalne 1 KDL -2
KDL, drogi dojazdowe 1 KDD -18 KDD, istniejgce wewnetrzne drogi 1 KDW -16
KDW, zgodnie z rysunkiem planu oraz drogi wewnetrzne mozliwe do realizacji na
terenach U, uwzgledniajgc zapisy w § 16;

14)konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych zwigzanych z funkcja terenu;

15)ustala sie nastepujgce wskazniki miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16 ust. 6:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na mieszkanie,
wliczajgc w to miejsce w garazu,

b) obiekty turystyki (hotele, motele, pensjonaty) — 5 miejsc postojowych na 10
miejsc noclegowych,

c) ustugi handlu — 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? pow.
uzytkowej,

d) ustugi gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc
konsumpcyjnych,

e) ustugi biurowe, administracji, kultury, zdrowia, opieki spo’recznej, rzemiosta
i inne — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? pow. uzytkowej,

f) 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych,

g) miejsca postojowe na terenach handlu, ustug, gastronomii, kultury,
administracji itp. realizowane, jako miejsca postojowe o charakterze
ogo6lnodostepnym,

h) miejsca postojowe dla przechowywania (postoju) roweréw w liczbie nie

mniejszej niz 5% wyliczonej liczby miejsc dla samochodow,
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i) przy liczbie wymaganych miejsc postojowych powyzej 5, ustala sie
przeznaczenie minimum 5% miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa;

16)mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,80 m, jako azurowych w
minimum 60%, realizowanych w linii rozgraniczajgcej terenu, o wysokosci czesci
petnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

17) dla terenéw 4 U i 13 U linie ogrodzen w odlegtosci nie mniejszej niz 3 m od
krawedzi istniejgcego rowu melioracyjnego;

18)koniecznos¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostoniete, zadaszone,
z zapewniong obstugg komunikacyjng) na pojemniki do zbiorki odpadow;

19)zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
— zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 17,

20)zagospodarowanie terendw w sasiedztwie istniejgcych linii elektroenergetycznych
SN 15 kV , w odlegtosci 7,5 m w obie strony od osi w/w linii, musi by¢ realizowane
w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujgcych przepisach odrebnych;

21)utrzymanie istniejgacej (na terenie 8 U) i mozliwo$¢ lokalizacji nowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

22)przy zagospodarowaniu terendw ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
istniejgcych elementéw infrastruktury technicznej (linie elektroenergetyczne NN
0,4 kV, sie¢C wodociggowa, linie telekomunikacyjne) a wszelkie dziatania
inwestycyjne muszg by¢ realizowane w ftrybie i zakresie okreslonym w
obowigzujgcych przepisach odrebnych;

23)przy zagospodarowaniu terenéw konieczno$é uwzglednienia istniejacych ciekow
wodnych, rowdéw melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami
zawartymiw 17, pkt 24.

24)przy zagospodarowaniu terendéw 5 U, 6 U i 7 U koniecznos¢ uwzglednienia
ustalen zawartych w § 15 ust. 4, dotyczacych terenéw w sanitarnych strefach
ochronnych wokdt cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu;

25)przy zagospodarowaniu terenu 15 U ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
sgsiedztwa terenu lasu;

26)przy zagospodarowaniu terenéw 9 U i 14 U ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
sgsiedztwa obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig a wszelkie dziatania
inwestycyjne muszg byC realizowane w trybie i zakresie okreslonym
w obowigzujacych przepisach odrebnych;

27)przy zagospodarowaniu czesci terenéw 1 U i 2 U w strefie ochronnej terenu
zamknietego obowigzujg ustalenia zawarte w § 14, ust. 3, w tym zakaz
zabudowy.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1 US - pow. ok. 0,58 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren sportu (ogélnodostepne ustugi zwigzane ze
sportem - np. obiekty sportowe, boiska sportowe z zapleczem i piknikdw);
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2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

przeznaczenie uzupetniajgce - garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
parking, drogi wewnetrzne, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, elementy malej
architektury oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca,
wbudowana lub zespolona z brytg budynku ustugowego;

zakaz lokalizowania:
a) sktadow i magazynow,

b) przedsiewzie¢ moggcych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem obiektéw
budowlanych infrastruktury technicznej i drog,

c) tymczasowych obiektéw budowlanych z wytgczeniem obiektow sezonowych
zwigzanych z funkcjg terenu;

wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgce]
terendw istniejgcych drég: publicznej drogi lokalnej 1 KDL i wewnetrznej drogi
dojazdowej 9 KDW, zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach
obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych,

b) intensywno$¢ zabudowy - maksimum 0,80, minimum 0,01,

c) wskaznik zabudowy - maksimum 0,50,

d) teren nalezy traktowac jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy w rozumieniu
przepisdéw ochrony srodowiska, okreslajgcych dopuszczalny poziom hatasu,

e) gabaryty:

— budynki ustugowe - z dachami o kacie nachylenia potfaci do 45°
i maksymalnej wysokosci 12 m. Poziom posadowienia posadzki parteru -
maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wej$ciu do budynku,

— budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie
nachylenia potaci do 45°, o wysoko$éci maksimum 7 m;

zasady ochrony Srodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkciji,
nie moze przekracza¢ parametréw dopuszczonych przepisami odrebnymi,
poza granicami dziatki, do ktdrej inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 20% powierzchni dziatki musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;

stosowanie zharmonizowanej kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziafce;

sposdb zagospodarowania terenu musi uwzglednia¢ przepisy odrebne
w zakresie drég pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy uktad drog: publiczng droge lokalng
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1 KDL i wewnetrzng droge dojazdowg 9 KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

10)koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych dla samochoddw osobowych, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16 ust. 6;

11)ustala sie nastepujgce wskazniki miejsc postojowych:
a) ustugi sportu (hale widowiskowo-sportowe i boiska): minimum 10 miejsc
postojowych na 100 miejsc siedzacych,
b) parkingi dla pracownikéw: minimum 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych,
c) miejsca postojowe dla przechowywania (postoju) roweréw w liczbie nie
mniejszej niz 5% wyliczonej liczby miejsc dla samochodow,

d) przy liczbie wymaganych miejsc postojowych powyzej 5, ustala sie
przeznaczenie minimum 5% miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,;

12)mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,80 m, jako azurowych
w minimum 60%, realizowanych w linii rozgraniczajgcej terenu, o wysoko$ci
czesci petnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

13)konieczno$¢ zapewnienia miejsca (jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do zbiérki odpadoéw;

14)zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
— zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 17,

15)przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych
elementoéw infrastruktury technicznej (linie elektroenergetyczne NN 0,4 kV, sie¢
wodociggowa, linie telekomunikacyjne) a wszelkie dziatania inwestycyjne muszag
by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach
odrebnych.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1 UT - pow. ok. 3,26 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren rekreacji i wypoczynku (obiekty rekreaciji
i wypoczynku, baza turystyki rowerowej, boiska sportowe z zapleczem,
urzgdzenia terenowe, place zabaw, miejsca organizowania biesiad i piknikow);

2) przeznaczenie uzupetniajgce - garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
parking, drogi wewnetrzne, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, elementy malg]
architektury oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3) zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca,
wbudowana lub zespolona z brytg budynku ustugowego;

4) zakaz lokalizowania:
a) sktadow i magazynow,

b) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgaco oddziatywaé na $Srodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej i drog,
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c) tymczasowych obiektéw budowlanych z wytgczeniem obiektow sezonowych
zwigzanych z funkcja terenu;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokosc - 50 m,
b) powierzchnia minimum 0,50 ha,

c) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa
drogowego - 70°;
6) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegfosci 6 m od linii rozgraniczajgce;
terenu istniejacej drogi lokalnej 2 KDL i w odlegtosci & m od linii
rozgraniczajgcej istniejgcej drogi dojazdowej 12 KDW oraz w odlegtosci 12 m
od linii rozgraniczajgcych terenu lasu, zgodnie z rysunkiem planu a w
pozostatych przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych,

b) intensywno$¢ zabudowy: maksimum 0,40, minimum 0,01,
c) wskaznik zabudowy: maksimum 0,25,
d) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek: 0,25 ha,

e) teren nalezy traktowac jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy w rozumieniu
przepiséw ochrony $rodowiska, okreslajgcych dopuszczalny poziom hatasu,

f) gabaryty:

— budynki ustugowe - z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°
i maksymalnej wysokos$ci 12 m. Poziom posadowienia posadzki parteru -
maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku,

— budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie
nachylenia potaci do 45°, o wysoko$ci maksimum 7 m;

7) zasady ochrony Srodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektéow i funkgii,
nie moze przekracza¢ parametréw dopuszczonych przepisami odrgbnymi,
poza granicami dziatki, do ktérej inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 50% powierzchni dziatki musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;
8) stosowanie zharmonizowanej kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce;

9) sposdb zagospodarowania terenu musi uwzglednia¢ przepisy odrebne
w zakresie drog pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

10)obstuge komunikacyjna poprzez istniejgcy uktad droég: droge lokalng
2 KDL i droge dojazdowg 12 KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

11)konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16 ust. 6;
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12)ustala sie nastepujgce wskazniki miejsc postojowych:
a) obiekty turystyki (hotele, motele, pensjonaty) - 5 miejsc postojowych na 10
miejsc noclegowych,
b) ustugi gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc
konsumpcyjnych,

c) ustugi biurowe, administracji, kultury i inne - 3 miejsca postojowe na kazde
rozpoczete 100m? pow. uzytkowej,

d) ustugi sportu (hale widowiskowo-sportowe i boiska): minimum 10 miejsc
postojowych na kazdych 100 uzytkownikédw mogacych korzystac¢ jednoczesnie
z obiektu sportowego lub rekreacyjnego,

e) 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych,

f) miejsca postojowe realizowane jako miejsca postojowe o charakterze
ogolnodostepnym,

g) miejsca postojowe dla przechowywania (postoju) rowerédw w liczbie nie
mniejszej niz 5% wyliczonej liczby miejsc dla samochodow,

h) przy liczbie wymaganych miejsc postojowych powyzej 5, ustala sie
przeznaczenie minimum 5% miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows;

13)mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych
w minimum 60%, realizowanych w linii rozgraniczajgcej terenu, o wysokosci
czesci petnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

14)koniecznos¢ zapewnienia miejsca (jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong
obstugg komunikacyjna) na pojemniki do zbiorki odpadow;

15)zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;
— zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 17;

16)przy zagospodarowaniu terenu ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych
elementéw infrastruktury technicznej (linie elektroenergetyczne NN 0,4 kV, sie¢
wodociggowa, linie telekomunikacyjne) a wszelkie dziatania inwestycyjne musza
by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach
odrebnych.

§ 25. Dla terendw oznaczonego na rysunku planu symbolami:

1 UT/Z - pow. ok. 1,44 ha,
2 UTIZ - pow. ok. 1,54 ha,
3 UT/Z - pow. ok. 2,05 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren rekreacji i wypoczynku w obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodzig;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - dojazdy, dojscia, zielen urzadzona,;
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3) przy zagospodarowaniu terenéw koniecznos¢ uwzglednienia obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig a wszelkie dziatania inwestycyjne musza byc
realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujgcych przepisach
odrebnych;

4) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, zgodnie z zasadami dotyczacymi
sposobu zagospodarowania terenéw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

5) dla terenu 1 UT/Z utrzymanie istniejgcego zainwestowania (istniejgca strzelnica
sportowa) z mozliwoscig przebudowy i remontu, z zachowaniem ustalen
niniejszego planu i przepisow odrebnych;

6) przy zagospodarowaniu terenu 1 UT/Z konieczno$¢ uwzglednienia potencjalne;
mozliwosci realizacji zbiornika retencyjnego na rzece Ptonce a wszelkie dziatania
inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym
w obowigzujacych przepisach odrebnych;

7) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ - 50 m,
b) powierzchnia minimum 0,50 ha,

c) minimalny kgt potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa
drogowego - 70°;

8) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek - 0,50 ha;

9) tereny nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe w rozumieniu
przepiséw ochrony $rodowiska, okreslajgcych dopuszczalny poziom hatasu;

10)zasady ochrony Srodowiska:

a) uciazliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanej funkcji nie moze
przekracza¢ parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza
granicami dziatki budowlanej, do ktérej inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 50% powierzchni dziatki musi stanowic teren biologicznie czynny;

11)obstuge komunikacyjna poprzez istniejacy uktad drég publicznych: droge lokalng
2 KDL i droge dojazdowa 12 KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

12)konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zwiazanych z funkcja
terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §16 ust. 6;
13)ustala sie nastepujace wskazniki miejsc postojowych:
a) minimum 10 miegjsc postojowych na kazdych 100 uzytkownikow mogacych
korzysta¢ jednoczesénie z obiektu sportowego lub rekreacyjnego,
b) 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych,

c) miejsca postojowe realizowane jako miejsca postojowe o charakterze
ogoIinodostepnym,

d) miejsca postojowe dla przechowywania (postoju) roweréw w liczbie nie
mniejszej niz 5% wyliczonej liczby miejsc dla samochodow,
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e) przy liczbie wymaganych miejsc postojowych powyzej 5, ustala sie
przeznaczenie minimum 5% miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows;

14)mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych
w 100%, realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, wykonanych z trwatych
materiatow;

15)koniecznos¢ zapewnienia miejsca (jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do zbiorki odpadow;

16)przy zagospodarowaniu terenow ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
istniejgcych elementéw infrastruktury technicznej (linie elektroenergetyczne NN
0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linie telekomunikacyjne) a wszelkie dziatania
inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w
obowigzujacych przepisach odrebnych;

17)przy zagospodarowaniu terenu 1 UT/Z koniecznos¢ uwzglednienia rzeki Ptonki
(teren 1 WS), zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnym;

18)przy zagospodarowaniu terenu 3 UT/Z konieczno$¢ uwzglednienia rzeki Ptonki
(teren 2 WS) i rzeki Zurawianki (teren 3 WS), zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnym;

19)przy zagospodarowaniu terenow 1 UT/Z i 2 UT/Z ustala sie koniecznos¢
uwzglednienia sgsiedztwa terendéw lasu a wszelkie dziatania inwestycyjne muszg
by¢ realizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnym;

20)przy zagospodarowaniu terendow konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych ciekow
wodnych, rowéw melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 17, pkt 24.

§ 26. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1 U.P - pow. ok. 0,80 ha,
2 U.P - pow. ok. 0,94 ha,
3 U.P - pow. ok. 1,04 ha,
4 U.P - pow. ok. 1,88 ha,
5 U.P - pow. ok. 8,85 ha,
6 U.P - pow. ok. 0,43 ha,
7 U.P - pow. ok. 1,32 ha,
8 U.P - pow. ok. 0,84 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug, sktadow, magazynow i produkciji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - garaze, budynki gospodarcze, parkingi, zielen
urzadzona, drogi wewnetrzne, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, elementy malej
architektury oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3) dla czesci terendéw 5 U.P i 6 U.P poza strefg 50 m od granicy cmentarza oraz
dla terenu 8 U.P mozliwo$¢ realizacji funkcji mieszkaniowej dla wtasciciela,
w obiektach wolnostojacych, wbudowanych lub zespolonych z bryta budynku
ustugowego;
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4)

9)

dla istniejgcych budynkéw o funkcji innej niz przeznaczenie podstawowe
lub uzupetniajgce ustala sie mozliwos¢ przebudowy i remontu;

zabudowa garazowa i gospodarcza moze byC realizowana jako wolnostojgca
(1 kondygnacja o maksymalne] wysokosci 7 m), wbudowana lub zespolona
z bryta budynku ustugowego lub produkcyjnego;

zakaz lokalizowania:

a) funkcji mieszkaniowej dla czesci terenéw 5 U.P i 6 U.P znajdujacych sie
w strefie 50 m od granicy cmentarza 1 ZC,

b) przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na $Srodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjgtkiem obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej i drég,

c) zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznych awarii,
d) tymczasowych obiektéw budowlanych;

zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos$c¢ - 25 m,

b) powierzchnia - minimum 0,15 ha,

c) minimalny kgt potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa
drogowego - 70°;

minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek - 0,15 ha;

wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla terenu 1 U.P nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w
odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej terenu drogi powiatowej nr 3021 W
(droga 1 KDG), 5 m od linii rozgraniczajgcej terenu drogi lokalnej 1 KDL
oraz 5 m od linii rozgraniczajacej teren drogi dojazdowej 2 KDD, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dla terenu 2 U.P  nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w
odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej terenu drogi lokalnej 1 KDL oraz 5 m
od linii rozgraniczajgcej terenow drég dojazdowych 2 KDD i 3 KDD, zgodnie
Z rysunkiem planu,

c) dla terenu 3 U.P, nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w
odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej terenu drogi powiatowej nr 3021 W
(droga 1 KDG) oraz 5 m od linii rozgraniczajgcej terenow drog dojazdowych
2 KDD i 3 KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla terenu 4 U.P nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy
w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej terenu drogi lokalnej 1 KDL i drogi
dojazdowej 3 KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla terenu 5 U.P nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5§ m od linii
rozgraniczajgcej terendéw drog dojazdowych 4 KDD i 4 KDW oraz 5 m od linii
rozgraniczajgcej terenu 7 R.Z, zgodnie z rysunkiem planu,

f) dla terenu 6 U.P nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajgcej terenu drogi lokalnej 1 KDL, 5 m od linii rozgraniczajgcej
terenu drogi dojazdowej 8 KDD i w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajgcej

35



terenu lasu 14 ZL, zgodnie z rysunkiem planu,

g) dla terenu 7 U.P nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy
w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi lokalnej 1 KDL, zgodnie
z rysunkiem planu,

h) dla terenéw 4 U.P, 7 U.P i 8 U.P nieprzekraczalna linia noworealizowane;
zabudowy w odlegtosci 7,5 m w obie strony od osi w/w linii), zgodnie
z rysunkiem planu,

i) dla terenu 8 U.P nieprzekraczalna linia noworealizowane] zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu,
w pozostatych przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych,

j) intensywnos¢ zabudowy: maksimum 1,00, minimum 0,05,
k) wskaznik zabudowy: maksimum 0,50,

[) gabaryty:

— budynki ustugowe, sktadowe, magazynowe Ilub produkcyjne o
maksymalnej wysokosci 12 m, z dachem ptaskim, dwuspadowym Ilub
wielospadowym
i nachyleniu potaci dachowych do 45°,

— budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°
o wysokosci maksimum 10,5 m. Poziom posadowienia posadzki parteru -
maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku,

— budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o Kkacie
nachylenia potaci do 45°, o wysokoéci maksimum 7 m;

10)zasady ochrony srodowiska:

a) uciazliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektéw i funkgji,
nie moze przekracza¢ parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi,
poza granicami dziatki budowlanej, do ktérej inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny;

11)w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowe] koniecznoS¢ ograniczenia
ucigzliwosci akustycznej - poprzez zabezpieczenia techniczne lub dostosowanie
technologii i urzadzen zapewniajgcych normy dopuszczalnych poziomow hataséw
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12)stosowanie zharmonizowanej kolorystyki elewacji i materiatdw wykonczeniowych
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce;

13)sposdb zagospodarowania terendw musi uwzgledniaé przepisy odrebne
w zakresie drég pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

14)obstuge komunikacyjng terenow:

a) dla terenu 1 U.P poprzez istniejace: droge gtéwng 1 KDG (droga powiatowa
nr 3021 W) i droge lokalng 1 KDL oraz planowang droge dojazdowag 2 KDD,
zgodnie z rysunkiem planu,
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b)

9)

h)

dla terenu 2 U.P poprzez istniejgca droge lokalng 1 KDL i planowane drogi
dojazdowe 2 KDD i 3 KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenu 3 U.P poprzez istniejgcg droge gtéwng 1 KDG (droga powiatowa
nr 3021 W) i planowane drogi dojazdowe 2 KDD i 3 KDD, zgodnie z
rysunkiem planu,

dla terenu 4 U.P poprzez istniejgca droge lokalng 1 KDL i planowane drogi
dojazdowe 2 KDD i 3 KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenu 5 U.P poprzez istniejgce drogi dojazdowe 4 KDD i 4 KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

dla terenu 6 U.P poprzez istniejgcg droge dojazdowa 8 KDD, zgodnie
z rysunkiem planu,

dla terenu 7 U.P poprzez istniejacg droge lokalng 1 KDL, zgodnie
z rysunkiem planu,

dla terenu 8 U.P zgodnie z przepisami odrebnym,

15)konieczno$é zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16 ust. 6;

16)ustala sie nastepujace wskazniki miejsc postojowych:

a)
b)
c)

d)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na mieszkanie,
wliczajgc w to miejsce w garazu,

obiekty turystyki (hotele, motele, pensjonaty) — 5 miejsc postojowych na 10
miejsc noclegowych,

ustugi handlu — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? pow.
uzytkowej,

ustugi gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc
konsumpcyjnych,

ustugi biurowe, administracji, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, rzemiosta
i inne — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? pow. uzytkowej,

magazyny, hurtownie, place sktadowe — 1 miejsce postojowe na 200m?
pow. uzytkowej,

1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych,

miejsca postojowe dla przechowywania (postoju) rowerow w liczbie nie
mniejszej niz 5% wyliczonej liczby miejsc dla samochodow,

przy liczbie wymaganych miejsc postojowych powyzej 5, ustala sig
przeznaczenie minimum 5% miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa;

17)mozliwoéé realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,80 m, jako azurowych
w minimum 60%, realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci
czesci petnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;
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18)dla terenu 6 U.P linie ogrodzen ustala sie w odlegtosci nie mniejszej niz 3 m od
krawedzi istniejgcego rowu melioracyjnego 2 WR, zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 17, ust 24,

19)koniecznos¢ zapewnienia na dziatce miejsca (jako ostoniete, zadaszone,
z zapewniong obstugg komunikacyjna) na pojemniki do zbiorki odpadow;

20)zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
- zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 17;

21)utrzymanie istniejgcej (teren 4 U.P) i mozliwos¢ lokalizacji nowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnym;

22)zagospodarowanie terendéw w sgsiedztwie istniejgcych linii elektroenergetycznych
SN 15 kV , w odlegtoéci 7,5 m w obie strony od osi w/w linii, musi by¢ realizowane
w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujgcych przepisach odrebnych;

23)przy zagospodarowaniu terendéw ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
istniejgcych elementéw infrastruktury technicznej (linie elektroenergetyczne NN
0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linie telekomunikacyjne) a wszelkie dziatania
inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w
obowigzujacych przepisach odrebnych;

24)przy zagospodarowaniu terenu 6 U.P ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
sgsiedztwa terenu lasu a wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢ realizowane
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnym;

25)przy zagospodarowaniu terenéw 5§ U.P, 6 U.P i 7 U.P konieczno$¢ uwzglednienia
ustalen zawartych w § 15 ust. 4, dotyczacych terendw w sanitarnych strefach
ochronnych wokot cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu;

26)przy zagospodarowaniu terendow koniecznos¢ uwzglednienia istniejgcych ciekow
wodnych, rowdéw melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 17, pkt 24.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1 W - pow. ok. 0,25 ha,

1) przeznaczenie podstawowe infrastruktura techniczna wodociggéw (obiekty
budowlane i urzadzenia ujecia wody);

2) zagospodarowanie terenu i wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢
realizowane w trybie | zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach
odrebnych;

3) dopuszcza sie realizacje elementow towarzyszgcych funkcji podstawowej takich
jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

4) zakaz lokalizowania

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
W rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjagtkiem obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej i drog,

b) tymczasowych obiektow budowlanych;
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5) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej
terenu drogi dojazdowej 6 KDD i w odlegto$ci 4 m od linii rozgraniczajgcych
terenu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) intensywno$¢ zabudowy: maksimum 0,35, minimum 0,05,
c) wskaznik zabudowy: maksimum 0,40,
d) gabaryty:

— obiekty budowlane z dachami o kacie nachylenia pofaci do 45°,
o wysokoéci maksimum 10,5 m. Poziom posadowienia posadzki parteru -
maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku,

— budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie
nachylenia pofaci do 45°, o wysoko$ci maksimum 5 m;

6) zasady ochrony srodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanej funkcji nie moze
przekraczaé parametrow dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza
granicami dziatki budowlanej, do ktérej inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny;
7) stosowanie zharmonizowanej kolorystyki elewacji i materiatdbw wykonczeniowych
wszystkich budynkoéw zlokalizowanych na dziatce;

8) sposdb zagospodarowania terenu musi uwzgledniaC przepisy odrebne
w zakresie drog pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

9) obstuge komunikacyjng poprzez istniejacg publiczng droge dojazdowa 6 KDD,
zgodnie z rysunkiem planu;

10)konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16 ust. 6,

11)ustala sie wskazniki dotyczgce minimalnej liczby miejsc postojowych:
a) 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych,

12)mozliwoé¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych
w minimum 60%, realizowanych w linii rozgraniczajgcej terenu, o wysokosci
czesci petnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

13)koniecznos¢é zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone,
z zapewniong obstugg komunikacyjna) na pojemniki do zbiorki odpadow;

14)zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej -
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17,

15)przy zagospodarowaniu terenu ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych
elementéw infrastruktury technicznej (linie elektroenergetyczne NN 0,4 kV, siec
wodociggowa, linie telekomunikacyjne) a wszelkie dziatania inwestycyjne muszg
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by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach
odrebnych;

16) przy zagospodarowaniu terenu koniecznos¢ uwzglednienia istniejgcych ciekow
wodnych, rowdw melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 17, pkt 24.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1 KS - pow. ok. 0,28 ha,

1) przeznaczenie podstawowe — parkingi i urzadzenia komunikacji kotowej
(realizacja ustug zwigzanych z obstugg komunikacji samochodowej - miejsca
postojowe

w formie otwartego parkingu terenowego);

2) dopuszcza sie realizacje elementow towarzyszacych funkcji podstawowej takich
jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

3) zakaz lokalizowania:
a) obiektéw budowlanych,

b) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢é na Srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjgtkiem obiektéw budowlanych
infrastruktury techniczne i drég;

4) zasady ochrony srodowiska:

a) ucigzliwe Iub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanej funkcji nie moze
przekracza¢ parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza
granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny;
5) sposéb zagospodarowania terenu musi uwzglednia¢c przepisy odrebne
w zakresie drog pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

6) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych Ilub chemicznych
w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

7) obstuge komunikacyjng poprzez istniejgce drogi publiczne: droge lokalng 1 KDL
oraz droge dojazdowg 4 KDD;

8) mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych
w minimum 60%, realizowanych w linii rozgraniczajgce] terenu, o wysokosci
czesci petnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatdw;

9) linie ogrodzen w sasiedztwie rowu melioracyjnego 1 WR ustala sie w odlegtosci
nie mniejszej niz 3 m od krawedzi istniejgcego otwartego rowu melioracyjnego,
zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 17, pkt 24;

10)konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostoniete, zadaszone,
z zapewniong obstuga komunikacyjng) na pojemniki do zbiorki odpaddw;

11)zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej -
zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 17;
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12)przy zagospodarowaniu terenu ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych
elementéw infrastruktury technicznej (linie elektroenergetyczne NN 0,4 kV, sie¢
wodociggowa, linie telekomunikacyjne) a wszelkie dziatania inwestycyjne musza
by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach

odrebnych;

13) przy zagospodarowaniu terenu koniecznosS¢ uwzglednienia istniejgcych ciekow
wodnych, rowu melioracyjnego (teren 1 WR) oraz sieci drenarskiej, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 17, ust. 22.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1 R.Z - pow.
2R.Z - pow.
3 R.Z - pow.
4 R.Z - pow.
5 R.Z - pow.
6 R.Z - pow.
7 R.Z - pow.
8 R.Z - pow.
9 R.Z - pow.
10 R.Z - pow.
11 R.Z - pow.
12 R.Z - pow.
13 R.Z - pow.
14 R.Z - pow.
15 R.Z - pow.
16 R.Z - pow.
17 R.Z - pow.
18 R.Z - pow.

ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.

ok

ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.

10,32 ha,
12,79 ha,
0,43 ha,
9,54 ha,
49,57 ha,
30,80 ha,
2,54 ha,
. 118,14 ha,
25,23 ha,
9,48 ha,
18,86 ha,
0,46 ha,
0,83 ha,
0,82 ha,
3,19 ha,
4,44 ha,
1,48 ha,
2,99 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - uprawy rolne i zielen nieurzadzong, z dopuszczeniem realizacji
zabudowy zagrodowej;

2) zakaz lokalizowania:
a) zabudowy zagrodowej na terenach 7 R.Z, 12 R.Z, 13 R.Zi 17 R.Z,

b) funkcji mieszkaniowej w siedlisku rolniczym w czesci terenu 6 R.Z objetego
strefa 50 m od granicy planowanego cmentarza, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 15 ust. 4, dotyczacymi terendw w sanitarnych strefach
ochronnych cmentarza,

c) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

d) urzadzen infrastruktury technicznej, w tym sieci infrastruktury technicznej oraz
drog, niezwigzanych z produkcjg rolng oraz przetworstwem rolno-spozywczym
na gruntach rolnych klasy I-1ll,

e) tymczasowych obiektow budowlanych z wytgczeniem obiektéw sezonowych
zwiazanych z prowadzeniem gospodarstwa;

3) dopuszcza sie lokalizacje:

41



4)

nowej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych na terenach 1 R.Z -
6 RZ 8RZ-11RZ 14 RZ - 16 R.Z i 18 R.Z (z wytaczeniem funkcji
mieszkaniowe] w czesci terendw 1 R.Z i 6 R.Z objetych strefg 50 m od granicy
cmentarza 1 ZC),

obiektébw gospodarczych zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat oraz
produkcja rolng (poza terenami 7 R.Z, 12 R.Z, 13 R.Z i 17 R.Z),

zbiornikdw wodnych i urzgdzen melioracji,
terendéw zieleni i ogrédkow dziatkowych,
drég gospodarczych dojazdowych do pal,

elementéw infrastruktury technicznej napowietrznej i podziemnej dla obstugi
ludnosci i rolnictwa, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 29 pkt 2 lit. d;

dla nowej zabudowy zagrodowej, dopuszczonej na terenach rolnych, ustala sie:

a)

b)

9)

h)

)

dla terenéw 2 R.Z, 3 R.Z, 4 R.Z i 5 R Z nieprzekraczalna linia zabudowy
w odlegtos$ci 11 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi gtownej 1 KDG (droga
powiatowa nr 3021W), zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenow 2 R.Z, 5 R.Z, 8 R.Z - 11 R.Z nieprzekraczalna linia zabudowy
w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcych tereny drég dojazdowych KDD,
zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenéw 5 R.Z, 6 R.Z i 8 R Z nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci
10 m od osi drég wewnetrznych 4 KDW i 5 KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenow 6 R.Z, 8 R.Z, 9 R.Z 14 R.Z i 18 R.Z nieprzekraczalna linia
zabudowy w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacych terenu lasu, zgodnie
z rysunkiem planu,

dla terenu 16 R.Z nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajgcej terenu drogi lokalnej 2 KDL oraz w odlegtoéci 10 m od linii
rozgraniczajgcej terenu wod powierzchniowych 3 WS (rzeczka Zurawianka),
zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenu 15 R.Z nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajgcej terenu wod powierzchniowych 3 WS (rzeczka Zurawianka),
zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenow 1 R.Z - 6 R.Z, 8 R.Z, 9 R.Z i 18 R.Z nieprzekraczalna linia
zabudowy w odlegtosci 7,5 m w obie strony od osi w/w linii, zgodnie z
rysunkiem planu,

dla terenow 1 R.Z - 5 R.Z, 8 R.Z - 11 R.Z i 18 R.Z w sasiedztwie rowéw
melioracyjnych, nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajgcej tereny istniejgcych otwartych rowéw melioracyjnych WR,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17, pkt 24,

w pozostatych przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte na rysunku planu
oraz w przepisach odrebnych,

teren siedliska, pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu nalezy
traktowac jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

intensywnos$¢ zabudowy — maksimum 0,30, minimum 0,05,
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k) wskaznik zabudowy - maksimum 0,30,

l) co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny,

m) gabaryty:

— budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°
o wysokosci maksimum 10,5 m. Poziom posadowienia posadzki parteru -
maksimum 0,6 m przy wejsciu do budynku,

— dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych i garazowych — z dachami
o kacie nachylenia potaci do 45° i wysokosci maksimum 12 m;

5) stosowanie zharmonizowanej kolorystyki elewacji i materiatbw wykonczeniowych
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce;

6) sposdb zagospodarowania terendow musi uwzglednia¢ przepisy odrgbne
w zakresie drdég pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

7) obstuge komunikacyjng od drogi gtéwnej 1 KDG (droga powiatowa nr 3021W),
poprzez istniejacy i planowany ukfad drég publicznych: drogi lokalne 1-2 KDL,
drogi dojazdowe 1-18 KDD, istniejagce wewnetrzne drogi dojazdowe 1-16 KDW,
zgodnie z rysunkiem planu oraz drogi wewnetrzne mozliwe do realizacji na
terenach R.Z, uwzgledniajgc zapisy w § 16;

8) koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg
terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16, ust. 6:

a) dla funkcji mieszkaniowej obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych na 1 lokal mieszkalny (wliczajgc
w to miejsce w garazu);

9) mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych
w minimum 60%, realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci
czesci petnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

10)dla terenébw 1 R.Z -5 R.Z, 8 R.Z- 11 R.Z, 17 R.Z i 18 R.Z linie ogrodzen ustala
sie w odlegtosci nie mniejszej niz 3 m od krawedzi istniejgcego otwartego rowu
melioracyjnego, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17, pkt 24;

11)dla terenéw 15 R.Z i 16 R.Z linia ogrodzen od terenu wéd powierzchniowych 3
WS (rzeczka Zurawianka) zgodnie z ustaleniami zawartymi w przepisach
odrebnych;

12)konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzen lub jako
ostoniete, zadaszone, z zapewniong obstugg komunikacyjng) na pojemniki
do zbiérki odpadéw;

13)zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej —
zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 17;

14)przy zagospodarowaniu terenu 7 R.Z konieczno$¢ uwzglednienia ztoza kruszywa
naturalnego ,Szerominek” udokumentowanego na terenie dziatki nr ewid. 85/1
(decyzja Starosty Ptonskiego z dnia 03.04.2012r), zgodnie z rysunkiem planu.
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Wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i zakresie
okreslonym w obowigzujacych przepisach odrebnych;

15)zagospodarowanie terendw w sgsiedztwie istniejacych linii elektroenergetycznych
SN 15 kV , w odlegtosci 7,5 m w obie strony od osi w/w linii, musi by¢ realizowane
w trybie i zakresie okre$lonym w obowigzujgcych przepisach odrebnych;

16)przy zagospodarowaniu terendw ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
istniejgcych elementow infrastruktury technicznej (linie elektroenergetyczne NN
0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linie telekomunikacyjne) a wszelkie dziatania
inwestycyjne muszg byC¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w
obowigzujgcych przepisach odrebnych;

17)przy zagospodarowaniu terendow 1 R.Z, 6 R.Z i 11 R.Z koniecznos¢ uwzglednienia
ustalen zawartych w § 15 ust. 4, dotyczacych terendw w sanitarnych strefach
ochronnych wokoét cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu;

18)przy zagospodarowaniu terenu 17 R.Z konieczno$¢ uwzglednienia istniejacego
stanowiska archeologicznego a wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ w oparciu
o ustalenia zawarte w 11 ust. 1;

19)przy zagospodarowaniu terenéw koniecznos¢ uwzglednienia istniejgcych ciekéw
wodnych, rowdéw melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 17, pkt 24.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1R.2ZIZ — pow. ok. 8,27 ha,
2 R.ZIZ — pow. ok. 22,60 ha,
3 R.ZIZ - pow. ok. 0,26 ha,
4 R.2ZIZ - pow. ok. 4,92 ha,
5 R.ZIZ — pow. ok. 11,77 ha,
6 R.ZIZ — pow. ok. 5,80 ha,
7 R.ZIZ — pow. ok. 0,30 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - uprawy rolne i zielen nieurzadzong w obszarze szczegolnego
zagrozenia powodzia;

2) przy zagospodarowaniu terendw konieczno$¢ uwzglednienia obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig a wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢é
realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujgcych przepisach
odrebnych;

3) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych, zgodnie z zasadami dotyczgcymi
sposobu zagospodarowania terenow szczegolnego zagrozenia powodzig;

4) przy zagospodarowaniu terenow 1 R.Z/Z, 2 R.ZIZ i 5 R.ZIZ koniecznos¢
uwzglednienia potencjalnej mozliwosci realizacji zbiornika retencyjnego na rzece
Ptonce a wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i
zakresie okresSlonym w obowigzujgcych przepisach odrebnych;

5) obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy uktad drég: droge lokalng 2 KDL
oraz drogi wewnetrzne 9 KDW, 10 KDW i 12 KDW, zgodnie z rysunkiem planu
oraz drogi wewnetrzne mozliwe do realizacji na terenach R.Z/Z, uwzgledniajgc
zapisy w § 16;
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6)

7)

8)

9)

przy zagospodarowaniu terenéow ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
istniejacych elementéw infrastruktury technicznej (linie elektroenergetyczne NN
0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linie telekomunikacyjne) a wszelkie dziatania
inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w
obowigzujgcych przepisach odrebnych;

przy zagospodarowaniu terenow 1 R.ZIZ, 2 R.ZIZ, 5 R.ZIZ i 6 R.ZIZ konieczno$¢
uwzglednienia rzeki Plonki (tereny 1 WS i 2 WS), zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnym;

przy zagospodarowaniu terenu 7 R.ZIZ koniecznos¢ uwzglednienia rzeki
Zurawianki (teren 3 WS), zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnym;

przy zagospodarowaniu terenow konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych ciekow
wodnych, rowéw melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 17, pkt 24.

§ 31. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

1 ZL - pow. ok. 0,30 ha,
2 ZL - pow. ok. 0,20 ha,
3 ZL - pow. ok. 0,94 ha,
4 ZL - pow. ok. 1,35 ha,
5ZL - pow. ok. 0,10 ha,
6 ZL - pow. ok. 1,04 ha,
7 ZL - pow. ok. 0,59 ha,
8 ZL - pow. ok. 18,34 ha,
9 ZL - pow. ok. 0,79 ha,
10 ZL - pow. ok. 2,42 ha,
11 ZL - pow. ok. 0,09 ha,
12 ZL - pow. ok. 0,21 ha,
13 ZL - pow. ok. 0,41 ha,
14 ZL - pow. ok. 7,28 ha, ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — lasy;
utrzymanie istniejacych komplekséw lesnych;

gospodarke na terenach laséw zgodnie z planami urzagdzenia lasow;,

na terenach laséw dopuszcza sie mozliwos¢:
a) urzadzania ciggbw spacerowych i szlakow turystycznych,
b) utrzymanie istniejgcych oczek wodnych i tgk srodlesnych;

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

przy zagospodarowaniu terenu 9 ZL konieczno$¢ uwzglednienia potencjalne;
mozliwosci realizacji zbiornika retencyjnego na rzece Plonce, wszelkie dziatania
inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w
obowigzujgcych przepisach odrebnych;
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7)

8)

zagospodarowanie terenow 5 ZL, 6 ZL, 7 ZL i 14 ZL w sasiedztwie istniejacych
linii elektroenergetycznych SN 15 kV, w odlegtosci 7,5 m w obie strony od osi
w/w linii, musi by¢ realizowane w tryble | zakresie okreslonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych;

przy zagospodarowaniu terenow ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
istniejacych elementéw infrastruktury technicznej (linie elektroenergetyczne NN
0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linie telekomunikacyjne), wszelkie dziatania
inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreSlonym w
obowigzujacych przepisach odrebnych;

przy zagospodarowaniu terenow koniecznos¢ uwzglednienia istniejgcych ciekow
wodnych, rowdw melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 17, pkt 24.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1)

2)
3)
4)

9)

6)

8)

1ZL/Z - pow. ok. 0,27 ha,
2 ZLIZ - pow. ok. 2,69 ha,
3 ZLIZ - pow. ok. 0,68 ha,
4 ZLI1Z - pow. ok. 0,75 ha,

przeznaczenie podstawowe - lasy w obszarze szczegoOlnego zagrozenia
powodzia;

utrzymanie istniejacych komplekséw lesnych;

gospodarke na terenach lasow zgodnie z planami urzgdzenia lasow;
na terenach laséw dopuszcza sie mozliwosc:

a) urzgdzania ciggow spacerowych i szlakéw turystycznych,

b) utrzymanie istniejgcych oczek wodnych i gk srédlesnych;

przy zagospodarowaniu terenéw konieczno$¢ uwzglednienia obszaru
szczegoblnego zagrozenia powodzig, wszelkie dziatania inwestycyjne muszg byé
realizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

przy zagospodarowaniu terendw 1 ZL/Z, 2 ZLIZ i 4 ZLIZ Kkoniecznosc
uwzglednienia potencjalnej mozliwosci realizacji zbiornika retencyjnego na rzece
Ptonce, wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i
zakresie okreslonym w obowigzujgcych przepisach odrebnych;

przy zagospodarowaniu terendw koniecznos¢ uwzglednienia istniejacych ciekow
wodnych, rowéw melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 17, pkt 24;

przy zagospodarowaniu terendw ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia
istniejacych elementdw infrastruktury technicznej (linie elektroenergetyczne NN
04 KkV, sie¢C wodociggowa, linie telekomunikacyjne), wszelkie dziatania
inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i1 zakresie okreslonym w
obowigzujgcych przepisach odrebnych.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
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1 ZP - o pow. ok. 1,08 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzona (zielony skwer, park z zielenig
wysokg na obrzezach i dwoma otwartymi zbiornikami wodnymi);

2) dopuszcza sie realizacje elementow towarzyszacych funkcji podstawowej takich
jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

3) zakaz lokalizowania:
a) budynkow;

b) przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjatkiem infrastruktury
techniczneyj;

c) tymczasowych obiektow budowlanych,
4) zakaz wykonywania ogrodzen;

5) zagospodarowanie minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

6) obstuge komunikacyjna poprzez istniejgcy uktad drog: droge lokalna 1 KDL,
drogi dojazdowe 8 KDD i 11 KDD oraz drogi wewnetrzne 6 KDW i 7 KDW,
zgodnie
z rysunkiem planu;

7) koniecznos¢ zapewnienia na dziatce miejsca (jako ostonigte, zadaszone,
z zapewniong obstugg komunikacyjna) na pojemniki do zbiérki odpadow;

8) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej —
zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 17;

9) utrzymanie istniejacej i mozliwo$¢ lokalizacji nowej stacji transformatorowej
15/0,4 kV, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

10)zagospodarowanie terenu w sgsiedztwie istniejacych linii elektroenergetycznej
SN 15 kV, w odlegtosci 7,5 m w obie strony od osi w/w linii, musi by¢ realizowane
w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach odrebnych;

11)przy zagospodarowaniu terenu ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia istniejacych
elementéw infrastruktury technicznej (linie elektroenergetyczne NN 0,4 kV, sie¢
wodociagowa, linie telekomunikacyjne), wszelkie dziatania inwestycyjne musza
by¢ realizowane w trybie i zakresie okre$lonym w obowigzujgcych przepisach
odrebnych;

12)nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtoéci 7,5 m w obie strony od osi w/w linii,
zgodnie z rysunkiem planu;

13)przy zagospodarowaniu terenu koniecznos¢ uwzglednienia istniejacych ciekéw
wodnych, rowéw melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 17, pkt 24.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1 ZC - o pow. ok. 7,40 ha, ustala sie:
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1)

2)

3)
4)

o)

6)

7)
8)

9)

przeznaczenie podstawowe — cmentarz (tereny grzebalne, kolumbaria,
urzgdzenia i obiekty zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza w tym: dom
przedpogrzebowy, kostnica, zaplecze administracyjno-gospodarcze, kaplica,
garaze, drogi, ciggi piesze lub pieszo-jezdne, parkingi);

przeznaczenie uzupetniajgce - realizacja elementéw towarzyszacych, takich jak:
ciggi piesze lub pieszo-jezdne, zielen urzagdzona oraz obiekty, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

ustala sie utrzymanie istniejgcego zagospodarowania terenu oraz realizacje
nowych obiektéw zgodnie z ustaleniami planu;

zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojgca,
wbudowana lub zespolona z brytg budynku o funkcji podstawowej;

zakaz lokalizowania:
a) funkcji innych niz okreslone w pkt 11 2,

b) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjgtkiem obiektow budowlanych
infrastruktury techniczne i droég;

c) tymczasowych obiektow budowlanych;
zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ - 50 m,

b) powierzchnia - minimum 0,50 ha,

c) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa
drogowego - 70°;

minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek - 0,50 ha;
wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi lokalnej 1 KDL oraz drogi
dojazdowej 4 KDD w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej terenu drogi,
zgodnie
z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte
w przepisach odrebnych,

b) intensywno$é¢ zabudowy: maksimum 0,35, minimum 0,05,
c) wskaznik zabudowy: maksimum 0,20,

d) terenu 1 ZC nie zalicza sie do terenow, dla ktorych ustala sie dopuszczalne
poziomy hatasu,

e) gabaryty budynkow:

— budynki ustugowe z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°
o wysokosci maksimum 20,0 m. posadzki parteru - maksimum 0,6 m,

— budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o Kkacie
nachylenia potaci do 45°, o wysokosci maksimum 7 m;

zasady ochrony srodowiska:
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a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji,
nie moze przekracza¢ parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi,
poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 15 % powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny;

10)obstuge komunikacyjng z istniejacej publicznej drogi powiatowej 3021 W (droga
gtéwna 1 KDG), poprzez publiczng droge lokalng 1 KDL i dojazdowg 4 KDD,
zgodnie z rysunkiem planu;

11)koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjg
terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16 ust. 6;

12)ustala sie wskazniki dotyczgce minimalnej liczby miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych:

a) ustugi biurowe i administracji — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete
100m? pow. uzytkowej,

b) 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych,
c) dla cmentarza i kaplicy 30 ogdlnodostepnych miejsc postojowych,

d) miejsca postojowe dla przechowywania (postoju) roweréw w liczbie nie
mnigjszej niz 5% wyliczonej liczby miejsc dla samochodow,

e) przy liczbie wymaganych miejsc postojowych powyzej 5, ustala sie
przeznaczenie minimum 5% miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;

13)mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokoéci do 1,60 m, jako azurowych
w minimum 60%, realizowanych w linii rozgraniczajgcej terenu, o wysokoSci
czesci petnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

14)konieczno$¢ zapewnienia na dzialce miejsca (jako ostoniete, zadaszone,
z zapewniong obstugg komunikacyjng) na pojemniki do zbiorki odpadow;

15)zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej -
zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 17;

16)przy zagospodarowaniu terenu ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych
elementéw infrastruktury technicznej (linie elektroenergetyczne NN 0,4 kV, sieé¢
wodociggowa, linie telekomunikacyjne), wszelkie dziatania inwestycyjne musza
by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach
odrebnych.

§ 35. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

12D - pow. ok. 1,48 ha,
2 ZD - pow. ok. 3,88 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - ogrody dziatkowe;
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2) przeznaczenie uzupemiajgce - realizacja elementdéw towarzyszgcych, takich jak
parkingi, zielen urzadzona oraz obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) dopuszcza sie utrzymanie istniejacej zabudowy i budowe nowych obiektow,
zgodnie z ustaleniami planu;

4) dopuszcza sie realizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatkg budowlang, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz lokalizowania:
a) budynkéw o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 30 m?,

b) przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisdbw odrebnych za wyjatkiem obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej i drog,

c) tymczasowych obiektow budowlanych;

6) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla terenéow 1 ZD i 2 ZD nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy
w odlegtosci 6 m od drogi lokalnej 2 KDL oraz w odlegto$ci 6 m od drogi
dojazdowej 13 KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla terenu 1 ZD nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy
w odlegtosci 6 m od drogi wewnetrznej 13 KDW oraz w odlegtosci 12 m od
linii rozgraniczajacych terenu lasu, zgodnie z rysunkiem planu,

w pozostatych przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte na rysunku planu
oraz w przepisach odrebnych,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: maksimum 0,06, minimum 0,02,
d) wskaznik zabudowy: maksimum 0,06,

e) tereny nalezy traktowaé jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe w rozumieniu
przepisow ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,

f) gabaryty budynkow:

— budynki z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°, o wysokosci
maksimum 7,0 m. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6
m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;

7) zasady ochrony srodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie
moze przekracza¢ parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza
granicami dziatki, do ktérej inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 70% powierzchni dziatki musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;

8) stosowanie zharmonizowanej kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziafce;

9) sposdb zagospodarowania terenéw musi uwzgledniaé przepisy odrebne
w zakresie droég pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;
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10)obstuge komunikacyjng terenéw poprzez istniejgce drogi wewngtrzne (w tym
droga 13 KDW), z wiaczeniem do drogi lokalnej 2 KDL, zgodnie z rysunkiem
planu;

11)konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktdrego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg
terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16 ust. 6;

12)ustala sie wskazniki dotyczgce minimalnej liczby miejsc postojowych:
a) 2 miejsca postojowe na 5 ogrodkow dziatkowych,

b) miejsca postojowe dla przechowywania (postoju) rowerow w liczbie nie
mniejszej niz 5% wyliczonej liczby miejsc dla samochodow,

c) przy liczbie wymaganych miejsc postojowych powyzej 5, ustala sie
przeznaczenie minimum 5% miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa;

13)mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysoko$ci do 1,60 m, jako azurowych
w minimum 60%, realizowanych w linii rozgraniczajgcej terenu, o wysokosci
czesci petnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

14)konieczno$¢ zapewnienia na dziatlce miejsca (jako ostoniete, zadaszone,
z zapewniong obstugg komunikacyjna) na pojemniki do zbiorki odpadow;

15)zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej —
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17,

16)przy zagospodarowaniu terendw ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia
istniejacych elementéw infrastruktury technicznej (linie elektroenergetyczne NN
0,4 kV,
sie¢ wodociagowa, linie telekomunikacyjne), wszelkie dziatania inwestycyjne
musza byé realizowane w trybie i zakresie okre$lonym w obowiazujgcych
przepisach odrebnych;

17)przy zagospodarowaniu terenu 1 ZD ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
sgsiedztwa terenu lasu;

18)przy zagospodarowaniu terenow konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych ciekdw
wodnych, rowéw melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 17, pkt 24.

§ 36. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1 ZDIZ - pow. ok. 2,93 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - ogrody dziatkkowe w obszarze szczegolnego
zagrozenia powodzia;

2) przeznaczenie uzupetiajgce — dojscia, dojazdy, zielen urzgdzona;

3) przy zagospodarowaniu terenéw  koniecznos¢ uwzglednienia  obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig a wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢

realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujgcych przepisach
odrebnych;
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4) zakaz lokalizowania obiektdéw budowlanych, zgodnie z zasadami dotyczacymi
sposobu zagospodarowania terenéw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

5) utrzymanie istniejgcej zabudowy, dla budynkdw o funkcji zgodnej
Z przeznaczeniem podstawowym ustala sie mozliwos¢ przebudowy i remontu
z zachowaniem ustalen niniejszego planu i przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony srodowiska;

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowane] funkcji nie moze
przekracza¢ parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza
granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwestor ma tytut prawny;

b) co najmniej 70% powierzchni dziatki musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;

7) obstuge komunikacyjng poprzez istniejace drogi wewnetrzne, z wiaczeniem do
istniejgcej drogi lokalnej 2 KDL, zgodnie z rysunkiem planu;

8) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych dla samochodow osobowych zwigzanych z funkcja
terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16 ust. 6;

9) ustala sie wskazniki dotyczace minimalnej liczby miejsc postojowych:
a) 2 miejsca postojowe na 5 ogrédkow dziatkowych,

b) miejsca postojowe dla przechowywania (postoju) roweréw w liczbie nie
mniejszej niz 5% wyliczonej liczby miejsc dla samochodow,

c) przy liczbie wymaganych miejsc postojowych powyzej 5, ustala sie
przeznaczenie minimum 5% miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa;

10)mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych
w 100%, realizowanych w linii rozgraniczajgcej terenu, wykonanych z trwatych
materiatow;

11)konieczno$é zapewnienia na dziatce miejsca (jako ostoniete, zadaszone,
z zapewniong obstugg komunikacyjng) na pojemniki do selektywnej zbiorki
odpaddw;

12)przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia ustaleh dotyczgcych
sposobu zagospodarowania terenow szczegolnego zagrozenia powodzia;

13)przy zagospodarowaniu terenu koniecznos¢ uwzglednienia rzeki Zurawianki
(teren 3 WS), zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnym;

14)przy zagospodarowaniu terenu ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych
elementoéw infrastruktury technicznej (linie elektroenergetyczne NN 0,4 kV, sie¢
wodociggowa, linie telekomunikacyjne), wszelkie dziatania inwestycyjne musza
by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujgcych przepisach
odrebnych;

15)przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych ciekéw
wodnych, rowdéw melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 17, pkt 24.

§ 37. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
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1 WS - pow. ok. 1,59 ha,
2 WS - pow. ok. 0,31 ha,
3 WS - pow. ok. 0,75 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych — fragment rzeki
Ptonki (tereny 1 WS i 2 WS) i Zurawianki (teren 3 WS);

2) przy zagospodarowaniu terenéw konieczno$¢ uwzglednienia obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig a wszelkie dziatania inwestycyjne muszg byc¢
realizowane w trybie i zakresie okre$lonym w obowigzujgcych przepisach
odrebnych;

3) dopuszcza sie wykonywanie wszelkich prac zwigzanych funkcjonalnie
z przeznaczeniem terendéw (w tym takze dziatan zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowa), zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

4) przy zagospodarowaniu terenéw  konieczno$¢ uwzglednienia potencjalnej
mozliwoéci realizacji zbiornika retencyjnego na rzece Plonce, wszelkie dziatania
inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym
w obowigzujgcych przepisach odrebnych.

§ 38. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1 WR - pow. ok. 0,77 ha,
2 WR - pow. ok. 0,34 ha,
3 WR - pow. ok. 0,16 ha,
4 WR - pow. ok. 0,05 ha,
5 WR - pow. ok. 0,09 ha,
6 WR - pow. ok. 0,64 ha,
7 WR - pow. ok. 0,23 ha,
8 WR - pow. ok. 0,16 ha,
9 WR - pow. ok. 0,08 ha,
10 WR - pow. ok. 0,18 ha,
11 WR - pow. ok. 0,05 ha,
12 WR - pow. ok. 0,07 ha,
13 WR - pow. ok. 0,75 ha,
14 WR - pow. ok. 0,59 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie — rowy melioracyjne, zachowanie i utrzymanie droznosci
istniejgcych odkrytych rowow melioracyjnych;

2) przy zagospodarowaniu terenéw rowéw melioracyjnych 5§ WR, 12 WR i 14 WR
koniecznosé uwzglednienia obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig,
wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie
okreslonym
w obowigzujacych przepisach odrebnych;

3) przy zagospodarowaniu terenéw 12 WR i 14 WR koniecznos¢ uwzglednienia
potencjalnej mozliwosci realizacji zbiornika retencyjnego na rzece Ptonce
a wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie
okreslonym w obowigzujgcych przepisach odrebnych;

4) mozliwos¢ dziatan zwigzanych z przebudowa i modernizacjg w/w rowow
melioracyjnych, prowadzonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
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§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1 KDG - pow. ok. 1,00 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie na utrzymanie i1 urzadzenie drogi publicznej w ciagu drogi
powiatowej nr 3021 W (Ptonsk — Racigz) - ulica jednojezdniowa klasy G, z dwoma
pasami ruchu;

2) wyznaczenie pasa terenu 1 KDG umozliwiajgcego poszerzenie ul. Mtodziezowej
(w ciggu drogi powiatowej nr 3021W Ptonsk—Racigz) do szerokosci
25,0 w liniach rozgraniczajgcych, na realizacje jezdni wraz z chodnikami
lub poboczami utwardzonymi, zgodnie z rysunkiem planu;

3) linie rozgraniczajgcg terenu 1 KDG ustala sie w odlegtosci ok. 12,5 m od osi
istniejacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

4) szerokosc jezdni - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

5) droga powinna umozliwiaC prowadzenie komunikacji zbiorowej, z mozliwoscig
lokalizacji przystankow wytacznie w zatokach przyjezdniowych;

6) mozliwos¢ realizacji sciezek rowerowych chodnikéw i ciggdw pieszo-rowerowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

7) obstuga komunikacyjna terendw przylegtych — utrzymanie zjazdow z drogi
powiatowej do istniejacej zabudowy a dla noworealizowanej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe] obstuga komunikacyjna bezposrednia oraz poprzez
drogi istniejace i planowane, z wigczeniem do drogi 1 KDG, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) zachowanie ustalen zawartych w § 16 niniejszego planu.

§ 40. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1 KDL - pow. ok. 3,35 ha,
2 KDL - pow. ok. 1,34 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie na utrzymanie i urzadzenie drég publicznych - drogi
jednojezdniowe klasy L, z dwoma pasami ruchu; '

2) wyznaczenie pasow terenu o szerokosci umozliwiajacej uzyskanie docelowo
szerokosci 12 m (droga 1 KDL) i 10 m (droga 2 KDL) w liniach rozgraniczajgcych
na realizacje jezdni wraz z chodnikami lub poboczami utwardzonymi, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) linie rozgraniczajgca terenu 1 KDL ustala sie w stosunku do dotychczasowe]
granicy terenu w odlegtosci 6 m od osi istniejgcej drogi, zgodnie z rysunkiem
planu;

4) linie rozgraniczajacg terenu 2 KDL ustala sie w stosunku do dotychczasowej
granicy terenu w odlegtosci 5 m od osi istniejgce] drogi, zgodnie z rysunkiem
planu;

5) szerokos¢ jezdni - zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi;

54



6) droga powinna umozliwiaé prowadzenie komunikacji zbiorowej, z mozliwoscig
lokalizacji przystankéw wytgcznie w zatokach przyjezdniowych;

7) mozliwos¢ realizacji $ciezek rowerowych chodnikéw i ciggéw pieszo-rowerowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

8) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych — bezposrednia i poprzez istniejgce
oraz planowane publiczne drogi dojazdowe KDD i drogi wewnetrzne KDW,

9) zachowanie ustalen zawartych w § 16 niniejszego planu.

§ 41. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1 KDD - pow. ok. 0,18 ha,
2 KDD - pow. ok. 0,14 ha,
3 KDD - pow. ok. 0,19 ha,
4 KDD - pow. ok. 0,94 ha,
5 KDD - pow. ok. 0,12 ha,
6 KDD - pow. ok. 1,82 ha,
7 KDD - pow. ok. 0,48 ha,
8 KDD - pow. ok. 0,59 ha,
9 KDD - pow. ok. 0,30 ha,
10 KDD - pow. ok. 0,26 ha,
11 KDD - pow. ok. 0,27 ha,
12 KDD - pow. ok. 0,43 ha,
13 KDD - pow. ok. 0,12 ha,
14 KDD - pow. ok. 0,25 ha,
15 KDD - pow. ok. 0,30 ha,
16 KDD - pow. ok. 0,26 ha,
17 KDD - pow. ok. 0,43 ha,
18 KDD - pow. ok. 1,05 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie na utrzymanie | urzadzenie drog publicznych - drogi
jednojezdniowe klasy D, z dwoma pasami ruchu;

2) wyznaczenie pasOw terenu z przeznaczeniem na realizacje nowych drog
dojazdowych (2 KDD, 3 KDD, 9 KDD, 10 KDD, 13 KDD, 14 KDD, 15 KDD,
16 KDD i 17 KDD) o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajgcych na realizacje
jezdni wraz z chodnikami lub poboczami utwardzonymi, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) wyznaczenie pasow terenu (drogi (4 KDD, 5 KDD, 6 KDD, 8 KDD, 11 KDD
i 12 KDD) o szerokosci umozliwiajgcej uzyskanie docelowo 10 m w liniach
rozgraniczajacych na realizacje jezdni wraz z chodnikami lub poboczami
utwardzonymi, zgodnie z rysunkiem planu;

4) utrzymanie istniejacych drég 1 KDD i 18 KDD o szerokosci 10 m w liniach
rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

5) utrzymanie istniejacej drogi 7 KDD o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajgcych
i uzupetnienie o nowy odcinek (siegacz zakonczony placem manewrowym
minimum 12x12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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6)
7

8)
9)

linie rozgraniczajgcg terenéw dréog KDD (z wytaczeniem drog 7 KDD i 18 KDD)
ustala sie odlegtoéci 5 m od osi istniejacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

linie rozgraniczajgca terenéw drog 7 KDD i 18 KDD ustala sie zgodnie z
rysunkiem planu;

szerokos$¢ jezdni - zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych — bezposrednia,

10)zachowanie ustalen zawartych w § 16 niniejszego planu.

§ 42. Dla terenoéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1)

2)

1 KDW - pow. ok. 0,10 ha,
2 KDW - pow. ok. 0,42 ha,
3 KDW - pow. ok. 0,24 ha,
4 KDW - pow. ok. 0,63 ha,
5 KDW - pow. ok. 0,94 ha,
6 KDW - pow. ok. 0,23 ha,
7 KDW - pow. ok. 0,22 ha,
8 KDW - pow. ok. 0,22 ha,
9 KDW - pow. ok. 0,21 ha,
10 KDW - pow. ok. 0,20 ha,
11 KDW - pow. ok. 0,07 ha,
12 KDW - pow. ok. 1,03 ha,
13 KDW - pow. ok. 0,12 ha,
14 KDW - pow. ok. 0,40 ha,
15 KDW - pow. ok. 0,52 ha,
16 KDW - pow. ok. 0,08 ha, ustala sie:

przeznaczenie na utrzymanie i urzgdzenie drég wewnetrznych o znaczeniu
dojazdowym;

wyznaczenie terenu 3 KDW z przeznaczeniem na realizacje nowej drogi
wewnetrznej o szerokosci 8 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) wyznaczenie terenbw 1 KDW, 2 KDW, 6 KDW, 7 KDW, 8 KDW, 10 KDW, 13

5)

6)

KDW, 14 KDW i 15 KDW o szerokosci umozliwiajgcej uzyskanie docelowo 8 mw
liniach rozgraniczajgcych dla istniejgcych drog wewnetrznych, zgodnie z
rysunkiem planu;

dla drég 4 KDW i 56 KDW, w czesci sgsiadujgce] z terenami przeznaczonymi
w planie pod zainwestowanie, wyznaczenie pasoéw terendw o szerokosci
umozliwiajgcej uzyskanie docelowo 10 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
z rysunkiem planu;

utrzymanie istniejgcych drég wewnetrznych 9 KDD, 11 KDD i 16 KDD o
szerokosci minimum 6 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem
planu;

wyznaczenie terenu 11 KDW z przeznaczeniem na utrzymanie istniejacej drogi
wewnetrznej o szerokosci minimum 6 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
z rysunkiem planu;
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7) utrzymanie istniejgcej drogi 12 KDW jako drogi o zmiennej szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych (w czesci wschodniej o szerokosci 10 m), zgodnie z rysunkiem
planu;

8) przy zagospodarowaniu terenu drogi 12 KDW koniecznos¢ uwzglednienia
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig a wszelkie dziatania inwestycyjne
musza byé realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych;

9) linie rozgraniczajgca terenu 12 KDW ustala sie zgodnie z rysunkiem planu;
10)szerokoéé jezdni - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

11) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych — bezposrednia;

12) zachowanie ustaler zawartych w § 16 niniejszego planu.

ROZDZIAL IV
Ustalenia koncowe

§ 43. Dla terenéw objetych ustaleniami planu ustala sig stawke procentowa, stuzacag
naliczaniu opfat z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci spowodowanego
uchwaleniem planu (zgodnie =z art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) w wysokosci:

1) 25% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, RM, U, US, UT,
UT/Z, U.P, KS;

2) 0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: W, R.Z, R.2ZIZ, ZL,
ZP, ZC, ZD, ZD/IZ, WS, WR, KDG, KDL, KDD i KDW.

§ 44. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Wojtowi Gminy.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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