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Stawomir Parys
Data: 2015-10-20 15:13:16

Poz. 8413

UCHWALA NR X1/74/2015
RADY GMINY PLONSK

z dnia 25 sierpnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Strachéwko, gmina Plonsk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2013 1.
poz. 594 z pézniejszymi zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, tekst jednolity), w zwigzku z uchwatg Rady
Gminy Plonsk Nr XXXI1/260/2013 z dnia 21 marca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Strachéwko, po stwierdzeniu zgodnosci ze
»dtudium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Plonsk™ (przyjetego uchwala
Rady Gminy Plonsk Nr X/68/2015 z dnia 12 sierpnia 2015 r. Rada Gminy Plonsk postanawia, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Strachowko
(zatwierdzonego Uchwata Rady Gminy Plonsk z dnia 30 sierpnia 2011r), dla terenu o powierzchni ok. 3,91 ha,
zwang dalej planem.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z nastepujacych, integralnych czgsci:
1) Czgsci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaly, sktadajacej si¢ z czterech rozdzialow:

I. Ustalenia ogolne;

I1. Ustalenia dotyczace catego obszaru objgtego planem;

II1. Ustalenia szczegotowe dotyczace wyznaczonych terendow:

IV. Ustalenia konicowe.

2) Czesci graficznej, na ktora sklada sie rysunek w skali 1:2000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy
zalgcznik nr 1 do uchwaty;

3) Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr
2 do uchwaty;

4) Rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigcych zatacznik
nr 3 do uchwaty.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1. ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015 r., poz. 199 tekst jednolity);
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2. przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

4. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

5. rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ integralng czes¢ planu, rysunek w skali 1 : 2 000, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

6. symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego lub terenu komunikacji okreslony
odpowiednio symbolem literowym i numerem, wyrdzniajgcym go sposrod innych terenow;

7. terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji dla ktérego obowiazuja
ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okre$lony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

8. linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ bedaca granica pomiedzy terenami o réoznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym ( roznej funkcji ), w tym
réwniez pomigdzy terenami drog a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

9. wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej w odniesieniu do powierzchni tej dziatki;

10. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalong niniejszym planem,
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢, w jakiej moze by¢ sytuowany budynek w stosunku do linii
rozgraniczajacej terenu, bez konieczno$ci uwzgledniania: logii, balkonéw, werand, wykusz, okapow
i nadwieszen wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,50 m oraz schodéw zewngtrznych i ramp przy
wejsciach do budynkows;

11. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore musi przewazaé na
danym terenie - nie moze obejmowaé mniej niz 70% powierzchni zabudowy zlokalizowanych na tym terenie
budynkow;

12. przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore nie moze przewazac
na danym terenie - nie moze obejmowaé wigcej niz 30% powierzchni zabudowy zlokalizowanych na tym
terenie budynkows;

13. uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatania celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, nie zwigzane
z wytwarzaniem dobr materialnych bezposrednimi metodami przemyslowym, realizowana: na terenie,
w obiektach wolnostojagcych lub wlokalach uzytkowych wbudowanych, z wykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m2; przy czym prowadzona dzialalno$¢ nie moze
powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor ma tytut prawny,
aw przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalno-ustugowym — poza lokalem,
w ktorym jest prowadzona ta dziatalnosc;

14. uslugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieucigzliwe o zakresie umozliwiajgcym
zaspokojenie codziennych i powszechnych potrzeb mieszkancow, takich jak: handel detaliczny, gastronomia,
administracja, o§wiata, opieka spoteczna i zdrowotna, kultura;

15. proekologicznych systemach cieplnych - nalezy przez to rozumie¢ systemy cieplne, ktore
nie powoduja przekroczenia dopuszczalnych emisji gazow i pytow, okreslonych w obowiazujacych przepisach
odrgbnych, w szczegblnosci wykorzystujace: gaz ziemny lub ptynny, olej opatowy niskosiarkowy, energie
elektryczna, stoneczna, itp.;

§ 4. Celem regulacji zawartych w planie jest okre$lenie:

1. przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2. zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3. zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 8413

4. zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5. szczegbtowych zasad 1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci;

6. szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;;
8. sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

9. stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg o ktorej mowa w art. 36, ust 4.
§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej;

2. wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3. granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4. szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

1. granic obszaru objetego planem;

2. linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3. nieprzekraczalnej linii zabudowy terenu;

4. przeznaczenia terenu funkcjonalnego, okreslonego odpowiednio symbolem literowym i numerem: U.P.

Rozdzial II.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 7. Wyodrgbnia si¢ teren oznaczony odpowiednim symbolem i liniami rozgraniczajacymi, zgodnie
z rysunkiem planu:

1. teren ustug, sktadow, magazynow i produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolem U.P.
§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Obiekty iurzadzenia na terenie funkcjonalnym nalezy realizowaé¢ w sposob zgodny z ustaleniami planu
w zakresie warunkow, zasad istandardow ksztaltowania zabudowy, z przepisami okreslonymi dla terenu
funkcjonalnego, z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi i zasadami wspotzycia spotecznego;

2. Stosowanie dziatan porzadkujacych w zakresie ujednolicenia elementow przestrzeni ogdlnodostepnych
(wyposazenie i oswietlenie ulic, ogrodzenia, zielen, mata architektura, znaki miejskiego systemu informacji);

3. Stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostgpnosé
terenow, budynkow i urzadzen dla osob starszych i niepetnosprawnych;

4. Okresla si¢ zasady lokalizowania budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

5. Okresla si¢ zasady rozmieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:

a) Wyklucza si¢ umieszczanie reklam w miejscach iw sposéb zastrzezony dla znakow drogowych lub
w sposéb utrudniajacy ich odczytanie oraz na elewacjach budynkow w sposob zakldcajacy kompozycje
architektoniczng elewacji;

b) Zakaz realizacji wlinii ogrodzenia reklam iznakéw informacyjno-plastycznych o powierzchni
przekraczajacej 2m? na jeden znak lub reklame;
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¢) Reklama i znaki informacyjno - plastyczne na obiektach kubaturowych nie powinny utrudnia¢ uzytkowania
obiektow i przestrzeni.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 10. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Dla terenu objgtego planem zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze oddziatywaé znaczaco na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych;

2. W celu ochrony s$rodowiska, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania
zdrowia 1 bezpieczenstwa ludzi, ustala si¢ nast¢pujace nakazy i zakazy:

1) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci, mogacych powodowac przekroczenia
obowigzujacych standardow jakosci srodowiska (w tym dopuszczalnych pozioméw hatasu, wibracji
1 zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego), poza terenem dziatki budowlanej, na ktoérej sa wytwarzane
i do ktdrej inwestor posiada tytut prawny;

2) przy zagospodarowaniu terenu obowigzek stosowania norm dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $rodowisku zawartych w przepisach odrebnych;

3) ograniczenie ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze zrodet hatasu o natgzeniu ponadnormatywnym,
glownie na obszarach zamieszkalych, poprzez zabezpieczenia techniczne Iub zmiang technologii
i urzadzen;

3. Stosowanie w nowych i przebudowywanych obiektach, wysokosprawnych, proekologicznych systemow
cieplnych, o niskich emisjach zanieczyszczen do srodowiska;

4. Zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu, ciekdéw wodnych, wod powierzchniowych ido urzadzen
melioracyjnych. Odprowadzenie S$ciekow sanitarnych do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej. Jako
rozwigzanie tymczasowe, jedynie do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ funkcjonowanie
bezodptywowego, szczelnego, opréznianego okresowo zbiornika $ciekéw lub indywidualnej oczyszczalni
sciekow;

5. Obowigzek zgodnego z zasadami ochrony s$rodowiska unieszkodliwiania odpadow — gromadzenie
odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

6. Ochrong istniejacych ciekéw wodnych 1urzadzen melioracyjnych. Wszelkie dziatania zwigzane
z przebudowa, przykryciem, przekroczeniem drogami lub liniowymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej
rowow nalezy przeprowadzaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

7. Sposob zagospodarowania terenu musi uwzgledniaé przepisy odrebne, w szczegdlnosci w zakresie drog
pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

8. Przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia sgsiedztwa terenu lasu;

9. Ochrong iutrzymanie w maksymalnym stopniu istniejacych zadrzewien, zakrzewien, grup zieleni
i pojedynczych drzew, przy uwzglednieniu podstawowej funkcji terenow;

10. Ochrone i otoczenie opicka starodrzewu (okazatych, starych drzew Iub zespotow, grup drzew
i krzewoéw o wysokiej wartosci przyrodniczej i krajobrazowej, wystepujacych np. przy zagrodach, drogach,
ciekach wodnych itp.);

11. Minimalny udzial terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej zostat okreslony
w ustaleniach szczegdtowych, zawartych w rozdziale III.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw, okresla si¢
indywidualnie, dla kazdego terenu wydzielonego niniejszym planem w ustaleniach szczegétowych, zawartych
w rozdziale I11.

§ 12. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
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1.Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaroOw wymagajacych szczegétowych zasad
1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

§ 13. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
przepiséw odrebnych.

§ 14. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia sasiedztwa terenu lasu, z zachowaniem
przepisow odrebnych izgodnie zustaleniami zawartymi w planie ( nieprzekraczalna linia zabudowy
w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacych terenu lasu).

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.
1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza terenow drog publicznych;

2. Tereny droég wewngtrznych iewentualnych ciggdéw pieszo-jezdnych mozna wydziela¢ i ksztaltowaé
w zaleznosci od potrzeb, w trakcie realizacji planu, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

W oparciu o sieci istniejgce iprojektowane ustala si¢ zasady wyposazenia terenu w sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej:

1. Docelowe wyposazenie terenu w sieci:
1) wodociagowa,
2) kanalizacji sanitarnej,
3) kanalizacji deszczowe;j,
4) elektroenergetyczna,
5) gazowa,
6) telekomunikacyjna.

2. Budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie istniejagcego uzbrojenia
terenu, z mozliwo$cia jego remontu, rozbudowy i przebudowy przy zachowaniu obowigzujacych przepisow
odrebnych;

3. Realizacja poszczegélnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej musi uwzglednia¢ wymagane
wzajemne odlegtosci pomiedzy nimi;

4. Planowane przewodowe sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonywaé jako napowietrzne lub
podziemne, poprzez przedtuzenie istniejacych w sasiedztwie sieci, w granicach linii rozgraniczajacych drog
i pod warunkiem zachowania innych ustalen planu oraz przepisow odrgbnych. Jedynie w przypadku braku
mozliwosci ich poprowadzenia w liniach rozgraniczajacymi drog, dopuszcza si¢ inng lokalizacje;

5.W przypadku kolizji istniejacych wurzadzen nadziemnych 1ipodziemnych uzbrojenia terenow
z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich przebudowy i rozbudowy przy zachowaniu
obowigzujacych przepiso6w odrgbnych;

6. Zaopatrzenie w wode (w tym takze dla celow przeciwpozarowych) =z istniejgcej gminnej sieci
wodociggowe] =z istniejacych iplanowanej sieci wzdluz przewidzianych do realizacji drog lokalnych
i dojazdowych. Dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wody, zgodne z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi;

7. Teren powinien posiada¢ przylacze wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja
i sposobem zagospodarowania dziatki;

8. Odprowadzenie wod opadowych - wody opadowe zpowierzchni utwardzonych na terenach
zabudowanych oraz zterenéow ulic nalezy odprowadzi¢ do systemu kanalizacji deszczowej, lub
zagospodarowa¢ we wilasnym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Zrzuty wod
deszczowych maja by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach;
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9. Obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych w ramach terenu do ktoérego
inwestor posiada tytut prawny;

10. Do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ tymczasowe studnie chtonne lub
inne rozwigzania techniczne, zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

11. Odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych docelowo poprzez zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej realizowang
wzdhuz istniejacych iplanowanych drég do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej ido najblizszej
oczyszczalni $ciekow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

12. Do chwili realizacji sieci kanalizacyjnej, jako rozwigzanie tymczasowe, dopuszcza si¢ mozliwosé
odprowadzania $ciekdw sanitarnych do bezodplywowego, szczelnego, okresowo oproznianego zbiornika
(Scieki wywozone wozami asenizacyjnymi do najblizszego punktu zlewnego) lub indywidualnej oczyszczalni
sciekow (o ile pozwalaja na to warunki gruntowe). Z chwila wybudowania sieci kanalizacyjnej, ustala si¢
obowiazek odprowadzania do niej $ciekoéw sanitarnych oraz zakaz funkcjonowania bezodpltywowych
zbiornikow $ciekow;

13. Gospodarka odpadami — koniecznos$¢ zbiorki odpadow (nalezy przewidzie¢ miejsce na pojemniki,
zwigzane ze zbiorka odpadow) oraz zorganizowany ich wywoéz na spetniajace wymogi ochrony $rodowiska
sktadowisko, w sposdb zgodny z przepisami odrebnymi;

14. Zaopatrzenie w energie elektryczng i o$wietlenie drog poprzez elektroenergetyczng sie¢ kablowg Iub
napowietrzng, zasilang z istniejacych lub projektowanych linii lub stacji transformatorowych, przy zachowaniu
obowiazujacych przepisow odrgbnych, i z zachowaniem zasad:

1) poprowadzenie projektowanych sieci niskiego napi¢cia nn w liniach rozgraniczajacych drog;

2) zasilanie obiektow odbywac si¢ bedzie poprzez ztacza napowietrzne lub kablowe z uktadami pomiarowymi
umieszczonymi w granicach dziatki;

3) przytaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej realizowane przy zachowaniu obowigzujacych
przepisow odrebnych.

15. Mozliwo$¢ lokalizacji nowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV na wyznaczonym planem terenie;

16. Dla istniejacych i projektowanych budowli typu stacja transformatorowa napowietrzna (stupowa) lub/i
wnetrzowa oraz innych urzadzen elektroenergetycznych nie obowiazuja wyznaczone w niniejszym planie linie
zabudowy;

17. Mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz ziemny jako rozwigzanie docelowe, w przypadku realizacji gazyfikacji
terenu gminy Plonsk;

18. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet, z zastosowaniem wysokosprawnych, proekologicznych
rozwigzan o niskich emisjach zanieczyszczen do srodowiska;

19. Zabezpieczenie w tacza telekomunikacyjne - poprzez istniejace iplanowane sieci, realizowane
w réznych technologiach, w tym bezprzewodowej;

20. Mozliwos$¢ realizacji innych elementow infrastruktury technicznej, np. systemow §wiattowodowych.
§ 17. Tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenow.

W niniejszym planie ustala si¢ sposdb tymczasowego uzytkowania i zagospodarowania terenéow (do czasu
wykorzystania ich zgodnie z ustaleniami planu), jedynie jako terenow rolniczych lub terenow zieleni.

§ 18. Stawka procentowa.

Stawka procentowa stanowigca podstawe do naliczania oplat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw objetych planem zostala okreslona w ustaleniach
szczegotowych, zawartych w rozdziale I11.

Rozdzial II1.
Ustalenia szczegolowe dotyczace wyznaczonych terenow.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1 U.P - pow. ok. 3,91 ha, ustala sig:
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1. Przeznaczenie podstawowe terenu na realizacj¢ ustug, sktadow, magazynow i produkcji;

2. Przeznaczenie uzupeiniajace - garaze, budynki gospodarcze, magazynowe ipomocnicze, zielen
urzadzona, drogi wewngtrzne, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, elementy malej architektury oraz sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j;

3. Dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace - funkcje mieszkaniowg dla wlasciciela, realizowang
w obiektach wolnostojacych, wbudowanych lub zespolonych z brytg budynku ustugowo - przemystowego;

4. Zabudowa garazowa 1igospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca (1 kondygnacja
o maksymalnej wysokosci 7 m), wbudowana lub zespolona z bryta budynku ustugowego lub produkcyjnego;

5. Zakaz lokalizowania:

1) Przedsiewzie¢ mogacych zawsze oddzialywaé znaczaco na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i drog,

2) Zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii,
3) Tymczasowych obiektow budowlanych,
6. Wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 10 m od granicy terenu istniejacej publicznej drogi lokalne;j
KDL, 12 m od granicy terenu lasu oraz 5 m w pozostatych przypadkach, zgodnie z rysunkiem planu;

2) Intensywno$¢ zabudowy: maksimum 1,00, minimum 0,05;
3) Wskaznik zabudowy: maksimum 0,50;
4) Gabaryty budynkow:

a) budynki ustugowe lub produkcyjne o maksymalnej wysoko$ci 15 m, z dachem ptaskim, dwuspadowym
lub wielospadowym i nachyleniu potaci dachowych do 45°,

b) budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°, wysokosci maksimum 10,5 m.
Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku,

¢) budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°, o wysokosci
maksimum 7 m.

7. Zasady ochrony $rodowiska:

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczac
parametréw dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
ma tytul prawny,

2) Co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowic teren biologicznie czynny.

8. W przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej konieczno$¢ ograniczenia ucigzliwo$ci akustycznej -
poprzez zabezpieczenia techniczne lub dostosowanie technologii 1iurzadzen zapewniajacych normy
dopuszczalnych poziomoéw hataséw dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

9. Stosowanie zharmonizowanej kolorystyki elewacji 1materialow wykonczeniowych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce;

10. Spos6b zagospodarowania terenu musi uwzglednia¢ przepisy odrebne w zakresie drog pozarowych oraz
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

11. Obstuge komunikacyjna terenu poprzez istniejacg w bezposrednim sgsiedztwie droge lokalng oraz drogi
wewngtrzne mozliwe do realizacji na terenie 1 U.P, zgodnie z rysunkiem planu;

12. Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytul prawny miejsc
postojowych zwigzanych z funkcjg terenu:

1) zabudowa mieszkalna jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na mieszkanie, wliczajac wto miejsce
W garazu,

2) obiekty turystyki (hotele, motele, pensjonaty) — 5 miejsc postojowych na 10 miejsc noclegowych,
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3) ustugi handlu — 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m2 pow. uzytkowe;j,
4) ustugi gastronomii — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 5 miejsc konsumpcyjnych,

5) ustugi biurowe, administracji, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, rzemiosta i inne — 3 miejsca postojowe
na kazde rozpoczete 100 m? pow. uzytkowej,

6) magazyny, hurtownie, place sktadowe — 1 miejsce postojowe na 200 m? pow. uzytkowe;j,
7) 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych.

8) miejsca postojowe dla przechowywania (postoju) roweréw w liczbie nie mniejszej niz 10% wyliczonej
liczby miejsc dla samochodow.

Przy liczbie wymaganych miejsc postojowych powyzej 5, ustala si¢ przeznaczenie minimum 5% miejsc do
parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows.

13. Mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,80 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, o wysoko$ci czeSci petnej ogrodzenia maksimum 50 cm,
wykonanych z trwalych materiatow;

14. Konieczno$¢ zapewnienia na dzialce miejsca (jako ostonicte, zadaszone, z zapewniong obstuga
komunikacyjng) na pojemniki do zbiérki odpadow;

15. Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16;

16. Przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej (napowietrzne linie elektroenergetyczne NN 0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linie
telekomunikacyjne).;

17. Przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia sasiedztwa terenu lasu -
nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacych terenu, zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdzial IV.
Ustalenia koncowe

§ 20. Dla terenu objetego ustaleniami planu i oznaczonego na rysunku planu symbolem U.P ustala si¢
stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego
uchwaleniem planu (zgodnie zart. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
w wysokosci 25%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Plonsk

Wlodzimierz Kedzik



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -9- Poz. 8413

Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr X1/74/2015
Rady Gminy Plonsk
z dnia 25 sierpnia 2015 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
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Przewodniczacy Rady Gminy Plonsk

Wlodzimierz Kedzik
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/74/2015
Rady Gminy Plonsk

z dnia 25 sierpnia 2015 r.

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO

WGLADU PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI STRACHOWKO GMINA PLONSK
Lp. Data |Nazwisko |Tre$¢ |Oznaczenie |Ustalenie |Rozstrzygnigcie Wojta Rozstrzygnigcie Rady Uwagi
wply |iimig, uwagi | nieruchomo |projektu | Gminy Plonsk w sprawie | Gminy Ptonsk zatacznik
wu |nazwa $ci, ktorej | planu dla |rozpatrzenia uwagi do uchwaty Nr
uwag | jednostki dotyczy nierucho X1/74/2015 z dnia
i organizacy uwaga mosci, 25 sierpnia 2015 r.
jnej i adres ktorej uwaga uwaga |uwaga uwaga
zglaszajac dotyczy |ywzgledniona  |nie-  |uwzgledniona | nie-
ego uwagi uwaga uwzgl uwzgl
¢dnion ¢dnion
a a
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9 10. 11.

W OKRESIE WYLOZENIA PROJEKTU ZMIANY PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU OD 16.04.2015 R. — 06.05.2015 R.
UWAG NIE WNIESIONO

Przewodniczacy Rady Gminy Plonsk

Wilodzimierz Kedzik



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -11- Poz. 8413

Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X1/74/2015
Rady Gminy Plonsk
z dnia 25 sierpnia 2015 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 ., poz. 199 z p6zn.zm.), okres$la si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w w/w planie, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 1. 1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594 zpozn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wlasnych gminy.
W szczegblnosci zadania wlasne obejmuja sprawy:

a) gminnych drog oraz organizacji ruchu drogowego,

b) wodociagoéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania scieckow komunalnych, utrzymania
czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:
a) planowane drogi publiczne wraz z o§wietleniem,

b) planowana infrastruktur¢ techniczna: sieci: wodociagowa, gazowa, kanalizacji  sanitarnej,
telekomunikacyjna, napowietrzng i kablowa sie¢ energetyczna- w liniach rozgraniczajacych planowanych
drég.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1 pkt 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m. in. Ustawa
Prawo budowlane, Ustawa o zamowieniach publicznych, Ustawa o samorzadzie gminnym, Ustawg Prawo
Ochrony Srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslong w art. 3 pkt. 10 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2013 poz. 1232 z pozn.zm.) o ile nie stanowi
naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje zzakresu przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreSlony wart. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(Dz. U. z 2012, poz. 1059 z p6zn.zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegoélnionych
w § 1 pkt 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. 1. Zadania w zakresie budowy drog wraz z siecig kanalizacji deszczowej i o§wietleniem finansowane
beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca
2001 r. (Dz. U.z2006 Nr 123, poz. 858 zpdzn. zm.), ze S$rodkéw wiasnych izewngtrznych w oparciu
ouchwalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzadzen wodociggowo-
kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.
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3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych , gazowych oraz cieplnych finansowane beda na
podstawie art. 7 ust. 4 i 5 w/w ustawy Prawo energetyczne oraz na zasadach okreslonych w ,, Zatozeniach do
planu zaopatrzenia gminy Plonsk w ciepto, w energi¢ elektryczng i paliwa gazowe”.

Przewodniczacy Rady Gminy Plonsk

Wlodzimierz Kedzik
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