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Uchwata Nr X1/74/2015
Rady Gminy Plonsk
z dnia 25 sierpnia 2015r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Strachéwko, gmina Plonsk.

Na podstawie art.18 wust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013r. poz. 594 z podzZniejszymi zmianami),
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015 ., poz. 199, tekst jednolity), w zwigzku z uchwatg Rady
Gminy Ptonsk Nr XXXI1/260/2013 z dnia 21 marca 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Strachdwko, po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Plorisk” (przyjetego uchwata
Rady Gminy Ptorisk Nr X/68/2015 z dnia 12 sierpnia 2015 r|

Rada Gminy Ptonsk, postanawia co nastepuje:
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Ustalenia ogodlne

§ 1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Strachowko (zatwierdzonego Uchwatg Rady Gminy Ptonsk z dnia
30 sierpnia 2011r), dla terenu o powierzchni ok. 3,91 ha, zwang dalej planem.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada sie z nastepujgcych,
integralnych czesci:
1) Czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaly, sktadajgcej sie
z czterech rozdziatow:
l. Ustalenia ogdine;
I. Ustalenia dotyczace catego obszaru objetego planem;

Il. Ustalenia szczego6towe dotyczace wyznaczonych terendw:
V. Ustalenia koncowe.

2) Czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek w skali 1:2000, zwany dalej
rysunkiem planu, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) Rozstrzygnig¢ dotyczacych sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, stanowigcych zatagcznik nr 3 do uchwaty.



§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015 r., poz. 199 tekst jednolity);

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

9. rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ integralna cze$¢ planu, rysunek

10.

11.

12.

13.

w skali 1 : 2 000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

symbolu = nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego lub terenu
komunikacji okreslony odpowiednio symbolem literowym i numerem,
wyrdzniajacym go sposrod innych terendw;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny lub teren komunikagii
dla ktérego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz
okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie bedaca granicg pomiedzy
terenami o réznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym
przeznaczeniu podstawowym ( réznej funkcji ), w tym réwniez pomiedzy terenami
drég a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej w odniesieniu do
powierzchni tej dziafki;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalona
niniejszym planem, okreslajgca najmniejszg dopuszczalng odlegtosé, w jakiej moze
by¢ sytuowany budynek w stosunku do linii rozgraniczajgcej terenu,
bez koniecznoéci uwzgledniania: logii, balkonéw, werand, wykusz, okapow
I nadwieszen  wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,50 m
oraz schodow zewnetrznych i ramp przy wejsciach do budynkow;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,
ktére musi przewaza¢ na danym terenie - nie moze obejmowac¢ mniej niz 70%
powierzchni zabudowy zlokalizowanych na tym terenie budynkow;

przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie,
ktére nie moze przewazac¢ na danym terenie - nie moze obejmowac wiecej niz 30%
powierzchni zabudowy zlokalizowanych na tym terenie budynkow:

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatania celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnos$ci, nie zwigzane z wytwarzaniem dobr materialnych bezposrednimi
metodami przemystowym, realizowang: na terenie, w obiektach wolnostojgcych lub
w lokalach uzytkowych wbudowanych, z wykluczeniem obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m2; przy czym prowadzona dziatalnosé
nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem,
do ktorego inwestor ma tytut prawny, a w przypadku zlokalizowania lokalu
ustugowego w budynku mieszkalno-ustugowym — poza lokalem, w ktérym jest
prowadzona ta dziatalnosé;



14.ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi nieucigzliwe
o zakresie umozliwiajgcym zaspokojenie codziennych i powszechnych potrzeb
mieszkancow, takich jak: handel detaliczny, gastronomia, administracja, o$wiata,
opieka spoteczna i zdrowotna, kultura;

15. proekologicznych systemach cieplinych - nalezy przez to rozumieé¢ systemy
cieplne, ktére nie powodujg przekroczenia dopuszczalnych emisji gazow i pytow,
okreslonych w obowiazujgcych przepisach odrebnych, w szczegolnosci
wykorzystujace: gaz ziemny lub ptynny, olej opatowy niskosiarkowy, energie
elektryczng, stoneczng, itp.;

§ 4. Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie:

1. przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania:

2. zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3. zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

4. zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymaing i minimalna intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$é zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposoéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

5. szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

6. szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

7. zasad modernizadji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8. sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

9. stawek probentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate o ktérej mowa
w art. 36, ust 4.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j;

1. wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2. granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszardw
osuwania sie mas ziemnych;

3. szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:



§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

1. granic obszaru objetego planem;

2. linii rozgraniczajacych tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3. nieprzekraczalnej linii zabudowy terenu;

4. przeznaczenia terenu funkcjonalnego, okreslonego odpowiednio symbolem
literowym i numerem: U.P.
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Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 7. Wyodrebnia sie teren oznaczony odpowiednim symbolem i liniami
rozgraniczajgcymi, zgodnie z rysunkiem planu:

1. teren ustug, sktadéw, magazyndéw i produkcji, oznaczone na rysunku planu
symbolem U.P.

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Obiekty i wurzgdzenia na terenie funkcjonalnym nalezy realizowaé
W sposob zgodny z ustaleniami planu w zakresie warunkéw, zasad i standardéw
ksztattowania zabudowy, z przepisami okreslonymi dla terenu funkcjonalnego,
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi i zasadami wspotzycia spotecznego;

2. Stosowanie dziatan porzadkujgcych w zakresie ujednolicenia elementéw
przestrzeni ogdlnodostepnych (wyposazenie i oéwietlenie ulic, ogrodzenia, zielen,
mata architektura, znaki miejskiego systemu informacji);

3. Stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajgcych dostepno$¢ terendw, budynkoéw i urzgdzen dla oséb starszych
I niepetnosprawnych;

4. Okresla sie zasady lokalizowania budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5. Okresla sig zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

a) Wyklucza sie umieszczanie reklam w miejscach i w sposob zastrzezony
dla znakéw drogowych lub w sposob utrudniajacy ich odczytanie oraz
na elewacjach budynkéw w sposoéb zakidcajgcy kompozycje architektoniczna
elewaciji;

b) Zakaz realizacji w linii ogrodzenia reklam i znakéw informacyjno-plastycznych o
powierzchni przekraczajacej 2m? na jeden znak lub reklame;

¢) Reklama i znaki informacyjno - plastyczne na obiektach kubaturowych nie
powinny utrudnia¢ uzytkowania obiektéw i przestrzeni.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych
w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 10. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

il

Dla terenu objetego planem zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych zawsze
oddziatywa¢ znaczgco na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych,

W celu ochrony $rodowiska, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody
oraz zachowania zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, ustala sie nastepujace nakazy
i zakazy:

1) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci, mogacych
powodowac przekroczenia obowigzujgcych standardow jakosci $rodowiska (w tym
dopuszczalnych pozioméw hatasu, wibracji i zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego), poza terenem dziatki budowlanej, na ktorej sg wytwarzane
i do ktdrej inwestor posiada tytut prawny;

2) przy zagospodarowaniu terenu obowiazek stosowania norm dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku zawartych w przepisach odrebnych;

3) ograniczenie ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze zrodet hatasu
0 natgzeniu ponadnormatywnym, gtéwnie na obszarach zamieszkatych, poprzez
zabezpieczenia techniczne lub zmiang technologii i urzadzen;

Stosowanie' w nowych i przebudowywanych obiektach, wysokosprawnych,
proekologicznych systemoéw cieplnych, o niskich emisjach zanieczyszczen
do $rodowiska;

Zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu, ciekéw wodnych, wod powierzchniowych
i do urzadzen melioracyjnych. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do gminnego
systemu kanalizacji sanitarnej. Jako rozwigzanie tymczasowe, jedynie do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie funkcjonowanie bezodplywowego,
szczelnego, oproznianego okresowo zbiornika $ciekéw lub indywidualnej
oczyszczalni sciekow;

Obowigzek zgodnego z zasadami ochrony $rodowiska unieszkodliwiania odpaddéw
— gromadzenie odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

Ochrong istniejacych ciekéw wodnych i urzadzen melioracyjnych. Wszelkie
dziatania zwigzane z przebudowa, przykryciem, przekroczeniem drogami
lub liniowymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej rowéw nalezy przeprowadzaé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

Sposob  zagospodarowania terenu musi uwzgledniaé przepisy odrebne,
w szczegolnosci w zakresie drég pozarowych oraz przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode;

Przy zagospodarowaniu terenu ustala sie koniecznoéé uwzglednienia sgsiedztwa
terenu lasu;

Ochrone i utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejacych zadrzewien,
zakrzewien, grup zieleni i pojedynczych drzew, przy uwzglednieniu podstawowe;j
funkcji terendéw.

10.Ochrone i otoczenie opiekg starodrzewu (okazatch, starych drzew lub zespotow,

grup drzew i krzewdébw o wysokiej wartosci przyrodniczej | krajobrazowej,

wystepujacych np. przy zagrodach, drogach, ciekach wodnych itp.);



11.Minimalny udziat terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej
zostat okre$lony w ustaleniach szczegotowych, zawartych w rozdziale Il1.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenéw, okresla sie indywidualnie, dla kazdego terenu wydzielonego niniejszym
planem w ustaleniach szczegétowych, zawartych w rozdziale .

§ 12. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych
szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem.

§ 13. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie przepisoéw odrebnych.

§ 14. Szczegdine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu.

Przy zagospodarowaniu terenu ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia sasiedztwa
terenu lasu, z zachowaniem przepiséw odrebnych i zgodnie z ustaleniami zawartymi
w planie ( nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 12 m od linii rozgraniczajgcych
terenu lasu).

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.
1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza terenéw drog publicznych;

2. Tereny drég wewnetrznych i ewentualnych ciggéw pieszo-jezdnych mozna
wydziela¢ i ksztattowac w zaleznosci od potrzeb, w trakcie realizacji planu, zgodnie
z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j.

W oparciu o sieci istniejgce i projektowane ustala sie zasady wyposazenia terenu
w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej:

1. Docelowe wyposazenie terenu w sieci:

1) wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowe;j,
elektroenergetyczna,
gazows,
telekomunikacyjna.
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2. Budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie
istniejagcego  uzbrojenia terenu, z mozliwoscig jego remontu, rozbudowy
| przebudowy przy zachowaniu obowigzujacych przepisdw odrebnych;

3. Realizacja poszczegéinych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej musi
uwzglednia¢ wymagane wzajemne odlegto$ci pomiedzy nimi;

4. Planowane przewodowe sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonywaé jako
napowietrzne lub podziemne, poprzez przedtuzenie istniejgcych w sgsiedztwie
sieci, w granicach linii rozgraniczajgcych drég i pod warunkiem zachowania innych
ustalen planu oraz przepiséw odrebnych. Jedynie w przypadku braku mozliwosci
ich poprowadzenia w liniach rozgraniczajacymi drog, dopuszcza sie inng
lokalizacje;

5. W przypadku kolizji istniejgcych urzgdzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenow z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza sie mozliwo$é ich
przebudowy i rozbudowy przy zachowaniu obowiazujgcych przepiséw odrebnych;

6. Zaopatrzenie w wode (w tym takze dla celéow przeciwpozarowych) z istniejgce;
gminnej sieci wodociggowej z istniejacych i planowanej sieci wzdtuz
przewidzianych do realizacji drég lokalnych i dojazdowych. Dopuszcza sie
realizacje indywidualnych uje¢ wody, zgodne z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

7. Teren powinien posiada¢ przytacze wodociggowe umozliwiajace pobér wody
zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania dziatki:

8. Odprowadzenie wod opadowych - wody opadowe z powierzchni utwardzonych na
terenach zabudowanych oraz z terenéw ulic nalezy odprowadzi¢ do systemu
kanalizacji deszczowej, lub zagospodarowaé we wtasnym zakresie, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Zrzuty wod deszczowych majg byé
wyposazone w urzadzenia podczyszczajgce na wylotach;

9. Obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych
w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

10.D0 czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
tymczasowe studnie chfonne Ilub inne rozwigzania techniczne, zgodne
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

11. Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych docelowo poprzez zbiorcza sie¢ kanalizacji
sanitarnej realizowang wzdtuz istniejgcych i planowanych drég do gminnego
systemu kanalizacji sanitarnej i do najblizszej oczyszczalni sciekoéw, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

12.Do chwili realizacji sieci kanalizacyjnej, jako rozwigzanie tymczasowe, dopuszcza
sig mozliwos¢ odprowadzania $ciekdw sanitarnych do bezodptywowego,
szczelnego, okresowo oproznianego zbiornika (Scieki wywozone wozami
asenizacyjnymi do najblizszego punktu zlewnego) lub indywidualnej oczyszczalni
sciekow (o ile pozwalajg na to warunki gruntowe). Z chwilg wybudowania sieci
kanalizacyjnej, ustala sie obowigzek odprowadzania do niej Sciekéw sanitarnych
oraz zakaz funkcjonowania bezodptywowych zbiornikéw Sciekow;



13.Gospodarka odpadami — konieczno$¢ zbiorki odpadow (nalezy przewidzie¢
miejsce na pojemniki, zwigzane ze zbiérkg odpaddéw) oraz zorganizowany ich
wywo0z na spetniajgce wymogi ochrony srodowiska skfadowisko, w sposéb zgodny
z przepisami odrebnymi;

14.Zaopatrzenie w  energie elektryczng i oswietlenie drédg poprzez
elektroenergetyczng sie¢ kablowg lub napowietrzng, zasilang z istniejgcych lub
projektowanych linii lub stacji transformatorowych, przy zachowaniu
obowigzujgcych przepiséw odrebnych, i z zachowaniem zasad:

1) poprowadzenie projektowanych sieci niskiego napiecia nn w liniach
rozgraniczajgcych drog;

2) zasilanie obiektow odbywac¢ sie bedzie poprzez ztgcza napowietrzne lub
kablowe z uktadami pomiarowymi umieszczonymi w granicach dziatki:

3) przytaczenie obiektéw do sieci elektroenergetycznej realizowane przy
zachowaniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych.

15.Mozliwos¢ lokalizacji nowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV na wyznaczonym
planem terenie;

16.Dla istniejgcych i projektowanych budowli typu stacja transformatorowa
napowietrzna (stupowa) lub/i  wnetrzowa  oraz innych urzadzen
elektroenergetycznych nie obowigzujg wyznaczone w niniejszym planie linie
zabudowy;

17.Mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz ziemny jako rozwigzanie docelowe, w przypadku
realizacji gazyfikacji terenu gminy Plonsk;

18. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet, z zastosowaniem
wysokosprawnych,  proekologicznych  rozwigzan o  niskich  emisjach
zanieczyszczen do srodowiska;

19. Zabezpieczenie w tacza telekomunikacyjne - poprzez istniejgce i planowane sieci,
realizowane w roznych technologiach, w tym bezprzewodowej;

20.Mozliwos¢ realizacji innych elementéw infrastruktury technicznej, np. systemoéw
Swiattowodowych.

§ 17. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanis i uzytkowanie terenéw.

W  niniejszym planie ustala sie sposdb tymczasowego uzytkowania
i zagospodarowania terenéw (do czasu wykorzystania ich zgodnie z ustaleniami
planu), jedynie jako terendw rolniczych lub terenéw zieleni.

§ 18. Stawka procentowa.

Stawka procentowa stanowigca podstawe do naliczania optat z tytutu wzrostu
wartoéci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terenéw objetych planem zostata okreslona w ustaleniach
szczegotowych, zawartych w rozdziale Ill.



ROZDZIAL 1

Ustalenia szczego6towe dotyczace wyznaczonych terenéw.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1 U.P - pow. ok. 3,91 ha, ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe terenu na realizacje ustug, sktadéw, magazynow
I produkcji;

. Przeznaczenie uzupetniajgce - garaze, budynki gospodarcze, magazynowe
I pomocnicze, zielen urzgdzona, drogi wewnetrzne, dojazdy, dojécia, ogrodzenia,
elementy malej architektury oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

Dopuszcza sie jako przeznaczenie uzupetniajgce - funkcje mieszkaniowg
dla witasciciela, realizowang w obiektach wolnostojgcych, wbudowanych
lub zespolonych z brytg budynku ustugowo - przemystowego;

. Zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca
(1 kondygnacja o maksymalnej wysoko$ci 7 m), wbudowana lub zespolona
zZ brytg budynku ustugowego lub produkcyjnego;

. Zakaz lokalizowania:

1) Przedsiewzie¢ mogacych zawsze oddziatywaé znaczaco na $rodowisko,
W rozumieniu przepisdw odregbnych za wyjatkiem urzadzen infrastruktury
technicznej i drég,

2) Zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznych awarii,
3) Tymczasowych obiektow budowlanych,

. Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10 m od granicy terenu
istniejgcej publicznej drogi lokalnej KDL, 12 m od granicy terenu lasu oraz 5 m
w pozostatych przypadkach, zgodnie z rysunkiem planu;

2) Intensywnos¢ zabudowy: maksimum 1,00, minimum 0,05;
3) Wskaznik zabudowy: maksimum 0,50;
4) Gabaryty budynkow:

a) budynki ustugowe lub produkcyjne o maksymalnej wysokosci 15 m,
z dachem ptaskim, dwuspadowym lub wielospadowym i nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

b) budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°,
wysokosci maksimum 10,5 m. Poziom posadowienia posadzki parteru -
maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku,

¢) budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia
potaci do 45°, o wysokosci maksimum 7 m.
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7. Zasady ochrony $rodowiska:

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektéw i funkgj,
nie moze przekraczaé parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza
granicami dziatki budowlanej, do ktdrej inwestor ma tytut prawny,

2) Co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny.

8. W przypadku realizacji funkgji mieszkaniowej konieczno$é ograniczenia
ucigzliwosci akustycznej - poprzez zabezpieczenia techniczne lub dostosowanie
technologii i urzgdzen zapewniajgcych normy dopuszczalnych pozioméw hatasow
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9. Stosowanie zharmonizowanej kolorystyki elewacji i materiatow wykornczeniowych
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce:

10.Sposdb  zagospodarowania terenu musi uwzglednia¢ przepisy odrebne
w zakresie drog pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

11.Obstuge komunikacyjng terenu poprzez istniejgaca w bezposrednim sasiedztwie
droge lokalng oraz drogi wewnetrzne mozliwe do realizacji na terenie 1 U.P,
zgodnie z rysunkiem planu;

12.Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych zwigzanych z funkcja terenu:
1) zabudowa mieszkalna jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na mieszkanie,
wliczajgc w to miejsce w garazu,

2) obiekty turystyki (hotele, motele, pensjonaty) — 5 miejsc postojowych na 10
miejsc noclegowych,

3) ustugi handlu — 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? pow.
uzytkowej, .

4) ustugi gastronomii — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 5 miejsc
konsumpcyjnych,

9) ustugi biurowe, administracji, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, rzemiosta
i inne — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m?2 pow. uzytkowe;,

6) magazyny, hurtownie, place sktadowe — 1 miejsce postojowe na 200 m?2
pow. uzytkowe;j,

7) 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych.

8) miejsca postojowe dla przechowywania (nostoju) roweréw w liczbie nie
mniejszej niz 10% wyliczonej liczby miejsc dla samochodoéw.

Przy liczbie wymaganych miejsc postojowych powyzej 5, ustala sie

przeznaczenie minimum 5% miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w Karte parkingowa.

13.Mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,80 m, jako azurowych
w minimum 60%, realizowanych w linii rozgraniczajgcej terenu, o wysoko$ci czesci
petnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatow:
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14.Konieczno$¢ zapewnienia na dziatlce miejsca (jako ostoniete, zadaszone,
z zapewniong obstugg komunikacyjng) na pojemniki do zbiorki odpadéw;

15.Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej
- zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16;

16.Przy zagospodarowaniu terenu ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych
elementdéw infrastruktury technicznej (napowietrzne linie elektroenergetyczne
NN 0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linie telekomunikacyjne).;

17.Przy zagospodarowaniu terenu ustala sie koniecznoéé uwzglednienia sasiedztwa
terenu lasu - nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12 m od linii
rozgraniczajgcych terenu, zgodnie z rysunkiem planu.

ROZDZIAL IV
Ustalenia koncowe

§ 20. Dla terenu objetego ustaleniami planu i oznaczonego na rysunku planu
symbolem U.P ustala sie stawke procentowa, stuzacg naliczaniu optat z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu (zgodnie z art. 36, ust 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) w wysokosci 25%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Plonsk
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Rady Gminy Plonisk
Nr X1/74/2015 z dnia 25 sierpnia 2015r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagnspodarowania przestrzennego
miejscowosci Strachéwko.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015 ., poz. 199, tekst jednolity), okresla
sie sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w wiw planie, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

§1

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013r. poz. 594 — tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami) zaspokajanie
zbiorowych potrzeb wspdinoty nalezy do zadan wtasnych gminy. W szczegdlnosci zadania
wtasne obejmujg sprawy:

a. gminnych drég oraz organizacji ruchu drogowego,

b. wodociagéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow
komunalnych, utrzymania czysto$ci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
I unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng
i cieplng oraz gaz.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:
a. planowane drogi publiczne wraz z oswietleniem, |

b. planowang infrastrukture techniczng: sieci: wodociggowa, gazowa, kanalizagji
sanitarnej, telekomunikacyjna, napowietrzng i kablowg sie¢ energetyczna - w liniach
rozgraniczajgcych planowanych drég.

§2

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1 pkt 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
m.in. ustawg Prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, ustawg
0 samorzgdzie gminnym, ustawg Prawo ochrony $rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
(okreslong w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. z 2013 poz. 1232 - tekst jednolity z pdézniejszymi zmianami), o ile nie stanowi
naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane bedg w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2012, poz. 1059 — tekst jednolity z pozniejszymi Zmianami).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 1 pkt 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.
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§3

1. Zadania w zakresie budowy drég wraz z siecig kanalizacji deszczowej i oSwietleniem
finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej finansowane beda
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2006 Nr 123, poz. 858 — tekst
jednolity z podzniejszymi zmianami), ze $Srodkdéw wiasnych i zewnetrznych w oparciu
o uchwalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowo-kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych, gazowych oraz cieplnych finansowane
beda na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 w/w ustawy Prawo energetyczne oraz na zasadach
okreslonych w ,Zatozeniach do planu zaopatrzenia gminy Sochocin w ciepto, w energie
elektryczng i paliwa gazowe”.
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