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UCHWALA NR V]I/58{2019
RADY GMINY PLONSK
z dnia 29 kwietnia 2019 .

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Boriki i Brody w czesci dotyczacej dz. ewidencyjnych nr 134/6, 48/2, 125/1, 8,
731, 7216, 2113, 21/4, 9714, 9715, 9716, 18/3, 51 potozonych w obrebie Brody

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (fekst
Jjednolity Dz. U. z 2019 r. poz.506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze. zm.) w wykonaniu
uchwaty Nr XXIX/207/2016 Rady Gminy Pforisk z dnia 20 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Bonki i
Brody w czesci dotyczgcej dz. ewidencyjnych nr 134/6, 48/2, 126/1, 8, 73/1, 72/6, 21/3, 21/4, 97/4,
97/5, 97/6, 18/3, 51 pofozonych w obrebie Brody, stwierdzajgc, ze zapisy planu nie naruszajg ustalen
LStudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Plorisk” uchwalonego
uchwatg nr XXXVI/248/2017 Rady Gminy Pfonsk z dnia 18 sierpnia 2017r. uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL |
Przepisy ogolne

Rozdziat 1
Zakres obowiazywania planu

§1.
Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Boriki
i Brody w czesci dotyczacej dz. ewidencyjnych nr 134/6, 48/2, 125/1, 8, 73/1, 7216, 21/3, 21/4, 97/4,
9715, 97/6, 18/3, 51 potozonych w obrebie Brody zwanej dalej w fresci uchwaty planem.

§ 2.

1. Granica planu, okreslona na rysunku planu, obejmuje dziatki ewidencyjne nr 134/6, 48/2, 125/1,
8, 73/, 72/6, 21/3, 21/4, 97/4, 97/5, 97/6, 18/3, 51 potozone w obrebie Brody.

2. Rysunek planu w skali 1: 1000 skiada sie z siedmiu cze$¢, kitdre stanowig zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaly i sg jej integralng czescia, ponumerowanych kolejno:
a) zatacznik 1A,

b) zatgcznik 1B,

) zatgcznik 1C,

) zatgcznik 1D,

) zatgcznik 1E,

f) zatgcznik 1F,
g) zatacznik 1G.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z listg uwag nieuwzglednionych
przez Wajta Gminy Plonsk stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty i jest jej integralng
czescig.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly i jest jej integralng czescia.

§3.

C
d
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1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalnag intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w



odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczbe migjsc do parkowania i sposoéb ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektow;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

10) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu.
2. W niniejszej uchwale nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazdéw Kulturowych, dobr
kultury wspélczesnej oraz granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektdw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow
gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig i obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewaodztwa, poniewaz takie tereny nie wystepujg
w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, poniewaz takie
przestrzenie nie zostaty wskazane w studium.

§4.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ucigzliwosci od linii kolejowej;
5) wymiarowanie odlegtoéci zagospodarowania w metrach;
6) symbole przeznaczenia terenow funkcjonalnych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami o charakterze informacyjnym.

§5.
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) adaptacji zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ zachowania istniejgcej zabudowy
w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscig jej remontu i przebudowy; rozbudowa,
nadbudowa lub zmiana sposobu uzytkowania tej zabudowy jest mozliwa wylgcznie przy
zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu dotyczacymi terenu, na ktérym pofozona jest ta
zabudowa;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 0° do 12°;

3) istniejacej zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki, istniejgce w dniu wejscia w zycie
planu lub te, dla ktorych wydano pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w zycie planu;

4) liniach rozgraniczajacych tereny - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku linie
okreslajagce granice terenow o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie ograniczajgce obszar, na ktérym dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych niebedacych elementami
infrastruktury technicznej; linie te moga by¢ przekroczone, o ile ustalenia szczegdtowe planu
tak stanowig i na warunkach ustalonych w planie. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie
dotyczg:

a) modernizacji zabudowy istniejgcej,
b) realizacji elementow termomodernizaciji,
c) czesci podziemnych budynkow,



d) wykraczajgcych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czesci budynkdow, jak:
balkony loggie, werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody
zewnetrzne, rampy.

6) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajgcych na
trwatym ulepszeniu, unowocczesnieniu, zwiekszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu
istniejgcego obiektu budowlanego; modernizacjg moze byc remont, przebudowa;

7) nadbudowie - nalezy przez to rozumiec rodzaj budowy, w wyniku ktérej powstaje nowa czesc
istniejgcego juz obiektu budowlanego i zwiekszajg sie jego parametry takie jak: wysokosc,
powierzchnia uzytkowa, czy kubatura, ale nie zwieksza si¢ powierzchnia zabudowy obiektu;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec czes¢ dziatki budowlanej, na
gruncie rodzimym, ktdéra pozostaje niezabudowana i nieutwardzona, a takze wody
powierzchniowe; powierzchnia biologicznie czynna wyrazona jest jako procentowy udziat
powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej, za powierzchnie
biologicznie czynng w szczegolnosci nie uznaje sie: zieleni projektowanej na dachach i
$cianach budynkéw, budowli naziemnych i podziemnych;

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore
zostato ustalone jako jedyne lub przewazajgce na dzialce budowlanej, przy czym
powierzchnia uzytkowa obiektéw o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego
przeznaczenia nie moze by¢ mnigjsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na
dziatce budowlanej;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych w planie, przy czym powierzchnia
uzytkowa obiektéw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku liniami
rozgraniczajgcymi o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczong
na rysunku planu symbolem literowym i cyfrowym, wyrézniajgcym go sposrod innych
terenéw;

12) uciazliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje, bedgce skutkiem dziatalno$ci cztowieka
przekraczajace standardy emisyjne, utrudniajgce zycie ludzi, takie jak wprowadzane do
powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje i energie takie jak ciepto, hatas, wibracje, pola
elektromagnetyczne, jak réwniez zanieczyszczenie Sciekami i odpadami, przekraczajgce
obowigzujace normy zawarte w przepisach odrebnych, powstate w wyniku realizacji inwestycji
dopuszczonych w planie;

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki, samodzielne obiekty budowlane lub lokale
uzytkowe w budynkach i urzadzenia, stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb ludnoéci, nie zwigzanej bezposrednio z wytwarzaniem doébr
materialnych metodami przemystowymi;

14) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére zgodnie z przepisami
odrebnymi nie sg zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko oraz ktorych ewentualna ucigzliwosé zamyka sie w granicach dziatki budowlane;;

15) zabudowie — nalezy przez to rozumiec jeden budynek lub zespdt budynkow.

DZIAE I
Ustalenia ogolne

Rozdziat 2
Ogodlne zasady uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy
obszaru objetego ustaleniami planu

§6.
Wyznacza sie liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu nastepujgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone odpowiednio symbolami terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN:
2) tereny zabudowy ustug, produkcji, sktadow i magazyndw oznaczone symbolami: 1UP,
2UP, 3UP;
3) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej oznaczone
symbaolami: 1TUMN, 2UMN;



teren lasu oznaczony symbolem: 1ZL;

tereny rolnicze oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R;

teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ;

tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD;
tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW.

§7.
Wyznacza sie tereny do rozmieszczania inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: tereny
drog publicznych oznaczone symbolami: 1KDZ, 1KDD, 2KDD.
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Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§8.
Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy w tym geometrie dachéw oraz kolorystyke elewacii
budynkow i dachu w ustaleniach szczegotowych.

§9.
Ustala sie ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, przepisami odrebnymi oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w
ustaleniach szczegotowych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

§10.
Wskazuje sie na rysunku planu pomnik przyrody - gtaz narzutowy dla ktdrego obowigzujg wszelkie
ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

§ 11.

1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nalezy dazy¢ do ograniczenia ucigzliwosci akustycznych pochodzgcych ze Zrodet hatasu o
natezeniu  ponadnormatywnym, giéwnie na obszarach zamieszkatych, poprzez
zabezpieczenia techniczne lub zmiane technologii i urzgdzen;

2) hatas i wibracje przekraczajgce dopuszczalne poziomy nie moga siega¢ poza obreb dziatki
budowlanej, na ktorej sg wytwarzane.

2. W zagospodarowaniu terenow nalezy stosowa¢ normy dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku zawarte w przepisach odrebnych. Dla terenéw objetych planem ustala si¢
dopuszczalne poziomy hatasu wedtug klasyfikacji rodzaju terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi: tereny oznaczone symbolami:

1) 1MN, 2MN, 3MN, 5MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) 4MN, 1UMN, 2UMN, 1UP, 2UP, 3UP jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

§ 12.

Wyznacza sie, na rysunku planu w odlegtosci 120 m od skrajnego toru linii kolejowej znajdujgcej sie
poza obszarem planu, ,granice strefy ucigzliwosci od linii kolejowej ". Na terenach potozonych w
obrebie tej strefy nakazuje sie uwzglednienie ucigzliwosci od linii kolejowej przy realizacji lokali
mieszkalnych oraz ustala sie:

1) stosowanie w budynkach w ktérych bedg realizowane lokale mieszkalne rozwigzan
konstrukcyjno-budowlanych ~ zapewniajacych —dotrzymanie —standardéw —ochrony przed
drganiami i hatasem w pomieszczeniach poprzez stosowanie elementow amortyzujgcych
drgania oraz stosowanie przegrod o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w dostosowaniu do
projektowanej funkcji;

2) stosowanie w budynkach w ktérych bedg realizowane lokale mieszkalne, stolarki okiennej i
drzwiowej o podwyzszonej dzwigkoizolacyjnosci.

§ 13.



Na catym obszarze planu przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie urzadzen
melioracji wodnych szczegdtowych dla ktérych wszelkie roboty budowlane nalezy przeprowadzaé
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

w

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 14.
Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej obszaru planu ustala sig tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami terenow 1KDZ oraz 1KDD, 2KDD.
Jako sie¢ drog stuzacych do powigzan z zewnetrznym uktadem drogowym ustala sie teren
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem terenu: 1KDZ.

§ 15.
Dostep do drog publicznych dla istniejacych i nowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy
realizowaé poprzez istniejace i projektowane zjazdy z drog oznaczonych symbolami 1KDZ,
1KDD, 2KDD, 1KDW, 2KDW, oraz z drog znajdujgcych sie poza obszarem planu z
zastrzezeniem ust. 2.
Zakazuje sie realizacji obstugi komunikacyjnej terenéw z drogi krajowej nr 10 zlokalizowanej poza
obszarem planu.

§ 16.
Miejsca do parkowania muszg by¢ realizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja, przy czym za miejsca do parkowania rozumie sig takze stanowiska w
garazach.
Miejsca do parkowania dla nizej wymienionych funkcji nalezy zapewni¢ w najwigkszej liczbie
catkowitej, nie mniejszej niz 1, wynikajgcej z jednego z nastepujgcych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej na terenach 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN oraz lokali mieszkalnych wbudowanych realizowanych na terenach 1UP, 2UP,
3UP, 1UMN i 2UMN — minimalnie 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

b) dla zabudowy ustug, produkcji, sktadow i magazynow - minimalnie 2,5 miejsca do
parkowania na 10 zatrudnionych a w przypadku realizacji na terenie wytgcznie ustug 2
miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

c) dla zabudowy usiugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej — minimalnie 2 miejsca
postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

Ustala sie realizacje miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci
przewidzianej w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 17.

. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez tereny przeznaczone na cele publiczne, w

szczegblnosci przez tereny droég publicznych.

Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi na cele
publiczne, a w szczegolnoéci przez tereny drbég wewnetrznych oraz pomiedzy linig rozgraniczajaca,
a nieprzekraczalng linig zabudowy.

Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych, zaopatrzenia w gaz i energie elekiryczng
poprzez istniejgce i nowo realizowane sieci oraz obiekty, znajdujgce sie w obszarze planu w
powigzaniu z zewnetrznym uktadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu.

§ 18.

W zakresie zaopatrzenia obiektéw budowlanych w wodeg, w tym dla celow ochrony
przeciwpozarowej, na terenie objetym planem z istniejgcych i projektowanych przewodow sieci
wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 26 mm, na warunkach zgodnych z przepisami
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odrebnymi.

2. Dopuszcza sie realizacje nowych podziemnych uje¢ wody oraz uzytkowanie istniejgcych do czasu
wybudowania sieci wodociggowej dajgcej mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode.

§19.

Zasady odprowadzania Sciekow:

1)

2)

scieki bytowe i komunalne, nalezy odprowadza¢ zbiorczg siecig kanalizacji sanitarnej o
$rednicy nie mniejszej niz 120 mm do oczyszczalni $ciekow znajdujgcej sie poza granica
planu;

dopuszcza sie, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, uzytkowanie istniejacych oraz
realizacje nowych atestowanych zbiornikow bezodptywowych i przydomowych atestowanych
oczyszczalni sciekow;

nakazuje sie, aby wszystkie budynki posiadaty przytgcze kanalizacyjne umozliwiajgce
odprowadzenie $ciekow bytowych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji budynku i
sposobu zagospodarowania dziatki;

wody opadowe i roztopowe z terendw nowo realizowanej zabudowy lub nowo realizowanego
zagospodarowania terenu w pierwszej kolejnosci nalezy odprowadza¢ na teren
nieutwardzony w granicach wiasnej dziatki, z uwzglednieniem wielkosci powierzchni
biologicznie czynnej, przy czym dopuszcza sig mozliwos¢ realizacji zbiornikow retencyjnych
oraz innych form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich
powstawania, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych
lub roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych;

§ 20.

Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1)

zaopatrzenie w ciepto realizowa¢ nalezy w oparciu o Zrodta lokalne, zasilane gazem
ziemnym przewodowym, przy czym dopuszcza sie stosowanie do ogrzewania
alternatywnych no$nikow energetycznych takich jak gaz ptynny, energia elektryczna, oraz
mikroinstalacje odnawialnych zrodet energii;
dopuszcza sie stosowanie innych no$nikow energetycznych zapewniajgcych standardy
emisji dopuszczone w przepisach odrebnych.

§ 21.

Zasady zaopatrzenia w gaz:

1
2)

dopuszcza sie zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem z istniejgcej i
projektowanej sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 30 mm oraz zrodet indywidualnych;,
realizacja sieci gazowej i przytaczy do obiektéw budowlanych zgodna z zasadami
okres$lonymi w przepisach odrgbnych.

§ 22.

Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1)

nakazuje sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem z istniejgcej i
projektowane;j sieci elektroenergetycznej na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi;
sie¢ elektroenergetyczna, szczegolnie $redniego i niskiego napiecia powinna by¢, w miare
mozliwosci technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna;

dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej w mikroinstalacjach odnawialnych Zzrédet
energii;

jako rozwigzanie preferowane ustala sie prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych
napieciach po oddzielnych trasach; dopuszcza sie jednak, w technicznie lub ekonomicznie
uzasadnionych przypadkach, prowadzenie elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i
NN na wspolnych stupach.



§ 23.
Wskazuje sie na rysunku planu, gazociag wysokiego cisnienia wraz ze strefg kontrolowana.
W obrebie strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia obowigzujg przepisy odrebne z
zakresu prawa gazowego.

§ 24,

Gospodarowanie odpadami komunalnymi nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu utrzymania czystoéci i porzgdku w gminach.

Dopuszcza sie wytacznie wstepne magazynowanie odpaddw przez ich wytworce.

Na calym obszarze planu zakazuje sie lokalizacji obiektow stuzgcych przetwarzaniu odpadow.

Rozdziat 7
Sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw

§ 25.
Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza sig ich
uzytkowanie w sposob dotychczasowy oraz w formie terenéw rolniczych.

Zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbgdnych w czasie
remontu i budowy.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 26.
Szczegdtowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci, okresla si¢ w ustaleniach

szczegbtowych planu.
W planie nie ustala sie granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu

nieruchomosci.



DZIAL 11

Ustalenia szczegotowe

Rozdziat 9
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy

mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczonych symbolami terenéw 1MN, 2MN. 3MN, 4MN, 5SMN

§ 27.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
zasady zagospodarowania:

a)

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
i przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie realizacje ustug nieuciazliwych jako wbudowanych w budynek mieszkalny
z zastrzezeniem lit. ¢);

na terenie 4MN dopuszcza sie realizacje jednego wolnostojacego budynku ustugowego
z zakresu mechaniki pojazdowej towarzyszgcego zabudowie mieszkalnej;

dopuszcza sie adaptacje zabudowy;

na dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny;
dopuszcza sie realizacje: garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc do parkowania, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, elementow matej architektury;
dopuszcza sie realizacje wytgcznie budynku garazowego lub gospodarczego na granicy
dziatki;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;
minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej - 60%;
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2 w tym poddasze uzytkowe;
maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- 12 m dla budynkow mieszkalnych,
- 6 m dla budynku ustugowego na terenie 4MN,
- 5 m dla budynkéw garazowych i gospodarczych;
dopuszcza sie realizacje podpiwniczen,;
dopuszcza sie realizacje dachow spadzistych o pochyleniu gtownych potaci dachowych
od 15° do 45 ° przy czym na budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza sig
dachy ptaskie;
pokrycie  dachéw  spadzistych  dachowkg  ceramiczng  lub  materiatami
dachéwkopodobnymi w palecie koloréw naturalnych: czerwieni, brazu i szarosci,
nakazuje sie stosowanie kolorow pastelowych w elewacjach budynkdw,
zakazuje sie stosowania okfadzin i paneli z tworzyw PCV;
miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w §16.

szczego6towe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci:

a)
b)
c)

minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m,
minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,
kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w pkt. 4 lit. b;

zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 4 i 5 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne;

zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §15.



Rozdziat 10

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy ustug, produkcji, sktadow i

magazynow oznaczonych symbolami 1UP, 2UP, 3UP

§ 28.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UP, 2UP, 3UP obowigzujg nastepujace

ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, produkcyjna, sktadowa i magazynowa;
2) zasady zagospodarowania:

a)

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
i przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie realizacje jednego lokalu mieszkalnego whbudowanego w budynek o
funkcji o przeznaczeniu podstawowym;

zakazuje sie lokalizacji przedsigwzie¢, ktére moga zostac zakwalifikowane, zgodnie z
przepisami odrebnymi do przedsiewzie¢, ktére mogg zawsze znaczaco oddziatywac na
$rodowisko;

zakazuje sie realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgce;
2000 m%;

dopuszcza sie realizacje: garazy, budynkow gospodarczych, miejsc do parkowania, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, elementow matej architektury;
dopuszcza sie realizacje wylgcznie budynku garazowego lub gospodarczego na granicy
dziatki.

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

)
k)

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1.0;

minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0, 1;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej - 20%;
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m;

dopuszcza sie realizacje dachow spadzistych o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych
od 25° do 45 ° oraz dachéw pfaskich;

pokrycie  dachéw  spadzistych  dachowkg ceramiczng  lub materiatami
dachowkopodobnymi w palecie koloréw naturalnych: czerwieni, brazu i szarosci,
nakazuje sie stosowanie kolorow pastelowych w elewacjach budynkow,

zakazuje sie stosowania oktadzin i paneli z tworzyw PCV;

dla terenéw potoznych w obrebie granicy strefy uciazliwosci od linii kolejowej nakazuje
sie stosowanie ograniczen okreslonych w §12;

miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w §16.

szczegdtowe zasady i warunki ,scalania i podziatu® nieruchomosci:

a)
b)

c)

minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 30 m,
minimalna powierzchnia dziatki: 2500 m?,
kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 60° do 1209

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w pkt. 4 lit. b;

zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 4 i 5 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne;

zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §15.
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Rozdziat 11

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy ustugowej z dopuszczeniem

funkcji mieszkalnej oznaczonych symbolami 1UMN, 2UMN

§ 29.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UMN, 2UMN obowigzujg nastgpujace
ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) zasady zagospodarowania;

a)

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
i przepisami odrebnymi,

przeznaczenie dopuszczalne nalezy realizowa¢ w postaci maksymalnie dwéch lokali
mieszkalnych wbudowanych w budynek o funkcji ustugowej;

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢, ktére moga zostac zakwalifikowane, zgodnie z
przepisami odrebnymi do przedsiewzie¢, ktére mogg zawsze znaczaco oddziatywac na
Srodowisko;

zakazuje sie realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej
2000 mZ;

dopuszcza sie realizacje: garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc do parkowania, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, elementow matej architektury;
dopuszcza sie realizacje wytacznie budynku garazowego lub gospodarczego na granicy
dziatki.

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

(=)

28250

K)

maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1.0;

minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej - 20%;
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2;

maksymalna wysokoé¢ zabudowy — 12 m;

dopuszcza sie realizacje dachow spadzistych o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych
od 25° do 45 ° oraz dachow ptaskich;

pokrycie  dachéw  spadzistych  dachowka  ceramiczng  lub materiatami
dachowkopodobnymi w palecie koloréw naturalnych: czerwieni, brazu i szarosci,
nakazuje sie stosowanie kolorow pastelowych w elewacjach budynkéw,

zakazuje sie stosowania oktadzin i paneli z tworzyw PCV;

dla terenéw pofoznych w obrebie granicy strefy ucigzliwosci od linii kolejowej nakazuje
sie stosowanie ograniczen okreslonych w §12;

miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w §16.

szczegdtowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci:

a)

minimalna szerokosc frontu dziatki: 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w pkt. 5 lit. b;

zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 5 i 6 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne;

zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §15.

Rozdziat 12

Przeznaczanie, zagospodarowanie terenu lasu oznaczonego symbolem 1ZL

§ 30.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 1ZL ustala sig:

1

)
2)

przeznaczenie podstawowe: Ias;
zasady zagospodarowania:

a)
b)
c)

nakazuje sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zakazuje sie realizacji zabudowy,
zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.
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Rozdziat 13
Przeznaczanie, zagospodarowanie terenéw rolniczych oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R,
4R, 5R, 6R, 7R, 8R

§ 31.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R ustala sie:

1)  przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze - upraw rolnych;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakazuje sie realizacji zabudowy,
b) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
c) dopuszcza sie realizacje urzgdzen melioracyjnych zwigzanych z dziatalnoscig rolnicza.

Rozdziat 14
Przeznaczanie i zagospodarowanie terendw drdg publicznych oznaczonych symbolami terenu
1KDZ, 1KDD, 2KDD

§ 32.
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 1KDZ ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;

2) zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi przy czym:
a) dopuszcza sie realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek
rowerowych,
b) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych ustala sig zgodnie z rysunkiem planu i
przepisami odrebnymi.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, ustala sie:

1)  przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi przy czym;
a) dopuszcza sie realizacje: sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej,
b) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 15
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenow drég wewnetrznych oznaczonych symbolami
1KDW i 2KDW oraz innych drég wewnetrznych realizowanych na terenach funkcjonalnych

§ 33.
1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie realizacje: sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, urzgdzen zwigzanych
z prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu drogowego,
b) do czasu realizacji ustalei planu dopuszcza sie uzytkowanie terenu w sposéb
dotychczasowy,
c) dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow;
d) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla nowo wydzielanych drég wewnetrznych, nie oznaczonych na rysunku planu, realizowanych na
terenach funkcjonalnych na ktorych dopuszcza sie realizacje zabudowy, ustala sie nastepujgce
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1)  dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod drogi wewnetrzne o szerokosci nie mniejszej niz 6 m,

2) drogi muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdow
ratowniczo-gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.



DZIAL IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

Rozdziat 16
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 34.

Ustala sie dla terenéw objetych ustaleniami planu stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci 25%
za wyjgtkiem terenéw oznaczonych symbolami 1KDZ, 1KDD, 2KDD, 1KDW, 2KDW, 1R, 2R, 3R, 4R,
5R, 6R, 7R, 8R i 1ZL dla ktérych stawka wynosi 0,1%.

§ 35.
Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia uchwaty nr XXI1/155/2012 Rady Gminy Ptonsk z
dnia 27 czerwca 2012 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Borki i Brody, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 21 wrzesnia 2012 roku, poz. 6423.

§ 36.
Wykaonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Ptonsk.

§ 37.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i wchodzi w
zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy Ptonsk



UZASADNIENIE

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Bornki i Brody w cze$ci dotyczacej dz. ewidencyjnych nr 134/6,48/2,125/1, 8,
73/1,72/6,21/3,21/4,97/4,97/5,97/6,18/3, 51 potozonych w obre¢bie Brody

Na podstawie art. 15. ust 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 2018 poz. 1945, ze zm.) dla projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowo$ci Boriki i Brody w czedci dotyczacej dz. ewidencyjnych nr
134/6,48/2,125/1,8,73/1,72/6,21/3,21/4,97/4,97/5,97/6,18/3, 51 potozonych w
obrebie Brody okre$la sie:

I. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Art.1 ust 2. wzwigzku zart.15ust1 pkt1l

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Istotnym elementem w ksztattowaniu tadu przestrzennego w tym urbanistyki i architektury na terenie
gminy jest opracowywanie planéw miejscowych ktére beda uwzgledniaty przede wszystkim:

e kierunki polityki przestrzennej wyznaczone w Studium,

e obowigzujace przeznaczenie w planach miejscowych w bezpos$rednim sagsiedztwie.
Nie dopuszczalne bowiem jest kierowanie sie¢ wylgcznie zapisami studium bez analizy obowiazujacych
planéw miejscowych w sgsiedztwie w tym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Bonkii Brody - Uchwata NrX/67/2015 Rady Gminy Plofisk z dnia 12 sierpnia 2015.

W obowiazujacym planie miejscowym dla tego obszaru istnieja zapisy odnoszace sig bezposrednio do
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego takie jak:

1. Obiekty i urzgdzenia na kazdym terenie  funkcjonalnym nalezy realizowad
w sposéb zgodny z ustaleniami planu w zakresie warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy,
z przepisami okreslonymi dla poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych, z obowiqzujqcymi przepisami
odrebnymi i zasadami wspdizycia spotecznego;

2. Stosowanie dziatari porzqdkujgcych w zakresie ujednolicenia elementéw przestrzeni ogélnodostepnych
(wyposazenie i oswietlenie ulic, ogrodzenia, zieleri, mata architektura, znaki miejskiego systemu
informacji);

3. Stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajgcych dostepnosc
terenéw, budynkéw i urzqdzen dla oséb starszych i niepetnosprawnych.

Natomiast zgodnie z zapisami obowiazujacego Studium, ksztattowanie przestrzeni z uwzglednieniem
uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych, spoteczno- -gospodarczych, $rodowiskowych i kulturowych
zapewniaja plany zagospodarowania przestrzennego, opracowane dla czesci obszaru gminy Ptonisk.

W zakresie zagospodarowania przestrzennego a tym samym fadu przestrzennego Studium ustala
nastepujgce kierunki dziatan:

o zachowanie i rozwéj wyksztatconych funkcji dla poszczeg6lnych obszaréw i jednostek

osadniczych:

o wykorzystanie lokalnych zasobdw rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

e uzupeiniania przestrzeni rolniczej o nowe tereny laséw i zadrzewien oraz wod

powierzchniowych,

« modernizacja ukladu komunikacyjnego




Wskazane w studium zasady oraz kierunki zagospodarowania przestrzennego jednoznacznie wskazujg, ze
sposéb zagospodarowania poszczegélnych terenéw musi by¢ okreslony szczegotowo na etapie opracowania
planu miejscowego.

Przy opracowaniu planu nalezato wzia¢ pod uwage zaréwno stan istniejacy, jak i projektowane przeznaczenie z
uwzglednieniem kierunkéw okre§lonych w Studium jak i wnioski zlozone przez mieszkancéw i wiascicieli
nieruchomoéci.

Gléwnym zatozeniem przy okreéleniu przeznaczenia terenéw byto takie dobranie funkcji ktére bedzie zgodne z
wiodgcym przeznaczeniem w Studium. W zwigzku z tym, ze wzdtuz najwazniejszych szlakéw komunikacyjnych g.
drogi krajowej nr 10 (w przysztosci drogi ekspresowej) lokalizowane beda funkcje produkcyjne, skladowe,
magazynowe oraz ustugi. Wlasnie te tereny przeznaczono zgodnie ze studium na cele ustugowe, produkcyjno-
sktadowe i magazynowe oznaczone symbolami UP. Na terenie tym zgodnie ze studium a takze wychodzac
naprzeciw oczekiwaniom wilascicieli nieruchomosci (zlozone wnioski w toku procedury planistycznej)
dopuszczono lokalizacje lokalu mieszkalnego wbudowanego w budynek o funkcji podstawowej tj. uslugowe,
produkcyjno-sktadowej lub magazynowej. Cze$¢ terenéw przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng w miejscach potozonych bezposrednio przy drogach publicznych w otoczeniu juz istniejacej
zabudowy mieszkaniowej. Z uwagi na powolny zanik dzialalnosci rolniczej w tym rejonie zasadne bylo tez
zlozenie wniosku do Ministra Rolnictwa w celu przeznaczenia gruntéw klasy Il na cele nierolnicze.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan uwzglednia wystepowanie w jego obszarze form ochrony przyrody oraz innych elementow majgcych
wplyw na walory krajobrazowe i architektoniczne. Walory krajobrazowe zostaly uwzglgdnione poprzez
wskazanie form ochrony przyrody przy jednoczesnym projektowaniu w sposob pozwalajgcy na zachowanie
waloréw jakie z nich wynikaja. Walory architektoniczne zostal uwzglednione poprzez utrzymanie i
ugruntowanie istniejacego zagospodarowania oraz okreslenie zbieznych parametrow zabudowy.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych

Plan potozony jest poza obszarami chronionymi w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody. Na terenie
znajduje sie jedynie ponik przyrody - glaz narzutowy. Teren objety planem obejmuje grunty rolne Klasy III
ktorych przeznaczenie na cele nierolnicze wymaga zgody Ministra Rolnictwa. Tym samym w zwigzku z
polityka zwarta w Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Plonsk
ztozono wniosek do Ministra Rolnictwa o zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
Zgodnie z wydana decyzja Ministra Rolnictwa w toku procedury planistycznej wydano zgodeg zaledwie na
powierzchnie 0,8204 ha przy czym wystgpienie byto na taczng powierzchnig 3,6232 ha. Tym samym
koniecznym byto pozostawienie jako rolne, gruntéw klasy III ktére w Studium przeznaczone byly na cele
inne niz rolnicze.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

W obszarze planu nie znajduja sie obiekty i obszary zabytkowe oraz obiekty nalezace do débr kultury
wspotczesnej

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b
niepelnosprawnych

W granicach opracowanie nie wystepuja obiekty oraz tereny bedace potencjalnym zagrozeniem dla
bezpieczenistwa ludzi i mienia. Wymagania potrzeb oséb niepelnosprawnych powinny by¢ zapewnione
poprzez takie projektowanie obiektéw, ktére zmierzato bedzie do eliminacji barier architektonicznych w
projektowanych obiektach.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Walorami ekonomicznymi przestrzeni obszaru opracowania planu sg: potozenie przy drodze krajowej nr
10 i planowanej drodze ekspresowej, istniejgca infrastruktura techniczna, intensywne zagospodarowanie
niezwigzane z rolnictwem charakterystyczne dla obszaréw podmiejskich gdzie odchodzi si¢ od rolnictwa.
7a projektowanym przeznaczeniem przemawiajg takie czynniki jak potozenie, dostep do istniejacych drég
publicznych, sasiedztwo waznych szlakéw komunikacyjnych o znaczeniu krajowym, blisko$¢ miasta




Ptoriska oraz rozwijana na tym obszarze zabudowa mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjna oraz sktadowo-
magazynowa.

Prawo wiasnosci

Zgodnie z rejestrem gruntéw i budynkéw dziatki ewidencyjne znajdujace sig w granicach opracowania planu
miejscowego stanowia wiasno$¢ prywatna.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Nie wystepuje potrzeba okreélania w planie miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego

Obszar opracowania planu miejscowego obejmuje tereny zabudowane, grunty rolne, teren istniejgcej zabudowy
produkcyjnej i ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny drég publicznych. Ochrona interesu
publicznego polega na ograniczeniu lokalizacji ustug mogacych wywotywac konflikty spoteczne.

Potrzeby w zaKkresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Z uwagi na potozenie dziatek ewidencyjnych znajdujacych sie w obszarze planu przy istniejgcych drogach publicznych
wystapi potrzeba rozbudowy systemu infrastruktury technicznej. Rozbudowa systemu infrastruktury technicznej nie
bedzie jednak znaczna. Rozbudowa sieci infrastrukturalnej bedzie przebiegaé sukcesywnie wraz rozwojem zabudowy.

Zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przesirzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elekironicznej

Zapewnienie udziatu w pracach nad projektem planu miejscowego zostato zrealizowane poprzez wypeinienie
ustawowego obowigzku, o ktérym mowa w art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. Dz.U.z 2016 r. poz. 778 2 pézn. zm.). Dnia 15.02.2017r. ogloszono w prasie oraz
zamieszczono na stronie internetowej gminy i na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy, obwieszczenie/ogtoszenie o
przystapieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z informacja o
mozliwoéci sktadania wnioskéw do planu w siedzibie Urzedu, w do dnia 8 marca 2017r..

Ponadto udziat spoteczetistwa zostanie zapewniony w trakcie dwukrotnego wylozenia projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu. W trakcie wylozenia wptynely dwie uwagi (po jednej w kazdym z wytozen). W trakcie wylozen
byly tez organizowane dyskusje publiczne nad przyjetymi w planie rozwigzaniami ktdre odbywaly sie w Urzedzie
Gminy w Plorisku.

I wylozenie projektu planu: uwagi zbierane w terminach od 12.12.2018 do 31.01.2019 roku. w tym dyskusja publiczna
dnia 3 stycznia 2019 roku o godz. 14:00 w Urzedzie Gminy Ptonisk.

Il wylozenie projektu planu: uwagi zbierane w terminie od 20.02.2019 do 03.04.2019 roku. dyskusja publiczna dnia 4
marca 2019 roku o godz. 15:00 w Urzedzie Gminy Plonsk.

Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych

Zachowanie jawnoéci i przejrzystoéci procedur planistycznych nastepuje poprzez wypeinienie wymagan natozonych na
organ sporzgdzajacy projekt planu miejscowego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Tereny o planowanym przeznaczeniu zostang zaopatrzone w odpowiednia ilo$¢ i jako$¢ wody z sieci wodociggowej.

2. Art. 1 ust 3, wzwiagzku z art.15 ust 1 pkt 1




Zgodnie z podstawg prawna: ,Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposdb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajqce do ochrony istniejqcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne”.

Przeznaczenie terenu oraz sposéb jego zagospodarowania zostal wykonany w sposéb zgodny z
obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Plonsk
oraz uwzelednione zostato faktvczne wykorzystanie dziatek oraz przeznaczenie terenéw sasiednich w
obowiazujacym planie zagospodarowania przestrzennego Bonki Brody.

3. Art.1ust4,wzwigzkuzart.15ust1pkt1

Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnosci ukladu przestrzennego.

Spos6b zagospodarowania terenéw uktad komunikacyjny zostal wyznaczony w oparciu o istniejace
drogi publiczne z odpowiednim ich uksztattowaniem i kategoryzacja. Uchwalenie planu nie powinno
znaczaco wptynaé na zwigkszenie transportochtonnoéci uktadu przestrzennego

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu.

W obszarze planu ruch odbywa sie gtéwnie z wykorzystaniem indywidualnych srodkow transportu.

Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow

Ruch pieszy jest zapewniony poprzez istniejgce chadniki w pasach drég publicznych, ruch rowerowy zostanie
zapewniony poprzez realizacje w przysztosci Sciezek rowerowych w pasach drég publicznych w powiazaniu z
ustaleniami obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczegblnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej iloéci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o
ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnoéci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig obszary charakteryzujace sie najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz siecii urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

Lokalizacja inwestycji nastepuje w jednostce osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 .
o0 urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141).

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data
uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy o ktérej mowa w art. 32,
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zostata sporzadzona przez Wéjta Gminy Ptonsk w 2016 . Zgodnie z art. 32, ust 2, Wojt
Gminy Ptonisk przekazat Radzie Gminy Plonsk wyniki analizy. Rada Gminy Ptonsk 30
wrzeénia 2016 roku podjeta uchwate nr XXVII/180/2016 w sprawie aktualnoéci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planow miejscowych
gminy Ptonsk.

Zgodnie z przygotowana analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
opracowanie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowoéci Boriki i Brody w czgSci dotyczace; dz. ewidencyjnych nr 134/6,48/2,125/1,
8.73/1,72/6,21(3, 21/4,97/4,97/5, 9716, 1873, 51 potozonych w obrebie Brody jest
zasadne. W dokumencie tym czytamy ,Pomimo, Ze na terenie gminy Ptorisk obowiqzuje, az
dwadziescia jeden planéw to najwiekszy obszar obejmuje kilka najnowszych plandw
miejscowych sporzgdzonych dla Skarzyna, Strachéwka, Dalanéwka, Siedlina, Arceling,
Szerominka i dla miejscowosci Borki i Brody. Plany te w wiekszosci odpowiadajq na
potrzeby lokalnej spotecznosci oraz zapewniajq rozwdj tych miejscowosci jednoczesnie
chronigc tereny najbardziej wartosciowe przyrodniczo przed ich zabudowaniem. Nie
wymagajq one kompleksowych zmian. Wskazane mogq okazaé sie jednak ich
fragmentaryczne zmiany bedqce odpowiedziq na sktadane przez mieszkaricéw wnioski ub
majace na celu realizacje inwestycji gminnych.” Ponadto w analizie stwierdzono, ze [sa)ulla
podstawie liczby — ztozonych wnioskéw do sporzqdzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego posréd miejscowosci, w ktorych zachodzi potrzeba
sporzqdzenia planu Iub jego zmiany, wymieni¢ nalezy rowniez: Cwiklin, Cieciérki, Brody,
Poczernin, Szeromin. Czes¢ z wymienionych miejscowosci cze$¢ objeta jest obowigzujgcymi
miejscowymi planami, jednak z uwagi na duzq liczbe wnioskéw wskazuje sie, iZ zachodzi
tam potrzeba przystgpienia do zmiany planéw”

Ill. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wptyw na finanse publiczne oraz budzet gminy zostaty okreslone w Prognozie skutkow
finansowych sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Prognozuje sie pozytywne oddziatywania na budzet gminy gtéwnie za sprawg wzrostu
wplywow z tytutu podatku od nieruchomoéci. W prognozie nie przewiduje sig
znaczacych wydatkéw ze strony budzetu gminy zawigzanych z uchwaleniem Zmiany
planu miejscowego.



