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UCHWALA NR VII/58/2019
RADY GMINY PLONSK
z dnia 29 kwietnia 2019 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Boriki i Brody w czesci dotyczacej dz. ewidencyjnych nr 134/6, 48/2, 125/1, 8,
73M1, 7216, 21/3, 21/4, 97/4, 9715, 97/6, 18/3, 51 polozonych w obrebie Brody

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst
Jjednolity Dz. U. z 2019 r. poz.506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze. zm.) w wykonaniu
uchwaty Nr XXIX/207/2016 Rady Gminy Ptonsk z dnia 20 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Bonki i
Brody w czesci dotyczgcej dz. ewidencyjnych nr 134/6, 48/2, 125/1, 8, 73/1, 72/6, 21/3, 21/4, 97/4,
97/b, 97/6, 18/3, 51 potozonych w obrebie Brody, stwierdzajgc, ze zapisy planu nie naruszajg ustalen
L»Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Plonsk” uchwalonego
uchwatg nr XXXVI/248/2017 Rady Gminy Plonisk z dnia 18 sierpnia 2017r. uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL |
Przepisy ogdlne

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§1.
Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Bonki
i Brody w czeéci dotyczacej dz. ewidencyjnych nr 134/6, 48/2, 125/1, 8, 73/1, 7216, 21/3, 21/4, 97/4,
97/5, 97/6, 18/3, 51 potozonych w obrebie Brody zwanej dalej w tresci uchwaty planem.

§ 2.
1. Granica planu, okreslona na rysunku planu, obejmuje dziatki ewidencyjne nr 134/6, 48/2, 125/1,
8, 73/1, 7216, 21/3, 2114, 97/4, 97/5, 97/6, 18/3, 51 potozone w obrebie Brody.

2. Rysunek planu w skali 1: 1000 sktada sie z siedmiu czes¢, ktére stanowig zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty i sg jej integralng czescia, ponumerowanych kolejno:
a) zatacznik 1A,

b) zatgcznik 1B,

c) zatgcznik 1C,

d) zatgcznik 1D,

e) zatgcznik 1E,

f) zatgcznik 1F,
g) zatgcznik 1G.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z listg uwag nieuwzglednionych
przez Wojta Gminy Ptonsk stanowi zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly i jest jej integralng
czescig.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly i jest jej integralng czescia.

§3.

1. W planie okres$la sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy w



odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
bioclogicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosc¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy |
gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczneyj;

9) sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu.
2. W niniejszej uchwale nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, dobr
kultury wspotczesnej oraz granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig i obszarow osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, poniewaz takie tereny nie wystepujg
w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, poniewaz takie
przestrzenie nie zostaty wskazane w studium.

§ 4.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy uciazliwosci od linii kolejowej;
5) wymiarowanie odlegtosci zagospodarowania w metrach;
6) symbole przeznaczenia terenow funkcjonalnych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami o charakterze informacyjnym.

§ 5.
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) adaptacji zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ zachowania istniejgcej zabudowy
w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscia jej remontu i przebudowy; rozbudowa,
nadbudowa lub zmiana sposobu uzytkowania tej zabudowy jest mozliwa wylgcznie przy
zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu dotyczacymi terenu, na ktérym potozona jest ta
zabudowa;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 0° do 127,

3) istniejacej zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki, istniejgce w dniu wejscia w zycie
planu lub te, dla ktérych wydano pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w zycie planu;

4) liniach rozgraniczajacych tereny - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku linie
okreslajgce granice terenéw o rdéznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie ograniczajgce obszar, na ktorym dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych niebedacych elementami
infrastruktury technicznej; linie te mogg by¢ przekroczone, o ile ustalenia szczegétowe planu
tak stanowig i na warunkach ustalonych w planie. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie
dotycza:

a) modernizacji zabudowy istniejacej,
b) realizacji elementéw termomodernizacji,
c) czesci podziemnych budynkow,
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d) wykraczajgcych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich czesci budynkow, jak:
balkony loggie, werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody
zewnetrzne, rampy.

6) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na
trwatym ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwigkszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu
istniejacego obiektu budowlanego; modernizacja moze by¢ remont, przebudowa;

7) nadbudowie - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czesc¢
istniejgcego juz obiektu budowlanego i zwiekszajg sie jego parametry takie jak: wysokosc,
powierzchnia uzytkowa, czy kubatura, ale nie zwieksza sie powierzchnia zabudowy obiektu;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec czes¢ dziatki budowlanej, na
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana i nieutwardzona, a takze wody
powierzchniowe; powierzchnia biologicznie czynna wyrazona jest jako procentowy udziat
powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej; za powierzchnie
biologicznie czynng w szczegdlnosci nie uznaje sie: zieleni projektowanej na dachach i
scianach budynkéw, budowli naziemnych i podziemnych;

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére
zostalo ustalone jako jedyne lub przewazajgce na dziatce budowlanej, przy czym
powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu podstawowym Iub powierzchnia tego
przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na
dziatce budowlanej;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych w planie, przy czym powierzchnia
uzytkowa obiektdw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wieksza niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektdéw na dzialce budowlane;j;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku liniami
rozgraniczajgcymi o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczong
na rysunku planu symbolem literowym i cyfrowym, wyrdzniajgcym go sposrdd innych
terendw;

12) uciazliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje, bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka
przekraczajgce standardy emisyjne, utrudniajgce zycie ludzi, takie jak wprowadzane do
powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje i energie takie jak ciepto, hatas, wibracje, pola
elektromagnetyczne, jak rowniez zanieczyszczenie Sciekami i odpadami, przekraczajgce
obowigzujgce normy zawarte w przepisach odrebnych, powstate w wyniku realizacji inwestycji
dopuszczonych w planie;

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki, samodzielne obiekty budowlane lub lokale
uzytkowe w budynkach i urzadzenia, stuzace dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb ludnosci, nie zwigzanej bezposrednio z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi;

14) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi, ktore zgodnie z przepisami
odrebnymi nie sg zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz ktorych ewentualna ucigzliwos¢ zamyka sie w granicach dziatki budowlane;j;

15) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zespot budynkow.

DZIAE I
Ustalenia ogdine

Rozdziat 2
Ogodlne zasady uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy
obszaru objetego ustaleniami planu

§ 6.
Wyznacza sie liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu nastepujgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone odpowiednio symbolami terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN;
2) ftereny zabudowy ustug, produkcji, sktadéw i magazynéw oznaczone symbolami: 1UP,
2UP, 3UP;
3) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej oznaczone
symbolami: 1TUMN, 2UMN;



teren lasu oznaczony symbolem: 1ZL;

tereny rolnicze oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R;

teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ;

tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD;
tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW.

§7.
Wyznacza sig tereny do rozmieszczania inwestycji celu publicznegoe o znaczeniu lokalnym: tereny
drég publicznych oznaczone symbolami: 1KDZ, 1KDD, 2KDD.
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Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 8.
Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy w tym geometrie dachow oraz kolorystyke elewacji
budynkow i dachu w ustaleniach szczegotowych.

§9.
Ustala sie ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, przepisami odrebnymi oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w
ustaleniach szczegdtowych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10.
Wskazuje sie na rysunku planu pomnik przyrody - gtaz narzutowy dla ktorego obowigzujg wszelkie
ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

§ 11.

1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nalezy dagzy¢ do ograniczenia ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze Zrodet hatasu o
natezeniu  ponadnormatywnym, gtdwnie na obszarach zamieszkalych, poprzez
zabezpieczenia techniczne lub zmiane technologii i urzadzen;

2) hatas i wibracje przekraczajgce dopuszczalne poziomy nie mogg siega¢ poza obreb dziatki
budowlanej, na ktérej sg wytwarzane.

2. W zagospodarowaniu terenow nalezy stosowa¢ normy dopuszczalnych pozioméw hatasu w
$rodowisku zawarte w przepisach odrebnych. Dla terendéw objetych planem ustala sie
dopuszczalne poziomy hatasu wedlug klasyfikacji rodzaju terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi: tereny oznaczone symbolami:

1) 1MN, 2MN, 3MN, 5MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) 4MN, 1UMN, 2UMN, 1UP, 2UP, 3UP jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

§ 12.

Wyznacza sig, na rysunku planu w odlegtosci 120 m od skrajnego toru linii kolejowej znajdujacej sie
poza obszarem planu, ,granice strefy uciazliwosci od linii kolejowej ". Na terenach pofozonych w
obrebie tej strefy nakazuje sie uwzglednienie ucigzliwosci od linii kolejowej przy realizacji lokal
mieszkalnych oraz ustala sie:

1) stosowanie w budynkach w ktérych bedg realizowane lokale mieszkalne rozwigzan
konstrukeyjno-budowlanych  zapewniajgcych dotrzymanie standardéw ochrony przed
drganiami i hatasem w pomieszczeniach poprzez stosowanie elementéw amortyzujgcych
drgania oraz stosowanie przegrdd o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w dostosowaniu do
projektowanej funkgji;

2) stosowanie w budynkach w ktérych beda realizowane lokale mieszkalne, stolarki okiennegj i
drzwiowej o podwyzszonej dzwigkoizolacyjnosci.

§13.



Na catym obszarze planu przy zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ wystepowanie urzadzen
melioracji wodnych szczegotowych dla ktorych wszelkie roboty budowlane nalezy przeprowadzaé
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.
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Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 14.
Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej obszaru planu ustala sie tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami terenow 1KDZ oraz 1KDD, 2KDD.
Jako sie¢ drog stuzacych do powigzan z zewnetrznym ukifadem drogowym ustala sie teren
wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem terenu: 1KDZ.

§ 15.
Dostep do drog publicznych dla istniejacych i nowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy
realizowaé poprzez istniejgce i projektowane zjazdy z drég oznaczonych symbolami 1KDZ,
1KDD, 2KDD, 1KDW, 2KDW, oraz z drog znajdujgcych sie poza obszarem planu z
zastrzezeniem ust. 2.
Zakazuje sie realizacji obstugi komunikacyjnej terendw z drogi krajowej nr 10 zlokalizowane] poza
obszarem planu.

§ 16.
Miejsca do parkowania muszg by¢ realizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja, przy czym za miejsca do parkowania rozumie sie takze stanowiska w
garazach.
Miejsca do parkowania dla nizej wymienionych funkcji nalezy zapewni¢ w najwiekszej liczbie
catkowitej, nie mniejszej niz 1, wynikajacej z jednego z nastepujgcych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej na terenach 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN oraz lokali mieszkalnych wbudowanych realizowanych na terenach 1UP, 2UP,
3UP, 1UMN i 2UMN — minimalnie 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

b) dla zabudowy ustug, produkcji, sktaddow i magazyndw - minimalnie 2,5 miejsca do
parkowania na 10 zatrudnionych a w przypadku realizacji na terenie wylgcznie ustug 2
miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

c) dla zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej — minimalnie 2 miegjsca
postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

Ustala sie realizacje miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci
przewidzianej w przepisach odrebnych z zakresu drég publicznych.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 17.

. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez tereny przeznaczone na cele publiczne, w

szczegolnoéci przez tereny drog publicznych.

Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi na cele
publiczne, a w szczegdlnosci przez tereny drog wewnetrznych oraz pomiedzy linig rozgraniczajgca,
a nieprzekraczalng linig zabudowy.

Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng z =zakresu zaopatrzenia w wode,
odprowadzania Sciekéw bytowych i komunalnych, zaopatrzenia w gaz i energie elektryczna
poprzez istniejgce i nowo realizowane sieci oraz obiekty, znajdujgce sie w obszarze planu w
powigzaniu z zewnetrznym ukiadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu.

§ 18.

W =zakresie zaopatrzenia obiektdéw budowlanych w wode, w tym dia celéw ochrony
przeciwpozarowej, na terenie objetym planem z istniejgcych i projektowanych przewoddéw sieci

wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 25 mm, na warunkach zgodnych z przepisami
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odrebnymi.

2. Dopuszcza sie realizacje nowych podziemnych uje¢ wody oraz uzytkowanie istniejacych do czasu
wybudowania sieci wodociggowej dajgcej mozliwos¢ zaopatrzenia w wode.

§ 19.

Zasady odprowadzania sciekow:

1) scieki bytowe i komunalne, nalezy odprowadza¢ zbiorcza siecig kanalizacji sanitarnej o
srednicy nie mnigjszej niz 120 mm do oczyszczalni sciekow znajdujgce] sie poza granica
planu;

2) dopuszcza sie, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, uzytkowanie istniejgcych oraz
realizacje nowych atestowanych zbiornikéw bezodptywowych i przydomowych atestowanych
oczyszczalni sciekow;

3) nakazuje sie, aby wszystkie budynki posiadaly przylgcze kanalizacyjne umozliwiajgce
odprowadzenie $ciekow bytowych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji budynku i
sposobu zagospodarowania dziatki,

4) wody opadowe i roztopowe z terendw nowo realizowanej zabudowy lub nowo realizowanego
zagospodarowania terenu w pierwszej kolejnosci nalezy odprowadza¢ na teren
nieutwardzony w granicach wtasnej dziatki, z uwzglednieniem wielkosci powierzchni
biologicznie czynnej, przy czym dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zbiornikow retencyjnych
oraz innych form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w migjscu ich
powstawania, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza sie wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych
lub roztopowych do celdw gospodarczych i przeciwpozarowych;

§ 20.

Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto realizowa¢ nalezy w oparciu o zrodta lokalne, zasilane gazem
ziemnym przewodowym, przy czym dopuszcza sie stosowanie do ogrzewania
alternatywnych nosnikdéw energetycznych takich jak gaz ptynny, energia elektryczna, oraz
mikroinstalacje odnawialnych zrédet energii;

2) dopuszcza sig stosowanie innych nosnikow energetycznych zapewniajgcych standardy
emisji dopuszczone w przepisach odrebnych.

§ 21.

Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem z istniejgcej i
projektowanej sieci gazowej o srednicy nie mniejszej niz 30 mm oraz zrodet indywidualnych;

2) realizacja sieci gazowej i przytgczy do obiektow budowlanych zgodna z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 22.

Zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) nakazuje sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem z istniejacej i
projektowanej sieci elektroenergetycznej na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi;

2) siec elektroenergetyczna, szczegodlnie sredniego i niskiego napiecia powinna by¢, w miare
mozliwosci technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna;

3) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej w mikroinstalacjach odnawialnych zrodet
energii;

4) jako rozwigzanie preferowane ustala sie prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych
napieciach po oddzielnych trasach; dopuszcza sie jednak, w technicznie lub ekonomicznie
uzasadnionych przypadkach, prowadzenie elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i
NN na wspélnych stupach.



§ 23.
Wskazuje sie na rysunku planu, gazocigg wysokiego cisnienia wraz ze strefg kontrolowana.
W obrebie strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia obowigzujg przepisy odrebne z
zakresu prawa gazowego.

§ 24.

Gospodarowanie odpadami komunalnymi nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

Dopuszcza sie wytgcznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce.
Na catym obszarze planu zakazuje sie lokalizacji obiektow stuzacych przetwarzaniu odpadéw.
Rozdziat 7
Sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 25.

Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza sie ich
uzytkowanie w sposob dotychczasowy oraz w formie terendw rolniczych.

Zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych z wyjgtkiem obiektéw niezbednych w czasie
remontu i budowy.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 26.
Szczegdtowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci, okresla sie w ustaleniach
szczegotowych planu.
W planie nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.



DZIAL 1l

Ustalenia szczegotowe

Rozdziat 9
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami terenéw 1MN, 2MN. 3MN, 4MN, SMN

§ 27.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
zasady zagospodarowania:
a) budynki nalezy lokalizowac zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
i przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie realizacje ustug nieuciazliwych jako wbudowanych w budynek mieszkalny
z zastrzezeniem lit. ¢);

c) na terenie 4MN dopuszcza sie realizacje jednego wolnostojgcego budynku ustugowego
z zakresu mechaniki pojazdowej towarzyszgcego zabudowie mieszkalnej;

d) dopuszcza sie adaptacje zabudowy;

e) na dziatce budowlanej moze byc¢ zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny;

f) dopuszcza sie realizacje: garazy, budynkow gospodarczych, miejsc do parkowania, sieci

i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, elementéw matej architektury;

g) dopuszcza sie realizacje wytgcznie budynku garazowego lub gospodarczego na granicy

dziatki:

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej - 60%;

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2 w tym poddasze uzytkowe;

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- 12 m dla budynkdéw mieszkalnych,
- 6 m dla budynku ustugowego na terenie 4MN,
- 5 m dla budynkéw garazowych i gospodarczych;

f)  dopuszcza sie realizacje podpiwniczen;

g) dopuszcza sie realizacje dachéw spadzistych o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych
od 15° do 45 ° przy czym na budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza sie
dachy ptaskie;

h) pokrycie  dachow  spadzistych dachowkg ceramiczng lub materiatami
dachéwkopodobnymi w palecie koloréw naturalnych: czerwieni, brazu i szarosci,

i) nakazuje sie stosowanie kolorow pastelowych w elewacjach budynkéw,

j)  zakazuje sie stosowania oktadzin i paneli z tworzyw PCV;

k) miejsca do parkowania nalezy realizowac¢ na warunkach okreslonych w §16.

szczegotowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci:

a) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki: 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m2,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w pkt. 4 lit. b;

zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 4 i 5 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod

urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne;

zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §15.



Rozdziat 10

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy ustug, produkcji, skladow i

magazynow oznaczonych symbolami 1UP, 2UP, 3UP

§ 28.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UP, 2UP, 3UP obowiazujg nastepujace

ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, produkcyjna, sktadowa i magazynowa;

2) zasady zagospodarowania:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
i przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie realizacje jednego lokalu mieszkalnego wbudowanego w budynek o
funkcji o przeznaczeniu podstawowym;

c) zakazuje sie lokalizacji przedsiewziec, kidre moga zosta¢ zakwalifikowane, zgodnie z
przepisami odrebnymi do przedsiewziec, ktdre mogg zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko;

d) zakazuje sie realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej
2000 m?;

e) dopuszcza sie realizacje: garazy, budynkdéw gospodarczych, miejsc do parkowania, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazddw, elementdéw matej architektury;

f) dopuszcza sie realizacje wytgcznie budynku garazowego lub gospodarczego na granicy
dziatki.

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy — 1.0;

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1;

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej - 20%;

) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2;

) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m;
dopuszcza sie realizacje dachow spadzistych o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych
od 25° do 45 ° oraz dachoéw ptaskich;

g) pokrycie  dachdw  spadzistych  dachdwkg ceramiczng lub  materiatami
dachowkopodobnymi w palecie kolordw naturalnych: czerwieni, brazu i szarosci,

h) nakazuje sie stosowanie kolorow pastelowych w elewacjach budynkow,

) zakazuje sie stosowania okiadzin i paneli z tworzyw PCV;

j)  dla terendw potoznych w obrebie granicy strefy ucigzliwosci od linii kolejowej nakazuje
sie stosowanie ograniczen okreslonych w §12;

k) miejsca do parkowania nalezy realizowac¢ na warunkach okreslonych w §16.

szczegbtowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 30 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 2500 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w pkt. 4 lit. b;

zasady i warunki, o ktorych mowa w pkt 4 i 5 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod

urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne;

zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §15.

D QO
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Rozdziat 11

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy ustugowej z dopuszczeniem

funkcji mieszkalnej oznaczonych symbolami 1TUMN, 2UMN

§ 29.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UMN, 2UMN obowigzujg nastepujgce

ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng;

3) zasady zagospodarowania:

4)

a) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
i przepisami odrebnymi,

b) przeznaczenie dopuszczalne nalezy realizowa¢ w postaci maksymalnie dwach lokali
mieszkalnych wbudowanych w budynek o funkcji ustugowej;

c) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢, ktére mogg zosta¢ zakwalifikowane, zgodnie z
przepisami odrebnymi do przedsiewzie¢, ktore moga zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko;

d) zakazuje sie realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej
2000 m2;

e) dopuszcza sig realizacje: garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc do parkowania, sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw, elementow matej architektury;

f) dopuszcza sig realizacje wyfgcznie budynku garazowego lub gospodarczego na granicy
dziatki.

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1.0;

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej - 20%;

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkaow: 2;

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m;

f)  dopuszcza sig realizacje dachéw spadzistych o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych
od 25° do 45 ° oraz dachow ptaskich;

g) pokrycie dachow  spadzistych dachowkg  ceramiczng lub materiatami

dachowkopodobnymi w palecie koloréw naturalnych: czerwieni, brgzu i szarosci,

h) nakazuje sig stosowanie koloréw pastelowych w elewacjach budynkéow,

i) zakazuje sie stosowania okladzin i paneli z tworzyw PCV;

J)  dla terendw potoznych w obrebie granicy strefy ucigzliwosci od linii kolejowe] nakazuje
sie stosowanie ograniczen okreslonych w §12;

k) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w §16.

szczegotowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m2,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120¢;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w pkt. 5 lit. b;

zasady i warunki, o ktorych mowa w pkt 5 i 6 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod

urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne;

zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §15.

Rozdziat 12
Przeznaczanie, zagospodarowanie terenu lasu oznaczonego symbolem 1ZL

§ 30.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 1ZL ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: las;

zasady zagospodarowania;

a) nakazuje sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakazuje sie realizacji zabudowy,

c) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.
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Rozdziat 13
Przeznaczanie, zagospodarowanie terenow rolniczych oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R,
4R, 5R, 6R, 7R, 8R

§ 31.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze - upraw rolnych;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakazuje sie realizacji zabudowy,
b) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
c) dopuszcza sie realizacje urzgdzen melioracyjnych zwigzanych z dziatalnoscig rolnicza.

Rozdziat 14
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenéw drég publicznych oznaczonych symbolami terenu
1KDZ, 1KDD, 2KDD

§ 32.
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 1KDZ ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;

2) zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi przy czym:
a) dopuszcza sie realizacje: sieci | urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek
rowerowych,
b) szerokosé terenu w liniach rozgraniczajgcych ustala sie zgodnie z rysunkiem planu i
przepisami odrebnymi.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi przy czym;
a) dopuszcza sig realizacje: sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
b) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 15
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenéw drég wewnetrznych oznaczonych symbolami
1KDW i 2KDW oraz innych drég wewnetrznych realizowanych na terenach funkcjonalnych

§ 33.
1. Naterenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie realizacje: sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem, organizacjg i obstuga ruchu drogowego,
b) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terenu w sposoéb
dotychczasowy,
c) dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow;
d) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla nowo wydzielanych drég wewnetrznych, nie oznaczonych na rysunku planu, realizowanych na
terenach funkcjonalnych na ktérych dopuszcza sie realizacje zabudowy, ustala sie nastepujgce
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod drogi wewnetrzne o szeroko$ci nie mnigjszej niz 6 m;

2) drogi muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdow
ratowniczo-gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikdw.
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DZIAL IV
Przepisy przejsciowe i koficowe

Rozdziat 16
Ustalenia przej$ciowe i koricowe

§ 34.

Ustala sie dla terenow objetych ustaleniami planu stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci 25%
za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami 1KDZ, 1KDD, 2KDD, 1KDW, 2KDW, 1R, 2R, 3R, 4R,
5R, 6R, 7R, 8R i 1ZL dla ktorych stawka wynosi 0,1%.

§ 35.
Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia uchwaty nr XXII1/155/2012 Rady Gminy Plorisk z
dnia 27 czerwca 2012 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Borki i Brody, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 21 wrzes$nia 2012 roku, poz. 6423.

§ 36.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Plonsk.

§ 37.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i wchodzi w
zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy Ptorisk



