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UCHWALA NI
RADY GMINY PLONSK

w sprawie uchwalenia:
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIEJSCOWOSCI SIEDLIN

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113,
poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz.1568; z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 Nr 175 poz.1457.
Dz.U. z 2006 r.: Nr 17 poz.128, Nr 181 p0z.1337. Dz.U. z 2007 r.: Nr 48 poz.327, Nr 138 poz. 974,
Nr 173 poz.1218. Dz.U. z 2008 r.: Nr 180 poz.1111, Nr 223 p0z.1458. Dz.U. z 2009 r.: Nr 52 poz.4
20, Nr 157 p0z.1241.Dz.U.z 2010 r.: Nr 28 poz.142, Nr 28 poz.146, Nr 40 poz.230, Nr 106 poz.675.
Dz.U. 22011 r.: Nr 21 poz.113, Nr 117 poz.679, Nr 134 poz. 777 i nr 149 poz. 887.) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80
poz.717, z p6ézn. zm : Dz.U. z 2004 r.: Nr 6 poz.41, Nr 141 poz.1492. Dz.U. z 2005 r.: Nr 113 poz.954,
Nr 130 p0z.1087. Dz.U. z 2006 r.: Nr 45 poz.319, Nr 225 poz.1635. Dz.U. z 2007 r.: Nr 127 poz.880.
Dz.U. z 2008 r.: Nr 123, poz. 803, Nr 199 p0z.1227, Nr 201 poz.1237, Nr 220 poz.1413. Dz.U. z 2010
r.. Nr 24 poz.124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz.
1043, Nr 130 poz. 871. Dz.U. z 2011 r. Nr 32 poz.159, Nr 153 poz. 901.), w zwigzku z podjetg uchwalg
nr XXVII/169/08 Rady Gminy PloAsk z dnia 30 grudnia 2008 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Strachdéwko,
Siedlin, uchwala sie, co nastepuije:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1
Zakres obowi gzywania planu

81.
Stwierdza sie zgodnos¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Plonsk uchwalonego przez Rade Gminy Ptonsk uchwatg nr 111/17/2010 z dnia
29 grudnia 2010 roku.

§2.
1. Granica planu okreslona zostata na rysunku planu.

1. Rysunek planu w skali 1: 2000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i jest jej integralng
czescia.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaly i jest jej integralng czescia.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi
zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly i jest jej integralng czescia.

4. Ustalenia planu obowigzujg na obszarze wyznaczonym granicg planu.

§3.
1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
sposobach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania obszarow przestrzeni publicznych
wskazanych w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego;



6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw gorniczych;

8) szczegdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

11) sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, spowodowanego uchwaleniem planu.

2. Plan nie okresla nastepujacych elementdw i zasad zagospodarowania przestrzennego, poniewaz
nie dotyczg obszaru planu:

1) granic i sposobOw  zagospodarowania terendw lub  obiektéw  narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

2) terendw do obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci;

3) zasady ochrony débr kultury wspétczesnej.

84.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) ciggi zieleni o charakterze izolacyjnym i krajobrazowym;

5) granica obszaru przestrzeni publicznej;

6) sciezka rowerowa;

7) kapliczki i krzyze objete ochrong;

8) strefa oddziatywania linii elektroenergetycznej 110 kV;

9) strefa ochronna gazociagu wysokiego cisnienia;

10) granica strefy ochrony stanowisk archeologicznych;

11) przeznaczenie teren6w okreslone symbolami terenéw funkcjonalnych.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, sg oznaczeniami o charakterze
informacyjnym:

1) granica terenu zamknietego;

2) granica terenu gorniczego;

3) granica obszaru gérniczego;

4) proponowane podzialy na dzialki;

5) wybrane odlegtosci elementdéw zagospodarowania podane w metrach;
6) linie rozgraniczajace poza obszarem planu.

3. Liniowe oznaczenia graficzne takie jak: granica planu oraz oznaczenia wyznaczajgce granice
stref, biegnace na rysunku planu wzdtuz linii podziatéw geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych,
nalezy traktowa¢ jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

4. Wymiary pokazane na rysunku planu jako: wybrane odlegtosci elementéw zagospodarowania
podane w metrach, nalezy traktowa¢ obligatoryjnie w przypadku nowych elementow
zagospodarowania i nowych podziatdbw geodezyjnych, natomiast w przypadku wymiaréw
odnoszacych sie do istniejacego zagospodarowania i istniejacych podziatdw geodezyjnych mozna
przyjmowac¢ odlegtosci wynikajgce ze szczegbtowych pomiaréw uzyskanych w terenie.

85.
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:



1)

2)
3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

adaptacji zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ zachowania istniejgcej zabudowy
w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
lub remontu;

gromadzeniu odpadéw — rozumie sie przez to czasowe przetrzymywanie odpaddéw do czasu
usuniecia ich przez odpowiednie jednostki;

sktadowaniu odpadéw - rozumie sie przez to lokalizacje miejsc lub obiektow nie zwigzanych
z gromadzeniem odpadow, a stuzacych ich docelowemu przetrzymywaniu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linige, wyznaczong na rysunku
planu, poza ktérg nie wolno wyprowadza¢ plaszczyzny elewacji noworealizowanych
budynkéw; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy przebudowy i nadbudowy budynkéw
istniejacych; poza te linie moga wykraczac: balkony, schody zewnetrzne, gzymsy, daszki nad
wejsciem, pod warunkiem, ze taczna ich powierzchnia, w rzucie, nie bedzie wieksza niz 4 m?

poddaszu u zytkowym - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, znajdujaca sie bezposrednio pod konstrukcjg dachu budynku;
miejscach postojowych — rozumie sie przez to miejsca parkingowe urzadzone w poziomie

terenu lub stanowiska w garazach, ktére nalezy realizowac¢ wytacznie na terenie, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny;

terenie - nalezy przez to rozumiec¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzujg ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem zgodnie z rysunkiem planu;
uci azliwo sci - nalezy przez to rozumie¢ dziatanie uznawane za ucigzliwe lub ponad normalne
wg obowigzujacych norm i przepiséw odrebnych;

urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, a takze
oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie oraz lokalizaciji
ogolnodostepnych aparatow telefonicznych;

10) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkg dziatalnosé, ktéra odptatnie lub nieodptatnie

stuzy do zaspokajania potrzeb ludnosci;

11) powierzchni biologicznie czynnej -  nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy, ktéry pozostaje

niezabudowany powierzchniowo lub kubaturowo w gtgb gruntu, na nim oraz nad nim, nie
stanowiacy nawierzchni dojazdéw i dojsé pieszych, nieutwardzony, pokryty trwalg roslinnoscig
lub uzytkowany rolniczo.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1
Ustalenia dotycz gce przeznaczenia terendw, zasad ochrony i ksztattow  ania tadu

przestrzennego oraz wymaga N wynikaj gacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyc h

86.

1. Wyznacza sie nastepujgce tereny funkcjonalne, oznaczone odpowiednimi symbolami oraz ustala
sie nastepujace ich przeznaczenie:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7

8)
9)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: MN o numerach od 1
do 20;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolami: MNU
o numerach od 1 do 10;

tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami: RM o numerach od 1 do 11;

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: U o numerach od 1 do 9;

tereny zabudowy ustugowej z towarzyszacg zabudowg mieszkaniowa, oznaczone symbolami:
UMN o numerach od 1 do 5;

teren zabudowy ustug oswiaty, oznaczony symbolem: 1UO;

tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazyndéw, oznaczone symbolami: P o numerach
od 1 do 6;

teren eksploatacji zt6z przeznaczony do rekultywacji, oznaczony symbolem: 1PG;

teren obstugi komunikacji samochodowej — stacja paliw, oznaczony symbolem: 1KS;

10) tereny rolne, oznaczone symbolami: R o numerach od 1 do 12;



11) tereny o funkcji komunikacyjnej, oznaczone symbolami: KD o numerach od 1 do 4;

12) teren laséw i zalesien, oznaczony symbolem: 1ZL;

13) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolami: WS o numerach 1 2;

14) tereny drég publicznych, oznaczone symbolami: KDS o numerach od 1 do 3, KDGP
o numerach 1 i 2, KDZ o numerach od 1 do 9, KDL o numerach od 1 do 11, KDD
o numerach od 1 do 9;

15) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: KDW o numerach od 1 do 5.

2. Na wszystkich terenach funkcjonalnych dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy.

8§7.
1. Wyznacza sieg, jako tereny do realizacji celow publicznych, nastepujace tereny:

1) teren zabudowy ustug oswiaty oznaczony symbolem 1UQ;

2) tereny drég publicznych oznaczone symbolami: KDS o numerach od 1 do 3, KDGP
o numerach 1 i 2, KDZ o numerach od 1 do 9, KDL o numerach od 1 do 11, KDD
o numerach od 1 do 9;

4) tereny o funkcji komunikacyjnej oznaczone symbolami: KD o numerach od 1 do 4.

2. Na pozostalych terenach dopuszcza sie realizacje celéw publicznych, takich jak budowa
i utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewoddéw i urzadzen stluzacych do przesytania cieczy,
gazow i energii elektrycznej, obiektéw i urzadzen tacznosci publicznej, a takze innych obiektéw
i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen oraz budowa i utrzymywanie
publicznych urzadzen stuzacych do przesytania i odprowadzania sciekdw.

88.
Ustala sie nastepujgce zasady sytuowania i rozmieszczania reklam:

1) reklamy w formie wolnostojacych urzgdzen trwale zwigzanych z gruntem:
a) nie moga by¢ umieszczane w odlegtosci mniejszej niz 3 m od krawedzi jezdni;
b) lokalizowane w liniach rozgraniczajgcych terenéw drég publicznych, nalezy uzgadniac
z zarzadca drogi i nie moga miec¢ wiecej niz 5 m wysokosci;
c) lokalizowane na terenach funkcjonalnych, nie moga by¢ wyzsze niz dopuszczalna
wysokos¢ zabudowy;

2) reklamy, w formie statych tablic i statych urzadzen reklamowych, mogg by¢ umieszczane na
elewacjach budynkéw, jesli ich powierzchnia ma nie wiecej niz 0.5 m® lub miejsce na reklame
zostato wyznaczone w projekcie budowlanym budynku;

3) dopuszcza sie lokalizacje reklam i znakdéw informacyjno-plastycznych w powigzaniu
z elementami matej architektury.

8§9.
1. Woyznacza sie obszar przestrzeni publicznej, ktérego teren okresla sie na rysunku planu granicg

obszaru przestrzeni publiczne;.
2. Obszar przestrzeni publicznej obejmuje w catosci teren ustug oswiaty, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1UO.

Rozdziat 2
Ustalenia dotycz gce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

810.
1. Woyznacza sie strefy ochrony stanowisk archeologicznych, okreslone granicami na rysunku planu,
w obrebie ktérych istnieje duze prawdopodobienstwo odkry¢ zabytkéw archeologicznych.
2. W obrebie strefy ochrony stanowisk archeologicznych, ustala sie obowigzek uzgadniania
z whasciwym konserwatorem zabytkow wszelkich rob6t budowlanych oraz ewentualnych zalesien.



3. W przypadku, gdy planowane prace w obrebie stanowiska archeologicznego zagrazajg
zniszczeniem zabytku archeologicznego, inwestor zobowigzany jest pokry¢ koszty niezbednych
badan archeologicznych i ich dokumentacji zgodnie z przepisami odrebnymi.

811.
Nakazuje sie zachowanie lokalizacji wszystkich zabytkéw matej architektury, takich jak: kapliczki
przydrozne i krzyze w ich obecnym miejscu sytuowania.

Rozdziat 3
Ustalenia dotycz ace zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, zdrowi a
i bezpiecze nstwa ludzi

812.

1. W celu zmniejszenia ucigzliwosci terenéw komunikacji, podwyzszenia standardéw
krajobrazowych, wskazuje sie na rysunku planu lokalizacje ciggéw zieleni o charakterze
izolacyjnym i krajobrazowym.

2. W migjscach, w ktérych wskazano lokalizacje ciggéw zieleni o charakterze izolacyjnym
i krajobrazowym, ustala sie nastepujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje sie zachowanie istniejgcego drzewostanu przy dopuszczeniu, po ocenie stanu
drzewostanu, wycinki jednostek chorych lub samosiejek i uzupetnieniu ich poprzez
wprowadzenie nasadzen gatunkéw rodzimych i wiasciwych dla siedlisk, podnoszacych walory
uzytkowe i przestrzenne skupisk zieleni;

2) zagospodarowanie terenu, przy tych zespotach zieleni, musi umozliwia¢ migracje drobnych
zwierzat;

3) nakazuje sie uwzglednianie tych zespotdéw zieleni w projektach zagospodarowania nowych
inwestycji, poprzez uzupetnienia istniejgcych zespotéw oraz tworzenie nowych.

§13.

Wskazuje sie na rysunku planu strefe ochronng gazociagu wysokiego cisnienia.

2. Nakazuje sie, aby wszelkie prace budowlane oraz realizacja ogrodzen na terenie strefy ochronnej
gazociggu wysokiego cisnienia, przeprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi oraz na
warunkach okreslonych przez operatora gazociagu.

3. Nakazuje sie, w odlegtosci do 40 metréw od gazociggu wysokiego cisnienia, uzgadnianie
lokalizowania budynkéw z operatorem gazociggu.

4. Dopuszcza sie, w strefie ochronnej gazociggu wysokiego cisnienia, urzadzanie terenu zielenia,
a takze uzytkowanie rolnicze lub ogrodnicze. Drzewa i krzewy mogg by¢ sadzone w odlegtosci
min. 5 m od zewnetrznej Scianki gazociagu.

=

§14.
1. Wskazuje sie na rysunku planu strefe oddziatywania linii elektroenergetycznej 110 kV.
2. Nakazuje sie, aby lokalizacja zabudowy na terenie objetym strefg oddziatywania linii
elektroenergetycznej 110kV, byta realizowana na warunkach okreslonych przez operatora sieci.

815.
W celu ochrony srodowiska, prawidiowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, ustala sie nastepujace nakazy i zakazy:

1) szkodliwe oddzialywanie na srodowisko wytwarzane przez inwestora winno zamykac sie
na terenie dziatki lub zespotu dziatek, na ktérych jest wytwarzane i do ktérych inwestor
posiada tytut prawny;

2) lokalizacje wszystkich obiektéw o wysokosci 50 m nad poziom terenu i wyzszych, na obszarze
objetym granica planu, wymagajg uzgodnienia z Urzedem Lotnictwa Cywilnego.

816.
1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:
1) nalezy dazy¢ do ograniczenia uciazliwosci akustycznych pochodzacych ze zrodet hatasu
0 natezeniu ponadnormatywnym, gidwnie na obszarach zamieszkatych, poprzez
zabezpieczenia techniczne lub zmiane technologii i urzadzen;
2) hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie moga siega¢ poza obreb dziatki,
na ktérej sg wytwarzane.



2. W zagospodarowaniu terenéw nalezy stosowa¢ normy dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku zawarte w przepisach odrebnych. Dla terendéw objetych planem ustala sie
dopuszczalne poziomy hatasu wedlug nastepujacej klasyfikacji rodzaju terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi:

1) tereny oznaczone symbolami MN o numerach od 1 do 20, jako tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

2) tereny oznaczone symbolami MNU o numerach od 1 do 10, UMN o numerach od 1 do 5,
jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

3) tereny oznaczone symbolami RM o numerach od 1 do 11 jako tereny przeznaczone
pod zabudowe zagrodows;

4) teren oznaczony symbolem 1UO, jako teren przeznaczony pod budynki zwigzane ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

817.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: MN o numerach od 1 do 15 i numerach 17, 18, MNU
o numerach od 1 do 7 i numerach 9,10, RM o numerach od 1 do 11, U o numerach od 1 do 9, UMN
o numerach od 1 do 5, 1UO, P o numerach od 1 do 6, R o numerach od 1 do 12, KD o numerach
od 1 do 4, KDS o numerach od 1 do 3, KDGP o numerach 1i 2, KDZ o numerach od 1 do 9, KDL
o numerach od 1 do 11, KDD o numerach od 1 do 9, KDW o numerach od 1 do 5 ustala sie,
w przypadku kolizji szczegotowych projektéw technicznych planowanych inwestycji z urzgdzeniami
melioracji wodnych szczeg6towych, wymdég uzgadniania tych projektbw 2z Inspektoratem
Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzeh Wodnych w Ptonsku.

Rozdziat 4
Ustalenia dotycz gce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§18.
Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej ustala sie nastepujgce tereny, wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone zgodnie z rysunkiem planu nastepujagcymi symbolami: KDZ
o numerach od 1 do 9, KDL o numerach od 1 do 11, KDD o numerachod 1do 9.

§19.
Jako sie¢ drog stuzacych do powigzan z zewnetrznym, ponad lokalnym ukladem komunikacyjnym
ustala sie tereny drég publicznych, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami:
KDS o numerach od 1 do 3, KDGP o numerach 1i 2 i KDZ o numerachod 1do 9.

§20.

1. Jako uzupetiajaca sie¢ komunikacji ustala sie tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami
KDW o numerach od 1 do 5, Sciezke rowerowa, oznaczong liniowo na rysunku planu przebiegiem
Sciezek rowerowych.

2. Dopuszcza sie realizacje, poza wyznaczonymi na rysunku planu, drog wewnetrznych, ciggéw
pieszo-rowerowych oraz sciezek rowerowych na poszczego6lnych terenach funkcjonalnych
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§21.
Ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) dla nizej wymienionych funkcji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w najwiekszej liczbie
catkowitej, nie mniejszej niz 1, wynikajacej z jednego z nastepujacych wskaznikow:
a) 3 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej ustug,
b) 3 miejsca postojowe na kazdych 10 zatrudnionych,
c) 1 miejsce postojowe na 20 m*powierzchni sprzedazy w przypadku ustug handlu,
d) 3 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcji w obiektach gastronomii,
e) minimalnie 2 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

2) dopuszcza sie odstepstwa od przyjetych wskaznikow dla inwestycji dotyczacych istniejgcych
budynkdw, nie zmieniajacych ilosci ich lokali mieszkalnych i powierzchni ustug, a w przypadku
handlu powierzchni sprzedazy.



Rozdziat 5
Ustalenia dotycz gce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastru ktury technicznej

822.

1. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, w szczegdlnosci przez tereny drég publicznych oraz tereny ciagéw pieszo-rowerowych.

2. Realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych, wymaga
uzgodnienia z zarzadcami tych drég.

3. W uzasadnionych przypadkach, dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej poza
terenami przeznaczonymi na cele publiczne.

4. Dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej na terenach drég wewnetrznych.

5. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
na catym obszarze objetym planem.

6. Zabudowa, dotyczaca obiektdw obstugi technicznej realizowanych na obszarze opracowania poza
terenami oznaczonymi symbolami: P o numerach od 1 do 5, powinna by¢ realizowana jako
elementy wbudowane razem z obiektami budowlanymi odpowiadajacymi przeznaczeniu tych
terendw.

823.
Na terenach funkcjonalnych ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) nakazuje sie podiaczenie budynkéw do sieci elektroenergetycznej umozliwiajacej pobor
energii elektrycznej w stopniu  wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki;

2) nakazuje sie, w miare mozliwosci technicznych i ekonomicznych, realizowanie sieci
energetycznych sredniego i niskiego napiecia jako podziemnej;

3) nakazuje sie podigczenie do sieci wodociggowej budynkédw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi i wykonanie przytaczy wodociggowych umozliwiajgcych pobor
wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,;

4) nakazuje sie, aby wszystkie budynki oraz dziatki budowlane posiadaly przytacze kanalizacyjne
umozliwiajace odprowadzenie $ciekéw sanitarnych oraz poprodukcyjnych, w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki;

5) dopuszcza sie, do czasu zrealizowania sieci kanalizacyjnej, stosowanie szczelnych
atestowanych zbiornikéw bezodptywowych oraz indywidualnych, atestowanych oczyszczalni
sciekow;

6) nakazuje sie dostarczenie, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
zrodta ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja.
Jako zrodito energii cieplnej nalezy stosowac: gaz, energie elektryczna, olej opatowy o niskiej
zawartosci siarki, odnawialne zrédta energii lub inne ekologiczne zrodta energii,

7) dopuszcza sie stosowanie innych nosnikéw energetycznych, pod warunkiem ze, beda
stosowane w urzgdzeniach majacych odpowiednie atesty lub $wiadectwa ekologiczne
i zapewniajacych standardy emisji dopuszczone w przepisach odrebnych;

8) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych, podjazdéw
i parkingbw o pow. ponizej 200 m® - bezposrednio do gruntu, pod warunkiem
zagospodarowania wod opadowych w granicach nieruchomosci;

9) zrzut wod opadowych z nawierzchni utwardzonych o powierzchni powyzej 200 m?,
zwigzanych z ruchem lub postojem samochodéw oraz z ustugami, nalezy wyposazyc
w urzadzenia podczyszczajace na wylotach, jesli sg odprowadzane do gruntu w jednym
miejscu; zrzuty wod opadowych do kanalizacji nalezy przeprowadza¢ na warunkach
okreslonych
z gestorem sieci.

§24.
W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1) nakaz usuwania odpaddéw w ramach zorganizowanego i o powszechnej dostepnosci
komunalnego systemu zbierania i usuwania odpadow statych;
2) nakazuje sie wyznaczenie, na kazdej dzialce budowlanej, miejsca do gromadzenia odpaddw;
3) dopuszcza sie mozliwosc¢ realizacji zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajace selektywng
zbiérke odpaddéw obstugujacych kilka dziatek budowlanych;



4) nakazuje sie wyznaczenie, na terenach oznaczonych symbolami UMN o numerach od 1 do 5
oraz MNU o numerach od 1 do 10, dla funkcji ustugowej, miejsca do selektywnej zbidrki
odpadow, niezaleznie od miejsc zbidrki odpaddw dla funkcji mieszkaniowych.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotycz ace zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomo  $ci

825.

1. Dziaki, powstate w wyniku podziatu lub scalania i podziatu nieruchomosci, winny spetnia¢
parametry dziatek budowlanych okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
terenow funkcjonalnych.

2. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek oraz zakazy podzialéw nie dotycza wydzielen
pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz wydzielen dojazdéw i drég wewnetrznych.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw  zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN o numerach od 1do 20

§26.
1. Tereny oznaczone symbolami MN o numerach od 1 do 20 przeznacza sie na realizacje
i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Dopuszcza sie, na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 20, realizacje
infrastruktury towarzyszacej takiej jak: ustugi, garaze, miejsca postojowe, infrastruktura
techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§27.
Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 20 wprowadza sie zakaz:

1) lokalizacji ustug, ktére moga zosta¢ zakwalifikowane zgodnie z przepisami odrebnymi,
do przedsiewziec¢, ktére mogq potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
tymczasowego zagospodarowania terenéw w formie terenéw zieleni lub jako terenéw rolnych,
do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem;

3) dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa pltynne i inne substancje niebezpieczne,
za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemng siecig gazowa bezposrednio do odbiorcéw;

4) budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§28.
Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 20, w celu wydzielenia dziatki
budowlanej, nakazuje sie spetnienie nastepujacych warunkéw zagospodarowania terenu:

1) zapewni¢ dostep do drogi publicznej;

2) zapewni¢ mozliwosé wykonania prawidtowych dojs¢ i dojazdéw do budynkéw;

3) zapewni¢ mozliwos¢é wykonania miejsc postojowych dla samochoddw, w liczbie okreslonej
w 821,

4) zapewni¢ mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wtasciwego gromadzenia odpaddw;

5) zapewni¢ mozliwos¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej;

6) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?;

7) minimoalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego - od 60°
do 907;

8) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 25m;

9) dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatek oraz inny kat potozenia granic dziatek i inng
szerokosc frontu dziatek niz okreslone w pkt 6), 7) i 8) dla dziatek istniejacych przed wejsciem
w zycie planu; dla dzialek wydzielanych dla istniejacych budynkéw; dla dziatek wydzielanych



zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie oraz dla dziatek wydzielanych
zgodnie z proponowanymi podziatami na dziatki na rysunku planu;

10) dopuszcza sie, dla dziatek nie przylegajacych bezposrednio do drogi publicznej, stosowanie
innego kata potozenia granic dziatek i innej szerokosci frontu dziatek niz ustalone w pkt 7) i 8);

11) dopuszcza sie inne podzialy dziatek niz wyznaczone na rysunku planu jako proponowane
podzialy na dzialki, pod warunkiem zgodnosci z powyzszymi ustaleniami szczeg6towymi
planu;

12) Jesli dziatka lezy na dwdch terenach funkcjonalnych, dopuszcza sie, aby wielkos¢ dziatki
okreslona w pkt 6) byta suma czesci dziatki potozonej na terenie MN i czesci dziatki potozonej
na innym terenie funkcjonalnym.

§29.
Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 20 ustala sie nastepujace
szczegbtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie adaptacije istniejgcych obiektow,

2) na dzialce moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny, na dziatkach
z adaptowang istniejaca zabudowsg dopuszcza sie inne ilosci budynkow,

3) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

4) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu
od 25° do 45°,

5) nakazuje sie pokrycie dachow dachdéwka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi
w palecie koloréw naturalnych od brgzu do ceglastej czerwieni,

6) nie dopuszcza sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkdw,
nakazuje sie stosowanie koloréw pastelowych,

830.
Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 20 ustala sie nastepujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy od terenu do najwyzej potozonego elementu dachu - 11 m;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy — 3, w tym ostatnia jako poddasze
uzytkowe;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatlce budowlanej - 60%;

5) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 1,6 m.

Rozdziat 2
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw  zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 10

831.
1. Tereny oznaczone symbolami MNU o numerach od 1 do 10 przeznacza sie na realizacje
i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z ustugami.
2. Dopuszcza sie, na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU o numerach od 1
do 10, realizacje infrastruktury towarzyszacej takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura
techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§32.
Na terenach oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 10 wprowadza sie zakaz:

1) lokalizacji ustug, ktére moga zosta¢ zakwalifikowane zgodnie z przepisami odrebnymi
do przedsiewziec¢, ktére mogaq potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

2) lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200m?;

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
tymczasowego zagospodarowania terenéw w formie terenéw zieleni lub jako terenéw rolnych
do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem;

4) dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne,
za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemng siecig gazowa bezposrednio do odbiorcéw;



5)
6)

budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych;
sktadowania jakichkolwiek odpaddw.

§33.

Na terenach oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 10, w celu wydzielenia dziatki
budowlanej, nakazuje sie spetnienie nastepujacych warunkéw zagospodarowania terenu:

zapewni¢ dostep do drogi publicznej;

zapewni¢ mozliwos¢ wykonania prawidtowych dojs¢ i dojazdéw do budynkow;

zapewni¢ mozliwos¢é wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie okreslonej
w 821,

zapewni¢ mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow;

zapewni¢ mozliwos¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 1000 m?;
minimoalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego - od 60°
do 907;

minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 30m;

dopuszcza sie mniejsza powierzchnie dzialek oraz inny kat potozenia granic dziatek i inng
szerokosc frontu dziatek niz okreslone w pkt 6), 7) i 8) dla dziatek istniejacych przed wejsciem
w zycie planu lub wydzielanych dla istniejgcych budynkéw lub wydzielanych zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostatych wymogéw
planu;

10) dopuszcza sie, dla dziatek nie przylegajacych bezposrednio do drogi publicznej, stosowanie

innego kata potozenia granic dziatek i innej szerokosci frontu dziatek niz ustalone w pkt 7) i 8);

11) dopuszcza sie inne podzialy dziatek niz wyznaczone na rysunku planu jako proponowane

podzialy na dzialki, pod warunkiem zgodnosci z powyzszymi ustaleniami szczeg6towymi
planu.

§34.

Na terenach oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 10 ustala sie nastepujace
szczegbtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

funkcja ustugowa moze by¢ realizowana w formie ustug wbudowanych w budynek mieszkalny
lub w obiektach wolnostojacych;

dopuszcza sie adaptacje istniejgcych obiektow;

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

gtdbwne potacie dachu na budynku mieszkalnym musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu
od 25° do 40°

nakazuje sie pokrycie dachow dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi
w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni;

nie dopuszcza sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji, nakazuje sie
stosowanie kolorow pastelowych.

§35.

Na terenach oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 10 ustala sie nastepujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkdw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1)
2)
3)

4)
5)

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;

maksymalna wysokos¢ zabudowy od terenu do najwyzej polozonego elementu dachu - 11 m;
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy — 3 w tym ostatnia jako poddasze
uzytkowe;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej - 50%;
maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 1,6 m.



Rozdziat 3
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw  zabudowy zagrodowej
oznaczonych symbolami: RM o numerach od 1 do 11

§36.

1. Tereny oznaczone symbolami RM o numerach od 1 do 11 przeznacza sie na realizacje
i utrzymanie zabudowy zagrodowe;j.

2. Dopuszcza sie, na terenach oznaczonych symbolami RM o numerach od 1 do 11, realizacje
infrastruktury towarzyszacej takiej jak: ustugi zwigzane z dziatalnoscig rolnicza, garaze, miejsca
postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata
architektura.

§37.

Na terenach oznaczonych symbolami: RM o numerach od 1 do 11 wprowadza sie zakaz:

1)

2)

3)

4)
5)

lokalizacji ustug, ktére moga zosta¢ zakwalifikowane zgodnie z przepisami odrebnymi
do przedsiewziec¢, ktére mogaq potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
tymczasowego zagospodarowania terendw w formie terenéw zieleni lub jako terenéw rolnych
do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem;

dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne
za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemng siecig gazowa bezposrednio do odbiorcéw;
budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych;

sktadowania jakichkolwiek odpaddw.

§38.

Na terenach oznaczonych symbolami: RM o numerach od 1 do 11 w celu wydzielenia dziatki
budowlanej, nakazuje sie spetnienie nastepujacych warunkéw zagospodarowania terenu:

zapewni¢ dostep do drogi publicznej;

zapewni¢ mozliwos¢ wykonania prawidtowych dojs¢ i dojazdéw do budynkow;

zapewni¢ mozliwos¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie okreslonej
w 821,

zapewni¢ mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow;

zapewni¢ mozliwos¢ przytaczenia do sieci infrastruktury techniczneyj;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?;
minimoalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego - od 60°
do 907;

minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 30m;

dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatek oraz inny kat potozenia granic dziatek i inng
szerokosc frontu dziatek niz okreslone w pkt 6), 7) i 8) dla dziatek istniejacych przed wejsciem
w zycie planu lub wydzielanych dla istniejacych budynkoéw; lub wydzielanych zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie, pod warunkiem zachowania pozostatych wymogéw
planu;

10) dopuszcza sie, dla dziatek nie przylegajacych bezposrednio do drogi publicznej, stosowanie

innego kata potozenia granic dziatek i innej szerokosci frontu dziatek niz ustalone w pkt 7) i 8).

§39.

Na terenach oznaczonych symbolami: RM o numerach od 1 do 11 ustala sie nastepujace
szczegbtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

4)

5)

budynki mieszkalne jednorodzinne moga by¢ realizowane wytgcznie jako czes¢ zespotu
zabudowy zagrodowej;

dopuszcza sie adaptacje istniejgcych obiektow;

na dziatce moze byc¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny; dopuszcza sie realizacje
budynkéw gospodarczych;

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw drobnej wytworczosci zwigzanych z produkcjg rolng nie
powodujacq zadnej ucigzliwosci;

dopuszcza sie chow lub hodowle zwierzat w liczbie nie wyzszej niz 30 DJP;



budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

potacie dachu, na jednym obiekcie budowlanym, musza mie¢ jednakowy spadek;

nakazuje sie pokrycie dachow dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi
w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni;

nie dopuszcza sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji, nakazuje sie
stosowanie kolorow pastelowych.

8§40.

Na terenach oznaczonych symbolami: RM o numerach od 1 do 11 ustala sie nastepujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1)
2)
3)

4)
5)

maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;

maksymalna wysokos¢ zabudowy od terenu do najwyzej polozonego elementu dachu - 11 m;
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy — 3, w tym ostatnia jako poddasze
uzytkowe;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej - 30%;
maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 1,6 m.

Rozdziat 4
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw  zabudowy ustugowej
oznaczonych symbolami U o numerach od 1 do 9

§41.

1. Tereny oznaczone symbolami U o numerach od 1 do 9 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie
ustug.

2. Dopuszcza sie, na terenach oznaczonych symbolami U o numerach od 1 do 9, realizacje
infrastruktury towarzyszacej takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna,
budynki gospodarcze, mieszkania, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§42.

Na terenach oznaczonych symbolami U o numerach od 1 do 9 wprowadza sie zakaz:

1)

2)
3)

lokalizacji ustug, ktére mogg zosta¢ zakwalifikowane, zgodnie z przepisami odrebnymi
do przedsiewziec¢, ktére mogaq potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;
lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjgtkiem
tymczasowego zagospodarowania terenéw w formie terenéw zieleni lub jako terenéw rolnych,
do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem;

dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne,
za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemng siecig gazowa bezposrednio do odbiorcéw,
lokalizacji wolnostojgcej zabudowy mieszkaniowej;

budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych;

sktadowania jakichkolwiek odpaddw.

§43.

Na terenach oznaczonych symbolami U o numerach od 1 do 9, w celu wydzielenia dziatki budowlanej,
nakazuje sie spetnienie nastepujgcych warunkéw zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

zapewni¢ dostep do drogi publicznej;

zapewni¢ mozliwos¢ wykonania prawidtowych dojs¢ i dojazdéw do budynkow;

zapewni¢ mozliwos¢é wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie okreslonej
w 821,

zapewni¢ mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow;

zapewni¢ mozliwos¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500 mz
minimalny kat potoZenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego - od 60°
do 90°

minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 30 m;

dopuszcza sie mniejsza powierzchnie dzialek oraz inny kat potozenia granic dziatek i inng



szerokosc frontu dziatek niz okreslone w pkt 6), 7) i 8) dla dziatek istniejacych przed wejsciem
w zycie planu lub wydzielanych dla istniejgcych budynkéw lub wydzielanych zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie, pod warunkiem zachowania pozostatych wymogoéw
planu;

10) dopuszcza sie, dla dziatek nie przylegajacych bezposrednio do drogi publicznej, stosowanie

innego kata potozenia granic dziatek i innej szerokosci frontu dziatek niz ustalone w pkt 7) i 8).

§44.

Na terenach oznaczonych symbolami U o numerach od 1 do 9 ustala sie nastepujace szczeg6towe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7

mieszkania moga byc¢ realizowane wylacznie jako wbudowane w zabudowe ustugowsg i nie
moga stanowi¢ wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku;

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;
dopuszcza sig lokalizacje budynkéw bezposrednio na granicy dziatki;

dopuszcza sie realizacje obiektow zamieszkania zbiorowego;

potacie dachu, na jednym obiekcie budowlanym, muszg mie¢ jednakowy spadek od 25°
do 45°;

nakazuje sie pokrycie dachow dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi
w palecie koloréw naturalnych od brgzu do ceglastej czerwieni;

nie dopuszcza sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw,
nakazuje sie stosowanie koloréw pastelowych.

§45.

Na terenach oznaczonych symbolami U o numerach od 1 do 9 ustala sie nastepujgce wskazniki
liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1)
2)
3)
4)

maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%;

maksymalna wysokos¢ zabudowy od terenu do najwyzej potozonego elementu dachu - 12 m;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej - 40%;
maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 1,6 m.

Rozdziat 5
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw  zabudowy ustugowe;j

z towarzysz acq zabudow g mieszkaniow g oznaczonych symbolami UMN o numerach od 1 do 5

§46.

1. Tereny oznaczone symbolami UMN o numerach od 1 do 5 przeznacza sie na realizacje
i utrzymanie zabudowy ustugowej z towarzyszaca zabudowg mieszkaniowa.

2. Dopuszcza sig, na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UMN o numerach od 1 do 5,
realizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak:
garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy,
ogrodzenia i mata architektura.

847.

Na terenach oznaczonych symbolami UMN o numerach od 1 do 5 wprowadza sie zakaz:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7

lokalizacji ustug, ktére mogq zosta¢ zakwalifikowane zgodnie z przepisami odrebnymi
do przedsiewziec¢, ktére mogq potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;
lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

realizacji wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej;

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjgtkiem
tymczasowego zagospodarowania terenéw w formie terenéw zieleni lub jako terenéw rolnych
do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem;

dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa pltynne i inne substancje niebezpieczne
za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemng siecig gazowa bezposrednio do odbiorcow;
budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych;

sktadowania jakichkolwiek odpaddw.



§48.
Na terenach oznaczonych symbolami UMN o numerach od 1 do 5, w celu wydzielenia dziatki
budowlanej, nakazuje sie spetnienie nastepujacych warunkéw zagospodarowania terenu:

1) zapewni¢ dostep do drogi publicznej;

2) zapewni¢ mozliwosé wykonania prawidtowych dojs¢ i dojazdéw do budynkéw;

3) zapewni¢ mozliwos¢é wykonania miejsc postojowych dla samochoddw w liczbie okreslonej
w 821,

4) zapewni¢ mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wtasciwego gromadzenia odpaddw;

5) zapewni¢ mozliwos¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej;

6) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 1500 m?;

7) minimoalny kat potoZenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego - od 60°
do 907;

8) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 30m;

9) dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatek oraz inny kat potozenia granic dziatek i inng
szerokosc frontu dziatek niz okreslone w pkt 6), 7) i 8) dla dziatek istniejacych przed wejsciem
w zycie planu lub wydzielanych dla istniejgcych budynkow lub wydzielanych zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie, pod warunkiem zachowania pozostatych wymogow
planu;

10) dopuszcza sie, dla dziatek nie przylegajacych bezposrednio do drogi publicznej, stosowanie
innego kata potozenia granic dziatek i innej szerokosci frontu dziatek niz ustalone w pkt 7) i 8);

11) dopuszcza sie inne podzialy dziatek niz wyznaczone na rysunku planu jako proponowane
podzialy na dziaiki, pod warunkiem zgodnosci z powyzszymi ustaleniami szczeg6towymi
planu.

§49.
Na terenach oznaczonych symbolami UMN o numerach od 1 do 5 ustala sie nastepujace
szczegbtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizowana wytacznie jako towarzyszaca funkcji ustugowej,
w formie mieszkan wbudowanych w budynek ustugowy lub obiektach wolnostojacych;

2) dopuszcza sie adaptacje istniejgcych obiektéw;

3) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

4) gtéwne potacie dachu na budynku mieszkalnym muszg mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu
od 25° do 45°

5) nakazuje sie pokrycie dachow dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi
w palecie koloréw naturalnych od brgzu do ceglastej czerwieni;

6) nie dopuszcza sie stosowania agresywnej, kontrastowe]j kolorystyki elewacji budynkéw,
nakazuje sie stosowanie koloréw pastelowych.

850.
Na terenach oznaczonych symbolem UMN o numerach od 1 do 5 ustala sie nastepujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkdw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;

2) w przypadku realizacji budynku mieszkalnego towarzyszacego budynkowi ustugowemu jego
powierzchnia uzytkowa nie moze by¢ wieksza niz powierzchnia uzytkowa tego budynku
ustugowego;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy od terenu do najwyzej potozonego elementu dachu - 12 m;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy — 3;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej - 40%;

6) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 1,6 m.



Rozdziat 6
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenuz  abudowy ustug o swiaty
oznaczonych symbolem 1UO

§51.

1. Teren oznaczony symbolem 1UO przeznacza sie na realizacje i utrzymanie ustug oswiaty.

2. Teren oznaczony symbolem 1UO ustala sie jako obszar przestrzeni publicznej wyznaczony
na rysunku planu granicg obszaru przestrzeni publicznej.

3. Dopuszcza sie, na terenie oznaczonym symbolem 1UO, jako obszarze przestrzeni publicznej,
realizacje miejsc i obiektéw sprzyjajacych gromadzeniu sie o0s6éb i integracji spotecznej,
oraz realizacje infrastruktury towarzyszacej takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura
techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

8§52.

Na terenie oznaczonym symbolem 1UO wprowadza sie zakaz:

1)

2)
3)

lokalizacji ustug, ktére mogg zosta¢ zakwalifikowane zgodnie z przepisami odrebnymi
do przedsiewziec¢, ktére mogaq potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;
lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 40m?

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjgtkiem
tymczasowego zagospodarowania terenéw w formie terenéw zieleni lub jako terenéw rolnych,
do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem;

dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne,
za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemng siecig gazowa bezposrednio do odbiorcéw;
lokalizacji wolnostojgcej zabudowy mieszkaniowej;

budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementoéw zelbetowych;

sktadowania jakichkolwiek odpaddw.

§53.

Na terenie oznaczonym symbolem 1UO, w celu wydzielenia dzialki budowlanej, nakazuje sie
spetnienie nastepujacych warunkéw zagospodarowania terenu:

zapewni¢ dostep do drogi publicznej;

zapewni¢ mozliwos¢ wykonania prawidtowych dojs¢ i dojazdéw do budynkow;

zapewni¢ mozliwos¢é wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie okreslonej
w 821,

zapewni¢ mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow;

zapewni¢ mozliwos¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000 mz;
minimoalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego - od 60°
do 907;

minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 30 m;

dopuszcza sie mniejsza powierzchnie dzialek oraz inny kat potozenia granic dziatek i inng
szerokosc frontu dziatek niz okreslone w pkt 6), 7) i 8) dla dziatek istniejacych przed wejsciem
w zycie planu lub wydzielanych dla istniejgcych budynkéw lub wydzielanych zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie, pod warunkiem zachowania pozostatych wymogéw
planu;

10) dopuszcza sie, dla dziatek nie przylegajacych bezposrednio do drogi publicznej, stosowanie

innego kata potozenia granic dziatek i innej szerokosci frontu dziatek niz ustalone w pkt 7) i 8).

§54.

Na terenie oznaczonym symbolem 1UO ustala sie nastepujace szczegOtowe warunki, zasady
i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;
dopuszcza sie dachy o pochyleniu, formie i kolorze dostosowanych do funkcji budynku;

nie dopuszcza sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw
i dachu, nakazuje sie stosowanie kolorow pastelowych;

dopuszcza sie, przy zagospodarowaniu terenu, wykorzystanie elementow matej architektury
oraz roznorodnych form nawierzchni, kompozycji roslinnych i oswietlenia podkreslajacych



cechy miejsca jako obszaru przestrzeni publicznej.

§55.

Na terenie oznaczonym symbolem 1UO ustala sie nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlanej:

maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;

maksymalna wysokos¢ zabudowy od terenu do najwyzej potozonego elementu dachu - 13 m;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%;

maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 1,6 m.

Rozdziat 7
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw  obiektdw produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw oznaczonych symbolami P o numer achdo 1do6

§56.

1. Tereny oznaczone symbolami P o numerach od 1 do 6 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw.

2. Dopuszcza sie, na terenach oznaczonych symbolami P o numerach od 1 do 6, realizacje
infrastruktury towarzyszacej takiej jak: ustugi, garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna,
budynki administracyjne, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

8§57.

Na terenach oznaczonych symbolami P o numerach od 1 do 6 wprowadza sie zakaz:

1)

2)
3)

4)

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjgtkiem
tymczasowego zagospodarowania terenéw w formie terenéw zieleni lub jako terenéw rolnych
do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem;

lokalizacji funkcji mieszkaniowej;

dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa pltynne i inne substancje niebezpieczne
za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemng siecig gazowa bezposrednio do odbiorcéw;
sktadowania jakichkolwiek odpaddw.

§58.

Na terenach oznaczonych symbolami P o numerach od 1 do 6, w celu wydzielenia dziatki budowlanej,
nakazuje sie spelnienie nastepujgcych warunkéw zagospodarowania terenu:

zapewni¢ dostep do drogi publicznej;

zapewni¢ mozliwos¢ wykonania prawidtowych dojs¢ i dojazdéw do budynkow;

zapewni¢ mozliwos¢é wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie okreslonej
w 821,

zapewni¢ mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow;

zapewni¢ mozliwos¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000;
minimoalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego - od 60°
do 907;

minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 30 m;

dopuszcza sie mniejsza powierzchnie dzialek oraz inny kat potozenia granic dziatek i inng
szerokosc frontu dziatek niz okreslone w pkt 6), 7) i 8) dla dziatek istniejacych przed wejsciem
w zycie planu lub wydzielanych dla istniejgcych budynkéw lub wydzielanych zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie, pod warunkiem zachowania pozostatych wymogéw
planu;

10) dopuszcza sie, dla dziatek nie przylegajacych bezposrednio do drogi publicznej, stosowanie

innego kata potozenia granic dziatek i innej szerokosci frontu dziatek niz ustalone w pkt 7) i 8).

§59.

Na terenach oznaczonych symbolami P o numerach od 1 do 6 ustala sie nastepujace szczeg6towe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;
2) dopuszcza sie dachy o pochyleniu, formie i kolorze dostosowanymi do funkcji budynku.

860.
Na terenach oznaczonych symbolami P o numerach od 1 do 6 ustala sie nastepujgce wskazniki
liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy od terenu do najwyzej potozonego elementu dachu - 12 m;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej — 30%.

Rozdziat 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu e ksploatacji zt6 z przeznaczonego do
rekultywacji oznaczonego symbolem 1PG

861.
Teren oznaczony symbolem 1PG przeznacza sie na eksploatacje ztéz.
2. Na terenie oznaczonym symbolem 1PG, po zakonczeniu dziatalnosci zwigzanej z eksploatacjq
zl6z, nakazuje sie rekultywacje w kierunku wodnym poprzez utworzenie stawdw, lub lesnym
poprzez zalesienie.

=

862.
Na terenie oznaczonym symbolem 1PG wprowadza sie zakaz:
1) wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw, a takze innej zabudowy
i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenéw;
2) lokalizacji funkcji mieszkaniowej;
3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem

tymczasowego zagospodarowania w formie terendw zieleni lub jako terendéw rolnych
do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem;

4) dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne,
za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemng siecia gazowg bezposrednio
do odbiorcow;

5) sktadowania jakichkolwiek odpaddw.

863.
Na terenach oznaczonych symbolami 1PG ustala sie nastepujace szczegotowe warunki, zasady
i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie zapewnienie dostepu do drogi publicznej;

2) dopuszcza sie realizacje obiektow kubaturowych, urzadzen komunikacyjnych oraz
urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja kopalin, nakazuje sie ich
usuniecie do czasu likwidacji zaktadu goérniczego;

3) wszystkie obiekty budowlane i zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacymi eksploatacji ztéz.

Rozdziat 9
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu 0 bstugi komunikacji samochodowej
oznaczonego symbolem 1KS

1. Teren oznaczony symbolem 1KS przeznacza sie na realizacje i utrzymanie ustug zwigzanych
z obstugg komunikacji samochodowe;].

2. Dopuszcza sie, na terenie oznaczonym symbolem 1KS, lokalizacje ustug zwigzanych
z dystrybucjq paliw.

3. Dopuszcza sie, na terenie oznaczonym symbolem 1KS, realizacje infrastruktury towarzyszacej
takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

864.
Na terenie oznaczonym symbolem 1KS wprowadza sie zakaz:



1) lokalizacji ustug, ktére moga zosta¢ zakwalifikowane zgodnie z przepisami odrebnymi
do przedsiewzie¢, ktére moga potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
za wyjatkiem dziatalnosci zwigzanej z dystrybucjg paliw;

2) lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200m?;

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
tymczasowego zagospodarowania terenéw w formie terenéw zieleni lub jako terenéw rolnych
do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem;

4) lokalizacji funkcji mieszkaniowej;

5) budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych;

6) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

865.
Na terenie oznaczonym symbolem 1KS, w celu wydzielenia dziatki budowlanej, nakazuje sie
spetnienie nastepujacych warunkéw zagospodarowania terenu:

1) zapewni¢ dostep do drogi publicznej;

2) zapewni¢ mozliwosé wykonania prawidtowych dojs¢ i dojazdéw do budynkéw;

3) zapewni¢ mozliwos¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie okreslonej
w 821,

4) zapewni¢ mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wtasciwego gromadzenia odpaddw;

5) zapewni¢ mozliwos¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej;

6) powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 4000 m?;

7) minimoalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego - od 60°
do 907;

8) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 30m;

9) dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatek oraz inny kat potozenia granic dziatek i inng
szerokosc frontu dziatek niz okreslone w pkt 6), 7) i 8) dla dziatek istniejacych przed wejsciem
w zycie planu lub wydzielanych dla istniejgcych budynkéw lub wydzielanych zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie, pod warunkiem zachowania pozostatych wymogéw
planu;

10) dopuszcza sie, dla dziatek nie przylegajacych bezposrednio do drogi publicznej, stosowanie
innego kata potozenia granic dziatek i innej szerokosci frontu dziatek niz ustalone w pkt 7) i 8).

866.
Na terenie oznaczonym symbolem 1KS ustala sie nastepujace szczegdtowe warunki, zasady
i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
2) dopuszcza sie dachy o pochyleniu, formie i kolorze dostosowanych do funkgji budynku.

867.
Na terenie oznaczonym symbolem 1KS ustala sie nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlane;j:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy od terenu do najwyzej potozonego elementu dachu - 10 m;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 30%.

Rozdziat 10
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw  rolnych oznaczonych symbolami
R o numerach od 1 do 12

868.
1. Tereny oznaczone symbolami R o numerach od 1 do 12 przeznacza sie na realizacje funkcji
zwigzanej z dziatalnosciag rolna.
2. Dopuszcza sie, na terenach oznaczonych symbolami R o numerach od 1 do 12, zachowanie
i realizacje nowej zabudowy zagrodowe;.
3. Dopuszcza sie, na terenach oznaczonych symbolami R o numerach od 1 do 12, realizacje
infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy.



869.
Na terenach oznaczonych symbolami R o numerach od 1 do 12 wprowadza sie zakaz:

1) lokalizacji ustug, ktére moga zosta¢ zakwalifikowane zgodnie z przepisami odrebnymi
do przedsiewziec¢, ktére mogq potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
tymczasowego zagospodarowania terenéw w formie terendéw zieleni;

3) budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych;

4) dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa pltynne i inne substancje niebezpieczne
za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemng siecig gazowa bezposrednio do odbiorcéw;

5) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

870.
Na terenach oznaczonych symbolami R o numerach od 1 do 12 dopuszcza sie wydzielanie nowych
dzialek pod warunkiem, ze minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki nie bedzie mniejsza niz 0,3 ha;
w przypadku, gdy dziatka lezy czesciowo na terenie R i czgesciowo na innym terenie funkcjonalnym,
czesc¢ potozona na terenie R moze mie¢ powierzchnie mniejsza niz 0,3 ha.

871.
Na terenach oznaczonych symbolami R o numerach od 1 do 14 ustala sie nastepujace warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej wymiany, rozbudowy,
przebudowy oraz odbudowy takze na dziatkach mniejszych niz okreslone w §70;
2) faczna powierzchnia zabudowy, budynkéw i powierzchni utwardzonych w ramach zabudowy
zagrodowej nie moze przekroczy¢ 3000m?;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy, od terenu do najwyzej potozonego elementu dachu -12m.

Rozdziat 11
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw o funkcji komunikacyjnej
oznaczonych symbolami KD o numerach od 1 do 4

872.

1. Tereny oznaczone symbolem KD o numerach od 1 do 4 przeznacza sie na realizacje funkcji
zwigzanej z komunikacja.

2. Dopuszcza sie, na terenach oznaczonych symbolem KD o numerach od 1 do 4, realizacje
infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy.

3. Dopuszcza sie, na terenach oznaczonych symbolem KD o numerach od 1 do 4, zachowanie
istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej wymiany, rozbudowy, przebudowy w ramach istniejgcego
siedliska.

4. Dopuszcza sie, na terenach oznaczonych symbolem KD o numerach od 1 do 4, realizacje
przedsiewzie¢ zwigzanych z drogami publicznymi.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 3KD, przy realizacji przedsiewzie¢ zwigzanych z drogami
publicznymi, nakazuje sie ich realizacje zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13.

873.
Na terenach oznaczonych symbolami KD o numerach od 1 do 4 wprowadza sie zakaz:

1) realizacji jakiejkolwiek nowej zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem obiektéw stuzacych
obstudze drog publicznych;

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
tymczasowego zagospodarowania terenéw w formie terenéw zieleni lub jako terenéw rolnych,
do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem;

3) budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych, za wyjatkiem
wszelkich ogrodzen stuzacych obstudze drég publicznych;

4) dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne,
za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemng siecig gazowa bezposrednio do odbiorcow;

5) sktadowania jakichkolwiek odpadow.



Rozdziat 12
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu|  asOw i zalesie n oznaczonego
symbolem 1ZL

874.
1. Teren oznaczony symbolem 1ZL przeznacza sie na realizacje i utrzymanie funkcji zwigzanej
z gospodarka lesna.
2. Dopuszcza sie, na terenie oznaczonym symbolem 1ZL, realizacje infrastruktury towarzyszacej
takiej jak: infrastruktura techniczna, mata architektura.

875.
Na terenie oznaczonym symbolem 1ZL wprowadza sie zakaz:

1) realizacji jakiejkolwiek zabudowy;

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
tymczasowego zagospodarowania w formie terenéw zieleni;

3) dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne
za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemng siecig gazowa bezposrednio do odbiorcow;

4) skladowania jakichkolwiek odpaddw.

876.
Na terenie oznaczonym symbolem 1ZL ustala sie nastepujgce szczeg6towe warunki, zasady
i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren nie moze by¢ ogrodzony;
2) teren nalezy pozostawi¢ w catosci jako powierzchnie biologicznie czynna.

Rozdziat 13
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw  wod powierzchniowych
oznaczonych symbolami 1WS i 2WS

§77.
1. Tereny oznaczone symbolami 1WS i 2WS przeznacza sie na realizacje i utrzymanie funkcji
zwigzanych z wodami powierzchniowymi.
2. Dopuszcza sie, na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1WS i 2WS, realizacje
wszelkich funkcji zwigzanych z utrzymaniem wod powierzchniowych oraz urzadzen stuzacych
przemieszczaniu sie pieszych pomiedzy przeciwlegtymi terenami funkcjonalnymi.

§78.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1WS i 2WS wprowadza sie catkowity zakaz
wprowadzania wszelkich urzadzen, budynkéw i budowli, a takze innej zabudowy i zagospodarowania
nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenow.

§79.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1WS i 2WS dopuszcza sie wykonywanie
niezbednych prac z zakresu: regulacji droznosci, utrzymania skarp, obwatowan przeciwpowodziowych
oraz wycinki drzew i krzewow oraz innych dziatan zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa.

Rozdziat 14
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw  drég publicznych
oznaczonych symbolami: KDS o numerach od 1 do 3, KD  Z o numerach od 1 do 9, KDL
o numerach od 1 do 11, KDD o numerach od 1 do 9

§80.

1. Tereny oznaczone symbolami KDS o numerach od 1 do 3, KDGP o numerach 1 i 2, KDZ
o numerach od 1 do 9, KDL o numerach od 1 do 11, KDD o numerach od 1 do 9 przeznacza sie
na realizacje drég publicznych.

2. Naterenach oznaczonych symbolami: KDS o numerach od 1 do 3, KDGP o numerach 1i 2, KDZ
o numerach od 1 do 9, KDL o numerach od 1 do 11, KDD o numerach od 1 do 9 zakazuje sie



wprowadzania wszelkich urzadzen i zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu
za wyjatkiem:

1) infrastruktury technicznej;
2) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych;
3) reklam spetniajacych wymagania okreslone w 88.

881.
1. Na terenach drég publicznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sie nastepujacy
podziat:

1) tereny drdég publicznych klasy drogi ekspresowej oznaczone symbolami KDS o numerach
od 1do 3;

2) tereny drog publicznych klasy drogi gtownej ruchu przyspieszonego oznaczone symbolami
KDGP o numerach 1i 2;

3) tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej oznaczone symbolami KDZ o numerach od 1

do 9;

4) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolami KDL o numerach od 1
do 11;

5) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolami KDD o numerach od 1
do 9.

2. Na terenach oznaczonych symbolami KDS o numerach od 1 do 3, KDGP o numerach 1i 2, KDZ
o numerach od 1 do 9, KDL o numerach od 1 do 11, KDD o numerach od 1 do 9 zakazuje sie
jakichkolwiek podziatéw, za wyjatkiem porzadkujacych stan wtasnosciowy zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi i wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 3KDL, ktéry jest oznaczony przebiegiem sciezki rowerowej
nalezy lokalizowac¢ $ciezke rowerowa,.

§82.
Na terenach oznaczonych symbolami KDGP o numerach 1 i 2, KDZ o numerach od 1 do 9, KDL
o numerach od 1 do 11, KDD o numerach od 1 do 9 zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania w formie terenéw
zieleni lub jako terendw rolnych.

§83.
Dla terenéw oznaczonych symbolami KDS o numerach od 1 do 3 ustala sie nastepujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) zachowanie parametréw technicznych odpowiednich dla drogi publicznej klasy drogi
ekspresowej,
2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§84.
Dla terenéw oznaczonych symbolami KDGP o numerach 1i 2 ustala sie nastepujace warunki, zasady
i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$c terenu w liniach rozgraniczajgcych — 30m, dopuszcza sie zmiany tej szerokosci
zgodnie z rysunkiem planu;

2) szerokosc¢ jezdni nie mniejszg niz 7m, dopuszcza sie mniejszg szerokos¢ jezdni na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy;

3) drogi czy muszg by¢ wyposazone w chodniki lub Sciezki pieszo-rowerowe;

4) dopuszcza sie zachowanie zjazdéw do istniejacej zabudowy, lokalizacja nowych zjazdow
wymaga uzgodnienia z zarzadca drogi.

§85.
Dla terenéw oznaczonych symbolami KDZ o numerach od 1 do 9 ustala sie nastepujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:



1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych — 20m, dopuszcza sie zmiany tej szerokosci
zgodnie z rysunkiem planu;

2) szerokosc¢ jezdni nie mniejsza niz 7m, dopuszcza sie mniejszg szerokos¢ jezdni na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy;

3) drogi czy muszg by¢ wyposazone w chodniki lub Sciezki pieszo-rowerowe;

4) dopuszcza sie zachowanie zjazdéw do istniejacej zabudowy, lokalizacja nowych zjazdow
wymaga uzgodnienia z zarzgdca drogi.

886.
Dla terenéw oznaczonych symbolami KDL o numerach od 1 do 11 ustala sie nastepujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych — 12m, dopuszcza sie zmiany tej szerokosci
zgodnie z rysunkiem planu;

2) szerokosc¢ jezdni nie mniejsza niz 6m, dopuszcza sie mniejszg szerokos¢ jezdni na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy;

3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki lub Sciezki pieszo-rowerowe.

887.
Dla terenéw oznaczonych symbolami KDD o numerach od 1 do 9 ustala sie nastepujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$c terenu w liniach rozgraniczajgcych - 10m, dopuszcza sie zmiany tej szerokoSci
zgodnie z rysunkiem planu;

2) szerokos¢ jezdni nie mniejszg niz 4,5m, dopuszcza sie mniejszg Szerokos¢ jezdni
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy;

3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki.

Rozdziat 15
Zagospodarowanie i zabudowa terendw drég wewn  etrznych oznaczonych symbolami
KDW o numerach od 1 do 5, innych drog wewn  etrznych realizowanych na terenach
funkcjonalnych oraz  $ciezek rowerowych wyznaczonych na rysunku planu

§88.
1. Tereny oznaczone symbolami KDW o numerach od 1 do 5 przeznacza sie na realizacje
i utrzymanie drég wewnetrznych.
2. Na terenach oznaczonych symbolami KDW o numerach od 1 do 5 zakazuje sie wprowadzania
wszelkich urzadzen, budowli, a takze zagospodarowania terenu nie zwigzanego funkcjonalnie
Z przeznaczeniem terenéw za wyjatkiem:
1) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstuga ruchu drogowego
i miejsc parkingowych;
2) infrastruktury technicznej;
3) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych;
4) reklam spetniajgcych wymagania okreslone w §8.

§89.
Dla terenéw oznaczonych symbolem KDW o numerach od 1 do 5 ustala sie nastepujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych — 10m, dopuszcza sie zmiany tej szerokosci
zgodnie z rysunkiem planu;

2) szerokos¢ jezdni nie mniejszg niz 4,5m, dopuszcza sie mniejszg Szerokos¢ jezdni
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy;

3) jezdnie muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdow
ratowniczo-gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.

§890.
Dla drég wewnetrznych, realizowanych w zaleznosci od potrzeb, na terenach funkcjonalnych ustala
sie nastepujgce warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:



1)
2)
3)

4)
5)

minimalna szerokosci terenu w liniach rozgraniczajacych - 5m;

szerokosc¢ jezdni nie mniejszg niz 4,5m;

jezdnie muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw
ratowniczo-gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie drogi bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw;

drogi wewnetrzne, realizowane jako cele publiczne, muszg by¢ oswietlone, zachowa¢ ciggtos¢
i pozosta¢ ogolnodostepne.

§91.

Dla sciezek rowerowych, realizowanych zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie nastepujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

wytyczony na rysunku planu przebieg Sciezek rowerowych jest przebiegiem orientacyjnym
i dopuszcza sie realizacje sciezek wzdtuz innej krawedzi drogi, na ktérej wytyczono przebieg
sciezki, niz wskazano na rysunku planu;

minimalna szerokos¢ Sciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1,5m - dla sciezek jednokierunkowych,

b) 2,0 m - dla sciezek dwukierunkowych;

minimalna szerokos¢ sciezki rowerowej, jesli jest realizowana jako ciag pieszo — rowerowy,
tj. sciezki rowerowej, z ktérej moga korzystac réwniez piesi, nie powinna by¢é mniejsza niz:

a) 2,0 m - dla sciezek jednokierunkowych,

b) 2,5m - dla sciezek dwukierunkowych;

nakazuje sie oswietlenie sciezek rowerowych na terenie zabudowanym.

DZIAL IV ,
PRZEPISY PRZEJ$CIOWE | KONCOWE

§92.

Wszystkie inwestycje, na terenie objetym ustaleniami planu, ktére zostaly zrealizowane lub rozpoczete
przed uchwaleniem niniejszego planu i obecnie sg realizowane zgodnie z prawem obowigzujgcym
w momencie ich rozpoczecia, zostajg uznane za przyjete.

§93.

Ustala sie, dla terendéw objetych ustaleniami planu, stawke procentowg stuzacg naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu
w wysokosci:

2)

3)

............. % dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U o numerach od 1 do 9,
oraz 1KS;

............. % dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN o numerach od 1 do
20, MNU o numerach od 1 do 10, RM o numerach od 1 do 11, UMN o numerach od 1 do 5,
P o numerach od 1 do 6, 1PG;

............ % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: R o numerach od 1 do 12,
KD o numerach od 1 do 4, 1UO, 1ZL, WS o numerach 1 i 2, KDS o numerach od 1 do 3,
KDGP o numerach 1 i 2, KDZ o numerach od 1 do 9, KDL o numerach od 1 do 11, KDD
o numerach od 1 do 9, KDW o numerach od 1 do 5.

§94.

1. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji
na stronie internetowej Gminy Ptonsk.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Plonsk



Zatgcznik nr 2 do Uchwaty Nr................... zdnia ...cccoeeeene 2012r.
Rady Gminy Plorisk
W Sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miejscowosci Siedlin.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU na podstawie art..20, ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717) Rada Gminy PloAsk rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag w projekcie planu, wniesionych do
projektu planu:

Oznaczenie nieruchomosci,

ktorej dotyczy uwaga (adres, Przeznaczenie w planie
numer ewidencyjny dziatki, (symbol)

arkusz, obreb)

Rozstrzygniecie uwagi

L.p. Tres¢ uwagi

uwaga uwzgledniona uwaga hieuwzgledniona




Zatgcznik nr 3 do Uchwaty Nr.................. zdnia ..o 2012r.
Rady Gminy Plorsk
W Sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miejscowosci Siedlin.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH Rada Gminy Plorsk
rozstrzyga, co nastepuije:

Lp. [INWESTYCJE Z ZAKRESU SPOSOB REALIZACJI * ZASADY FINANSOWANIA*
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Forma: Odpowiedzialni za PROGNOZOWANE ZRODtA|POTENCJALNY UDZIAL
1 - zadania realizacje i wspotpracujacy: [FINANSOWANIA INNYCH INWESTOROW W
krétkookresowe  |1- wojt, burmistrz, 1 - dochody witasne, FINANSOWANIU ZADANIA
2 - zadanie prezydent, 2 - dotacje, (% w stosunku do
wieloletnie 2 - wykonawca, 3 - kredyty, pozyczki prognozowanych naktadow)
3 - pracownik urzedu 4 - obligacje komunalne, 1 - wiasciciele nieruchomosci
wtasciwy do spraw 5—inne 2 - fundacje i organizacje
infrastruktury wspomagajace
4 - inne 3 - inwestorzy zewnetrzni
4 - inne

DROGI WYKUP TERENOW

PUBLICZNE BUDOWA
POZOSTALE |WODOCIAGI

KANALIZACJA

GOSPODARKA ODPADAMI

ELEKTROENERGETYKA
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GAZOWNICTWO




