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Uchwata Nr XXXVI1/209/2005
Rady Gminy w Ptonsku
zdnia 7 czerwca 2005 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, ustug i produkciji,
potozonego w Szerominku.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 - z poOzniejszymi
zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717 - z pozniejszymi
zmianami) w zwigzku z uchwatami Rady Gminy w Ptonnsku nr XXI/118/2004 z dnia 27
lutego 2004 r , nr XXI11/130/2004 z dnia 29 marca 2004 r.i XXV1/148/2004 z dnia 27
sierpnia 2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy w Ptonsku uchwala miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego, ustug i produkcji pod nazwg ° SZEROMINEK 1 “, potozonego w
Szerominku,

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§ 1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada sie z
nastepujgcych, stanowigcych integralng catos¢, czesci :

1) Czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ uchwaty.

2) Czesci graficznej, zwanej dalej rysunkiem planu, stanowigcej zatgcznik nr 1 do
uchwaty.

3) Rozstrzygnie¢ dotyczgcych sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigcych zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4) Rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu realizacji zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasady ich finansowania, stanowigcych zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.
Niniejsza uchwata skfada sie z dziesieciu rozdziatow:
I. Ustalenia ogdlne,
Il. Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania,
[ll. Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego, ochrona srodowiska i przyrody,
IV. Komunikacja i infrastruktura techniczna,
V. Tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenéw,

VI. Ustalenia przejsciowe i koncowe.



1)

2)
3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

§ 3.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢, stanowigcy integralng czes¢ planu,
rysunek w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego lub terenu
komunikaciji okreslony odpowiednio symbolem literowym;

terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji dla
ktorego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz
okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu,
okreslajgcg najmniejszg (nieprzekraczalng) dopuszczalng odlegtos¢ ptaszczyzny
elewacji noworealizowanego obiektu od linii rozgraniczajgcej terenu bgdz
krawedzi je,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére
musi przewaza¢ na danym terenie - nie moze obejmowacC wiecej niz 30%
powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na tym terenie budynkow;

przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
nie moze przewaza¢ na danym terenie - nie moze obejmowaé mniej niz 70%
powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na tym terenie budynkéw;

dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ terenu funkcjonalnego,
wyznaczong liniami rozgraniczajgcymi i projektowanymi liniami podziatu, do
ktérego inwestor musi uzyska¢ prawo dysponowania na cele budowlane przy
ubieganiu sie o pozwolenie na budowe;

10) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieC ustugi, stuzgce przede

wszystkim zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci, a ktére nie sg zaliczane
do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko i
wymagajgcych sporzgdzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko lub dla ktorych obowigzek sporzgdzenia raportu moze by¢ wymagany
na podstawie przepisow szczegolnych, za wyjgtkiem obiektéw obstugi
technicznej gminy;

11) ustugach ucigzliwych - nalezy przez to rozumieC te przedsiewziecia, ktore w

rozumieniu przepiséw szczegolnych ochrony sSrodowiska mogg znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko a takze dziatalnosS¢ produkcyjng, ustugi mechaniki
pojazdowej, handlu bazarowego i inng o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice
dziatki budowlanej;

12) klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzadkowanie drodze publicznej

odpowiednich parametrow technicznych, wynikajgcych z cech funkcjonalnych;



13) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz.717
Z pdzniejszymi zmianami);

14) przepisach szczegodlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

15) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czesc¢ dziakki
budowlanej o gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, pokryta trwatg
roslinnoscig, wodg powierzchniowa, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i
stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na poditozu
zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

16) proekologicznych systemach cieplnych - nalezy przez to rozumieC systemy
cieplne wykorzystujgce: gaz ziemny lub ptynny, olej opatowy niskosiarkowy,
energie elektryczng, wiatrowg, stoneczng, pompy cieplne, biomase itp.;

§ 4.

Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska i przyrody;

4) parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy,
w tym gabarytéw obiektéw i linii zabudowy;

5) szczegotowych zasad podziatu nieruchomosci;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

7) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

8) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowa optate
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

§ 5.
Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenbw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi;

4) szczegotowych zasad i warunkow scalania nieruchomosci;

§ 6.



1. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

1) granic obszaru objetego planem, oznaczonych literami ABCDEFGHIJKL;

2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy terenow;

4) przeznaczenia terenéw funkcjonalnych i terenéw komunikacji okreslonych
odpowiednio symbolami literowymi.

2. Linie podziatu na dziatki budowlane i lokalizacja budynkéw na rysunku planu sg
pokazane orientacyjnie i nie stanowig ustalen niniejszego planu.
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PRZEZNACZENIE TERENOW
i SPOSOBY ICH ZAGOSPODAROWANIA

§7.

Przedmiotem planu sg ustalenia dla terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

symbolem MN;

2) tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem

U,MN;

3) teren ustug i produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem U,P;

4) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;

§ 8.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem

1 MN - pow. ok. 0,85 ha, ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

Przeznaczenie podstawowe terenu na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
Adaptacja istniejgcej zabudowy zagrodowej;

Zakaz realizacji ustug ucigzliwych;

Obstuga komunikacyjna terenu od istniejgcej ulicy w ciggu drogi gminnej

nr 0704012 (Ptonsk — Szerominek - Kluczewo) - poprzez planowane ulice
osiedlowe 7 KD i 8KD, zgodnie z rysunkiem planu;

Nieprzekraczalng linie zabudowy od drogi gminnej w odlegtosci 15,0 m. od jej osi
a od strony ulic planowanych i sgsiednich terenow w odlegtosci 5,0 m. od linii
rozgraniczajgcych te tereny, zgodnie z rysunkiem planu;

Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic istniejgcg zielen wysokg —
drzewo o charakterze pomnika przyrody;
Mozliwos¢ realizacji budynkéw mieszkalnych z dachami o kgcie nachylenia potaci

60-100% i kalenicach na wysoko$ci max 12,0 m nad poziom istniejgcego terenu,
przy dopuszczeniu mozliwosci rozbudowy budynkéw mieszkalnych do bocznych



granic dziatek. Poziom posadowienia posadzki parteru - max.0,30 m nad poziom
terenu;

8) Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - do 50% jej powierzchni. Przy
wyliczaniu tego wskaznika nalezy uwzgledni¢ zabudowe kubaturowg wraz z
tarasami i podcieniami oraz nawierzchnie utwardzone. Nieutwardzong
powierzchnie przeznaczyC nalezy na urzadzenie zieleni;

9) Dopuszczenie lokalizacji osiedlowych, wbudowanych ustug nieucigzliwych jako
uzupetnienie funkcji podstawowej terenu;

10) Mozliwos¢ realizacji zabudowy gospodarczej i garazy, wytgcznie jako
wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego. Poziom posadowienia posadzki
parteru - max 0,30 m nad poziom terenu;

11) Mozliwos¢ podziatu terenu na dziatki budowlane, zgodnie z zasadg pokazang na
rysunku planu;

12) Mozliwosé taczenia dwoch sgsiednich dziatek w jedng dziatke budowlang;

13) Realizacje zadaszonych oston pojemnikdw na $miecie w ramach ogrodzen
poszczegodlnych dziatek;

14) Realizacja ogrodzen od strony ulic osiedlowych - jako azurowych, o wysokosci
do 1,50 m, wykonanych z trwatych materiatéw (z wytgczeniem
prefabrykowanych elementéw betonowych oraz stali zebrowanej i odpadow
poprodukcyjnych) i przy zachowaniu zasady jednego wjazdu na dziatke
z przylegtej ulicy;

15) Wjazdy, wejscia, chodniki, place oraz miejsca postojowe dla samochoddéw
nalezy utwardzi¢ materiatami trwatymi - z wytgczeniem asfaltu i lanego betonu;

16) Obowigzek zapewnienia w granicach wtasnej dziatki budowlanej minimum 1-go
miejsca postojowego dla samochodu osobowego;

17) Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art.36, ust 3 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 15 %.

§09.
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem
4 MN - pow. ok. 0,15 ha, ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
2) Adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej;

3) Obstuga komunikacyjna od istniejgcej ulicy w ciggu drogi gminnej nr 0704012
(Ptonsk — Szerominek — Kluczewo) - poprzez ulice 7KD, zgodnie z rysunkiem
planu;

4) Stawke procentowa, stuzgcg naliczaniu opfat wynikajgcych z art.36, ust 3 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 15 %.



§ 10.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem
5 MN — pow. ok. 1,30 ha, ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

2) Obstuga komunikacyjna od istniejgcej ulicy w ciggu drogi gminnej nr 0704012
(Ptonsk — Szerominek — Kluczewo) - poprzez planowang ulice osiedlowg 7 KD,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) Nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ulic i sgsiednich terenow w odlegtosci
5,0 od linii rozgraniczajgcych te tereny oraz 10,0 m. od strony terenu 6 U,P
zgodnie z rysunkiem planu;

4) Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic istniejgcy row melioracyjny;
5) Zakaz realizacji ustug ucigzliwych;

6) Mozliwos¢ realizacji budynkdw mieszkalnych z dachami o kacie nachylenia potaci
60-100% i kalenicach na wysokosci max. 12,0 m. nad poziom istniejgcego
terenu, przy dopuszczeniu mozliwosci rozbudowy budynkéw mieszkalnych do
bocznych granic dziatek. Poziom posadowienia posadzki parteru - max.0,30 m.
nad poziom terenu;

7) Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - do 50% jej powierzchni. Przy
wyliczaniu tego wskaznika nalezy uwzgledni¢ zabudowe kubaturowg wraz z
tarasami i podcieniami oraz nawierzchnie utwardzone. Nieutwardzong
powierzchnie przeznaczyC nalezy na urzadzenie zieleni;

8) Dopuszczenie lokalizacji osiedlowych, wbudowanych ustug nieucigzliwych jako
uzupetnienie funkcji podstawowej terenu;

9) Mozliwos¢ realizacji zabudowy gospodarczej i garazy, wylacznie jako
wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego. Poziom posadowienia posadzki
parteru - max 0,30 m nad poziom terenu;

10) Mozliwosé podziatu terenu na dziatki budowlane, zgodnie z zasadg pokazang na
rysunku planu;

11) Mozliwosé taczenia dwoch sgsiednich dziatek w jedng dziatke budowlang;

12) Realizacje zadaszonych oston pojemnikdw na $miecie w ramach ogrodzen
poszczegoblnych dziatek;

13) Realizacja ogrodzen od strony ulic osiedlowych - jako azurowych, o wysokosci
do 1,50 m, wykonanych z trwatych materiatéw (z wytgczeniem prefabrykowanych
elementéw betonowych oraz stali zebrowanej i odpaddéw poprodukcyjnych) i przy
zachowaniu zasady jednego wjazdu na dziatke z przylegtej ulicy;

14) Wijazdy, wejscia, chodniki, place oraz miejsca postojowe dla samochodow
nalezy utwardzi¢ materiatami trwatymi - z wytgczeniem asfaltu i lanego betonu;

15) Obowigzek zapewnienia w granicach wiasnej dziatki budowlanej minimum 1-go
miejsca postojowego dla samochodu osobowego;

16) Stawke procentows, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art.36, ust 3 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 15 %.



§ 11.

Dla terendw ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
symbolami 2 U,MN — pow. ok. 0,50 ha i 3 U,MN — pow. ok. 0,70 ha, ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu na ustugi nieucigzliwe;
2) Adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na terenie 2 U,MN;
3) Mozliwos¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowej dla wtasciciela;

4) Obstuga komunikacyjna terenu od istniejgcej drogi gminnej nr 0704012 (Ptonsk
— Szerominek - Kluczewo) - poprzez planowang ulic osiedlowg 7 KD, zgodnie
Z rysunkiem planu;

5) Zakaz realizacji ustug ucigzliwych;

6) Mozliwos¢ fgczenia dziatek oraz dokonywania nowych podziatdbw w ramach
wyznaczonych terenow;

7) Nieprzekraczalng linie zabudowy od drogi gminnej - w odlegtosci 15,0 m od jej
osi a od strony ulic planowanych i sgsiednich terenow w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajgcych te tereny, zgodnie z rysunkiem planu;

8) Mozliwos¢ realizacji budynkéw ustugowych przy zachowaniu maksymalnego
wskaznika zabudowy dziatki - do 70% jej powierzchni Przy wyliczaniu tego
wskaznika nalezy uwzgledni¢ zabudowe kubaturowg wraz z tarasami i
podcieniami oraz nawierzchnie utwardzone. Nieutwardzong powierzchnie
przeznaczy¢ nalezy na urzadzenie zieleni;

9) Realizacja ogrodzen o wysokosci do 1,8 m, w obowigzujgcej linii rozgraniczajgcej
jako azurowych, wykonanych 2z trwatych materiatdbw (z wytgczeniem
prefabrykowanych elementéw betonowych oraz stali zebrowanej i odpaddéw
poprodukcyjnych);

10) Przy zagospodarowaniu terenu 3 U,MN nalezy uwzgledni¢ istniejgcy row
melioracyjny;

11) Miejsca na pojemniki na odpadki - ostoniete i zadaszone lub realizowane
w obrebie budynku, w ramach dziatki budowlanej;

12) Wjazdy, wejscia, chodniki, place oraz miejsca postojowe dla samochodow
nalezy utwardzi¢ materiatami trwatymi;

13) Miejsca postojowe dla samochoddw, zwigzane z funkcjonowaniem obiektéw na
terenie 6 U,P w ilosci min. 3 mp/100 m? powierzchni uzytkowej ustug nalezy
zapewnic¢ w granicach wtasnych dziatki;

14) Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art.36, ust 3 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie:
dla terenu 2 U,MN w wysokosci 30 %,
dla terenu 3 U,MN w wysokosci 30 %.



§ 12.

Dla terenu ustug i produkcji, oznaczonego symbolem 6 U,P

- pow. ok. 2,25 ha, ustala sie:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

Przeznaczenie podstawowe terenu na ustugi, sktady i produkcje;
Mozliwos¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowej dla wtasciciela;

Obstuga komunikacyjna terenu od istniejgcej drogi gminnej nr 0704012 (Ptonsk —
Szerominek — Kluczewo);

Nieprzekraczalng linie zabudowy dla nowej zabudowy od strony ulic i sgsiednich
terenow w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcych te tereny, zgodnie
z rysunkiem planu;

Linia rozgraniczajgca terenu od strony drogi gminnej w odlegtosci 6,0 m od osi
ww. drogi;

Ucigzliwos¢ realizowanych ustug i produkcji nie moze wykracza¢ na sgsiednie
tereny;

Mozliwosc realizacji budynkow ustugowych i produkcyjnych przy zachowaniu
maksymalnego wskaznika zabudowy dziatki - do 70% jej powierzchni. Przy
wyliczaniu tego wskaznika nalezy uwzgledni¢ zabudowe kubaturowg wraz z
tarasami i podcieniami oraz nawierzchnie utwardzone. Nieutwardzong
powierzchnie przeznaczy¢ nalezy na urzadzenie zieleni;

Realizacja ogrodzen o wysokosci do 2,0 m, w obowigzujgcej linii rozgraniczajgcej
jako azurowych, wykonanych 2z trwatych materialtdw (z wylgczeniem
prefabrykowanych elementéw betonowych oraz stali zebrowanej i odpadow
poprodukcyjnych);

Przy  zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ istniejgcg stacje
transformatorows;

10) Miejsca na pojemniki na odpadki - ostoniete i zadaszone, realizowane w obrebie

dziatki;

11) Wjazdy, wejscia, chodniki, place oraz miejsca postojowe dla samochoddéw

nalezy utwardzi¢ materiatami trwatymi;

12) miejsca postojowe dla samochoddw zwigzane z funkcjonowaniem obiektéw na

terenie 6 U,P, w ilosci min. 3 m.p. / 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, nalezy
zapewnic¢ w granicach wiasnych dziafki;

13) Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art.36, ust 3 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie
w wysokosci 30 %.



ROZDZIAL i
OCHRONA i KSZTALTOWANIE LADU PRZESTRZENNEGO
OCHRONA SRODOWISKA i PRZYRODY

§ 13.

Wszelka zabudowa i zagospodarowanie terenu pod wzgledem funkcjonalnym
i przestrzennym powinna uwzgledniac:

1) wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony przyrody;

4) wymagania ochrony srodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;
5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury;

6) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasnosci;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenhstwa panstwa;

8) wymagania przepisow szczegoétowych i norm polskich, w szczegdlnosci
dotyczacych okredlenia odlegtosci i warunkéw usytuowania elementéw
zagospodarowania terenu, w tym miedzy innymi:

a) warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

b) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie.

§ 14.

W zakresie ochrony Srodowiska ustala sie:

1) Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko w rozumieniu obowigzujgcych przepisow szczegodinych;

2) Zakaz lokalizacji obiektéw i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej
mogacej powodowacC przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu i
zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego poza terenem dziatki budowlanej,
do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

3) Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych;

4) Obowigzek zgodnego z zasadami ochrony $Srodowiska unieszkodliwiania odpaddéw
— selekcje i gromadzenie odpadow na posesjach i usuwanie zgodnie z systemem
przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

§ 15.
W zakresie ochrony i ksztattowania systemu przyrodniczego ustala sie:

1) Ochrone i utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejgcych na poszczegdélnych
terenach zadrzewien, zakrzaczen, grup zieleni i pojedynczych drzew oraz
odtwarzanie zieleni w miejscach koniecznego jej usuniecia - w szczegolnosci
podczas realizacji zabudowy, przy uwzglednieniu podstawowej funkcji terendw.



sie:

1)
2)

3)
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3)
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ROZDZIAL IV
KOMUNIKACJA
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

§ 16.
Dla terendéw drég publicznych, oznaczonych symbolami 7 KD i 8 KD, ustala

Przeznaczenie podstawowe terenu na urzgdzenie ulicy osiedlowej;

Wyznaczenie terenow ulic osiedlowych o szerokosci 8,0 i 10,0 m w liniach
rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

Zakaz realizacji obiektéw kubaturowych;

Przy zagospodarowaniu terenu drogi 7 KD nalezy uwzgledni¢ istniejgcy row
melioracyjny;

§17.

Ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

W oparciu o odpowiednie sieci istniejgce i projektowane ustala sie jako docelowe
wyposazenie terenu w sieci:

a) wodociggowa,

b) kanalizacji sanitarnej,
c) kanalizacji deszczowej,
d) gazowa,

e) elektroenergetyczna,
f) telekomunikacyjna.

Planowane sieci i przytgcza infrastruktury technicznej nalezy wykonywaé jako
podziemne, od istniejgcych w sgsiedztwie sieci, w granicach linii
rozgraniczajgcych ulic, w uzgodnieniu z zarzadcg ulic. W szczegdlnych
przypadkach dopuszcza sie mozliwosc¢ realizacji sieci w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajgcg ulicy i linig zabudowy - pod warunkiem zachowania innych
ustalen planu oraz przepiséw szczegolnych;

Realizacja poszczegolnych elementow uzbrojenia musi by¢é poprzedzona
wykonaniem kompleksowego projektu technicznego, ktory uwzgledni wzajemne
wymagane odlegtosci miedzy sieciami;

Zaopatrzenie w wode z istniejgcej w sgsiedztwie sieci wodociggowej;

Odprowadzenie $ciekdw poprzez planowang w ulicach sie¢ kanalizacji sanitarnej
do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;

Odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowo, w granicach dziafki.
Docelowo odprowadzenie wéd opadowych do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej;

Usuwanie odpadow statych na miejskie wysypisko smieci w sposob i na
warunkach okre$lonych indywidualnie przez stuzby komunalne;



8) Sposodb usuwania odpaddéw i odprowadzania Sciekdw zwigzanych z ustugami i
produkcjg nalezy uzgodni¢ na etapie projektu inwestycji z wtasciwymi stuzbami
ochrony $rodowiska i ochrony sanitarnej (SANEPID), w porozumieniu
ze stuzbami Urzedu Gminy;

9) Zaopatrzenie w energie elektryczng i oswietlenie ulic poprzez kablowe linie NN
prowadzone w pasach ulic, w uzgodnieniu z zarzgdcg ulic, zgodnie
z indywidualnymi warunkami Zakfadu Energetycznego Ptock S.A. Rejon
Energetyczny Ciechandw,;

10) Adaptacja istniejgcej stacji transformatorowej na terenie 6 U,P;

11) Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet, z preferowanym zastosowaniem
wysokosprawnych, proekologicznych rozwigzan;

12) Mozliwosé¢ obstugi telekomunikacyjnej z wykorzystaniem istniejgcej
w sgsiedztwie sieci - poprzez sie¢ kablowg jako rozwigzanie docelowe i na
zasadach ustalonych z zarzgdcg sieci.

ROZDZIAL V

TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZADZANIE
i UZYTKOWANIE TERENOW

§ 18.
1) Plan nie dopuszcza, innego niz jest to w nim okre$lone, tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, za wyjgtkiem

tymczasowego wykorzystywania terendw do produkcji rolnej, ogrodniczej,
sadowniczej lub zagospodarowania w formie terenéw zieleni;

2) Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych terendw zgodnie
z okreslonymi w planie przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania, mozna je
tymczasowo uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy - jednak bez prawa utrwalania
ich przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zabudowy niezgodnych z planem.

ROZDZIAL VI
USTALENIA PRZEJSCIOWE i KONCOWE

§19.
Wykonanie uchwaty powierza sie Waéjtowi Gminy.

§ 20.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego

Przewodniczacy Rady Gminy
w Ptonsku
Wiodzimierz Kedzik



