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UCHWALA NR oo,
RADY GMINY PtONSK
Z ANH s

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw

potozonych we wsi Pruszyn gmina Ptonsk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U.z2021r. poz. 1372, 1834) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
[ zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873), w wykonaniu uchwaty
Nr XXll/151/2020 Rady Gminy Ptorisk z dnia 09 czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi
Pruszyn gmina Ptonisk, stwierdzajqgc, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ptorisk” uchwalonego uchwatq Nr XXXV1/248/2017
Rady Gminy Ptorisk z dnia 18 sierpnia 2017 r., uchwala sie, co nastepuje:

§1. 1.

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we

wsi Pruszyn gmina Ptonsk, zwany dalej planem.

2.
3,
4.

6.

Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowi
zatacznik nr 3 do ninigjszej uchwaty.

Dane przestrzenne stanowia zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne sg ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
)
6)
7)
2.

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terendbw oznaczone symbolami;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

granica strefy konserwatorskiej ochrony stanowiska archeologicznego;

objety ochrong krzyz przydrozny;

zwymiarowane odlegtosci w metrach.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°;



§4.

§5.

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych wiekszym niz 12°;

3) miejscu parkingowym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe urzadzone w poziomie
gruntu, w tym na parkingach, podjazdach do garazy, oraz stanowiska w garazach;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linie ograniczajaca obszar, w ktérym dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw; nieprzekraczalne
linie zabudowy nie dotyczg wykraczajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m takich
czesci budynkow, jak: balkony, tarasy na gruncie, daszki nad wejsciem, okapy i gzymsy, schody
zewnetrzne, rampy i pochylnie, o ile nie wykraczajg poza linie rozgraniczajgce terenu, na ktérym
zlokalizowany jest budynek;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiel teren biologicznie czynny,
zdefiniowany w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw innych niz wymienionych w
podstawie prawnej uchwaty, wraz z aktami wykonawczymi;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i
okreslonych  zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem literowym;

8) zabudowie blizniaczej - nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne
jednorodzinne - dwa segmenty, ktére przylegaja do siebie jedng ze scian zewnetrznych,
rozdzielone $cianami oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacjg pomiedzy nimi
oraz pozostatymi elewacjami usytuowanymi swobodnie;

9) zabudowie szeregowej lub grupowej - nalezy przez to rozumie¢ niestanowigce zabudowy
blizniaczej budynki mieszkalne jednorodzinne, w ktérych $ciany zewnetrzne przylegaja do
sgsiednich budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych, przy czym sa rozdzielone S$cianami
oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacjg pomiedzy nimi.

Woyznacza sie liniami rozgraniczajagcymi, okreslonymi na rysunku planu, nastepujace tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone odpowiednio
symbolami terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN;
2) tereny zabudowy zagrodowej: 1.MR, 2.MR, 3.MR, 4.MR, 5.MR;

3) tereny rolne: 1.R, 2.R, 3.R;

4) teren rolny z dopuszczeniem zalesien: 1.RL;

5) tereny laséw: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL;

6) teren drogi publicznej klasy zbiorczej: 1.KD-Z;

7) teren drogi publicznej klasy dojazdowej: 1.KD-D;

8) teren drogi wewnetrznej: 1.KD-W.

1. Wyznacza sie tereny drég publicznych oznaczone symbolami: 1.KD-Z, 1.KD-D jako tereny do
realizacji celdéw publicznych zwigzanych z: wydzielaniem gruntéw pod drogi publiczne, drogi
rowerowe, budowa, utrzymaniem oraz wykonywaniem robét budowlanych tych drég, obiektow i
urzadzen transportu publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji oraz z budowa i
utrzymywaniem publicznych urzadzehn stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode oraz
gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekdw.

2. Dopuszcza sie realizacje celdbw publicznych na pozostatych terenach, zgodnie z przepisami
odrebnymi i ustaleniami planu.



§ 6. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu:

§7.

1)
2)

3)

4)

)

6)

ustala sie realizacje budynkdéw mieszkalnych wytacznie w formie wolnostojacej;

zakazuje sie realizacji budynkéw mieszkalnych w formie blizniaczej, w zabudowie szeregowej lub
grupowej;

nakazuje sie budowe budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
wyznaczonych na rysunku planu;

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy, z uwzglednieniem zapiséw pkt 3);

nowo lokalizowane budynki, a w szczegélnosci budynki uzytecznosci publicznej, nalezy
realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy
zachowaniu dostepnosci architektonicznej;

ustala sie maksymalng i minimalna intensywnos$¢ zabudowy, minimalng powierzchnie zabudowy
na dziatlce budowlanej, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce
budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy oraz liczbe kondygnacji nadziemnych zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu:

1)

2)

3)
4)

)

dla budynkoéw istniejacych, niespetniajacych ustalen planu, dopuszcza sie remont i przebudowe,
przy czym:

a) remont i przebudowe budynku obejmujace elewacje nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem
ustalen okreslonych w pkt 5), 6), 1),

b) remont budynku obejmujacy zmiane pokrycia dachu nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem
ustalen okreslonych w pkt 4),

c) przebudowe budynku obejmujacg zmiane geometrii dachu nalezy przeprowadzi¢ z
zachowaniem ustalen okreslonych w pkt 2), 3), 4),

d) przy przebudowie budynku nieobejmujacej zmiany geometrii dachu dopuszcza sie
zachowanie istniejgcej geometrii i istniejacego pokrycia dachu;

ustala sie geometrie dachéw:

a) dla budynkéw mieszkalnych: dachy spadziste dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich na terenach zabudowy zagrodowej: dachy
ptaskie jednospadowe, dachy spadziste jednospadowe o kacie nachylenia gtéwnej potaci
dachowej do 30°, dachy spadziste dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 45°,

¢) dla pozostatych budynkéw: dachy ptaskie jednospadowe, dachy spadziste jednospadowe o
kacie nachylenia gtéwnej potaci dachowej do 30°, dachy spadziste dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

nakazuje sie, by gtéwne potacie dachowe na jednym budynku miaty jednakowy spadek;

ustala sie pokrycie dachéw spadzistych: dachowka ceramiczng lub  materiatami
dachéwkopodobnymi w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w
odcieniach szarosci;

ustala sie stosowanie materiatéw wykonczeniowych elewacji w kolorze biatym lub w odcieniach:
szarosci, bezu, kremowego, z zastrzezeniem pkt 6), przy czym dopuszcza sie takze elewacje
ceglane nietynkowane;



6) dopuszcza sie wykanczanie elewacji oktadzinami trwatymi, ceramicznymi, kamiennymi,
drewnianymi w odcieniach brazu lub w kolorach naturalnych materiatéw, z ktérych sa wykonane;

7) zakazuje sie wykonczenia elewacji blachg trapezowa i falista oraz panelami z tworzyw PCV, z
wyjatkiem paneli drewnopodobnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska i przyrody:

1) na obszarze planu zakazuje sie realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska, z wyjatkiem dopuszczonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drogowej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

2) na obszarze planu zakazuje sie lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegolnosci zaktadédw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii;

3) nakazuje sie zachowanie poziomoéw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska wedtug nastepujacej klasyfikacji rodzaju terenu:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenébw oznaczonych symbolami MR, 2.R, 3.R jak dla terenéw zabudowy zagrodowej.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
ustala sie:

1) ochrone stanowiska archeologicznego o numerze ewidencyjnym AZP 49-61/1, ujetego w
gminnej ewidencji zabytkdw, poprzez ustanowienie strefy konserwatorskiej ochrony stanowiska
archeologicznego, w granicach okreslonych na rysunku planu, w obrebie kt6rej obowiazujg
przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) ochrone krzyza przydroznego, wskazanego na rysunku planu, poprzez nakaz jego zachowania,
przy czym dopuszcza sie przeniesienie go w inne miejsce, w granicach terenu 1.KD-Z, o ile
wynika to z potrzeb rozbudowy lub budowy drég publicznych.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna dla istniejgcego i projektowanego zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlinych terendw;

2) na terenach oznaczonych symbolami: MN, RM i R dopuszcza sie wydzielanie i realizacje drog
dojazdowych do gruntow rolnych;

3) ustala sie nastepujace zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych w liczbie:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej: nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

dla agroturystyki w zabudowie zagrodowej: nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na
jeden pokoj goscinny,

b) nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja,

c) nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:



1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

5.

dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, a takze ich remont, przebudowe lub rozbudowe, wynikajace z biezacych potrzeb
funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem pkt 4);

ustala sie realizacje nowych urzadzehn i obiektéw infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terendw drog publicznych, z zastrzezeniem pkt 3);

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektédw infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajgcymi terendow drég publicznych w sposéb niekolidujacy z istniejacg lub
projektowang zabudowag i zagospodarowaniem terenu, przy zachowaniu zgodnosci z
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 4);

zakazuje sie lokalizacji urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej nie zwigzanych z
prowadzeniem gospodarki lesnej na obszarach laséw, w rozumieniu przepisow odrebnych o
lasach;

na obszarze planu zakazuje sie lokalizacji urzadzeh wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii wykorzystujacych energie wiatru.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

ustala sie zaopatrzenie w wode budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi z
sieci wodociggowej, z zastrzezeniem pkt 2);

dopuszcza sie realizacje i uzytkowanie indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami
odrebnymi;

ustala sie Srednice przewoddéw wodociggowych na nie mniejszg niz 80 mm, z wyjatkiem
przytaczy;

rozbudowa sieci wodociggowej musi uwzglednia¢ mozliwosé intensywnego czerpania wody do
celow przeciwpozarowych, zgodnie =z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowej.

W zakresie odprowadzania $ciekdw:

ustala sie odprowadzanie sciekow bytowych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem
pkt 2);

do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie $Sciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych lub do przydomowych oczyszczalni sciekdw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

ustala sie Srednice przewoddw sieci kanalizacyjnej z wyjatkiem przytaczy:
a) przewody grawitacyjne - nie mniej niz 200 mm,

b) przewody ttoczne — nie mniej niz 50 mm.

W zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych:

ustala sie zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach nieruchomosci, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, z zastrzezeniem uwarunkowan wynikajacych z przepiséw
odrebnych;

dopuszcza sie realizacje zbiornikow retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodéw deszczowych
oraz innych form zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

zakazuje sie ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb powodujacy sptyw z nich wéd
opadowych lub roztopowych na tereny dziatek sagsiednich.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:



§12.

§13.

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia lub odnawialnych Zrédet energii o mocy
ponizej 100 kW, z zastrzezeniem zapiséw § 11 ust. 1 pkt 5);

2) ustala sie realizacje linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia oraz przytaczy
elektroenergetycznych w formie kablowej lub napowietrznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie realizacje nowych stacji transformatorowych w formie wnetrzowej lub
napowietrznej.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie mozliwos¢ zaopatrzenia wszystkich obiektdéw budowlanych w gaz z sieci gazowej
Sredniego i niskiego cisnienia, po jej realizacji;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w paliwo gazowe z indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

3) ustala sie Srednice przewodow sieci gazowej, z wyjatkiem przytaczy, na nie mnigjsza niz 32 mm.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zZrédet
ciepta zasilanych paliwami: statymi, ciektymi, gazowymi, spalanymi w piecach niskoemisyjnych,
a takze zasilanych energia elektryczng oraz z odnawialnych zrédet energii, z zastrzezeniem
zapiséw § 11 ust. 1 pkt 5), przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi,

8. W zakresie telekomunikacji i teleinformatyzacji:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjna i teleinformatyczng w obszarze objetym planem w
systemie przewodowym i bezprzewodowym;

2) w obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje nowych urzadzen telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa telekomunikacyjnego, prawa budowlanego i
prawa ochrony $rodowiska, przy czym na terenach oznaczonych symbolami MN i MR zakazuje
sie realizacji wolnostojacych masztow i wiez antenowych;

9. Ustala sie gospodarowanie odpadami w ramach poszczegdlnych terenéw zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarowania odpadami oraz utrzymania czystosci i porzadku w
gminach, przy czym zakazuje sie realizacji sktadowisk odpaddw oraz instalacji przetwarzania
odpaddw.

Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla wybranych terendw, przy czym dopuszcza sie uzyskiwanie dziatek o mniejszych
powierzchniach wytacznie pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi, w celu
powiekszenia sasiedniej nieruchomosci lub gdy wynika to z przebiegu linii rozgraniczajacych.

1. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, z zastrzezeniem ust. 2 i
3:

1) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1500 m2;
2) szerokos$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 100°.

2. Dopuszcza sie uzyskiwanie w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dziatek o mniejszej
powierzchni, mniejszym froncie i o innym kacie potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego niz okreslone w ust. 1 wytacznie pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
i drogi.

3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci nie dotycza terendéw oznaczonych
symbolami: MR, R, RL i ZL.



§ 14. W zakresie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw:

1)

2)

do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie ich
uzytkowanie w sposéb dotychczasowy oraz w formie terendw rolnych;

zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych, z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie
prowadzenia robot budowlanych.

§ 15. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanego planem:

1)
2)

25% - na terenach oznaczonych symbolami MN;
0% - na pozostatych terenach.

Rozdziat 2

Ustalenia szczeg6towe

§ 16. Dla terendéw oznaczonych symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w
szczeg6lnosci: drég wewnetrznych, dojs¢ i dojazddw, parkingébw, garazy, zbiornikéw
retencyjnych, dotdéw chtonnych, zbiornikéw wodnych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z § 6, przy
czym:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,6,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%,
d) powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: nie wiecej niz 20%,

e) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 2, przy czym dla budynkéw garazowych i
gospodarczych: nie wiecej niz 1,

f) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 12 m, przy czym dla budynkédw garazowych i
gospodarczych: nie wiecej niz 6 m;

powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1500 m? z zastrzezeniem §

12;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 13;

zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji zgodnie z § 10, przy czym dopuszcza sie
zapewnienie obstugi komunikacyjnej dla terenéw 1.R i 1.RL przez teren 3.MN, oraz na
nastepujacych zasadach:

a) obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami: 1.MN, 2.MN, 4.MN, z drogi
publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 1.KD-D,

b) obstuga komunikacyjna terendéw oznaczonych symbolami 3.MN, 5.MN, z drogi publicznej
klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 1.KD-D oraz z drogi wewnetrznej, oznaczonej
symbolem 1.KD-W,

c) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 6.MN z drogi publicznej klasy
zbiorczej, oznaczonej symbolem 1.KD-Z;

zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.



§ 17. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.MR, 2.MR, 3.MR, 4.MR, 5.MR, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa, zabudowa stuzaca produkcji rolniczej i
przetworstwu rolno-spozywczemu, agroturystyka;

realizacje budynkéw mieszkalnych  wytacznie w formie budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych wolno stojacych;

mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w
szczegblnosci: drog dojazdowych do gruntdéw rolnych, parkingdw, garazy, zbiornikdéw
retencyjnych, dotéw chtonnych, zbiornikéw wodnych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z § 6, przy
czym:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,6,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%,
d) powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: nie wiecej niz 20%,

e) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 2, przy czym dla budynkéw garazowych,
gospodarczych, inwentarskich: nie wiecej niz 1,

f) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 12 m, przy czym dla budynkéw garazowych,
gospodarczych: nie wiecej niz 6 m;

zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji zgodnie z § 10, przy czym:

a) obstuga komunikacyjna terendw oznaczonych symbolami: 1.MR, 2.MR, 3.MR, z drogi
publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 1.KD-D;

b) obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami 4.MR, 5.MR, z drogi
wewnetrznej, oznaczonej symbolem 1.KD-W,

zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

§ 18. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1.R, 2.R, 3.R, ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu: tereny rolne;

2) zakaz realizacji budynkow.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.RL ustala sie:

§ 20.

1)

przeznaczenie terenu: tereny rolne, przy czym dopuszcza sie wprowadzenie zalesien i
zadrzewien zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach;

2) zakaz realizacji budynkéw;

3) zagospodarowanie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, okreslonej

na rysunku planu, zgodnie z § 9 pkt 1).

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu: las;

2) zakaz realizacji budynkéw;

3) zagospodarowanie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych o lasach.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KD-Z ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorczej;



§ 22.

§ 23.

§ 24.
§ 25.

§ 26.

2) ochrone krzyza przydroznego, okreslonego na rysunku planu, zgodnie z § 9 pkt 2);

3) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi: od 13 m do 14,5 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KD-D ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi: od 6 m do 13 m dla
czesci drogi potozonej w granicach planu oraz zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KD-W ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;

2) szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: 5 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Ptonsk.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji na
stronie internetowej Gminy Ptonsk.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.
Przewodniczacy

Rady Gminy Ptonsk



