MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO

miesscowosct BONKI i BRODY
oMNA PLONSK

Uchwata Rady Gminy Ptorisk Nr XXI111/155/2012
z dnia 27 czerwca 2012 roku
ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego

z dnia 21 wrzesnia 2012 r. poz. 6423

Opracowanie:

arch. arch.: Stanistaw Korpanty
Grzegorz Piekarski
Stawomir Tabor

Ptonsk 2012 r



Uchwata Nr XXIIl /155 /2012
Rady Gminy Ptonsk
z dnia 27 czerwca 2012 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Bonki i Brody.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 15 ust. 1, art.18 ust. 2 pkt. 5, art.40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i
art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz.
1591; ze zm.), art. 14 ust. 8, art.15,art.20ust. 1 i art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 — ze.zm.)
oraz art.4 ust.2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Pahstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o
ochronie zabytkow i opiece na zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), zgodnie z uchwatg
Rady Gminy Ptonsk Nr X/62/07 z dnia 17 maja 2007 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci BonKi i
Brody, po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy  Plonsk”  (przyjetego uchwatg Rady Gminy PlohAsk
Nr 111/17/2010 z dnia 29 grudnia 2010 r),
Rada Gminy Plonsk uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy
tereny miejscowosci Bonki i Brody, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 460 ha.

§ 2.
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada sie z nastepujgcych
integralnych czesci:
1) Czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaly, sktadajgcej sie
Z jedenastu rozdziatow:
l. Ustalenia ogdlne;
Il. Bonki - przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania;
lll.  Brody - przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania;
IV. Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego;
V. Ochrona $rodowiska i przyrody;
VI.  Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;
VIl. Ksztaltowanie przestrzeni publicznej;
VIIl. Komunikacja;
IX.  Infrastruktura techniczna;
X. Tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenéw;
Xl.  Ustalenia kohcowe.



2) Czesci graficznej, na ktérg sktada sie rysunek w skali 1:2000, zwany dalej
rysunkiem planu, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

3) Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

4) Rozstrzygnie¢ o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, stanowigcych zatgcznik Nr 3 do uchwaty;

§ 3.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

. planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

. ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717
z pbézniejszymi zmianami);

. przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a w szczegolnosci :

e Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o0 ocenach oddziatywania
na srodowisko,

Prawo ochrony srodowiska,

Ustawa o odpadach,

Prawo wodne,

Prawo budowlane,

Ustawa o drogach publicznych,

Ustawa o transporcie kolejowym,

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami,

Prawo o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

. rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢, stanowigcy integralng czesé¢ planu,
rysunek w skali 1 : 2 000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

. symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego lub terenu
komunikacji okre$lony odpowiednio symbolem literowym i numerem,
wyrdzniajgcym go sposrod innych terendw;

. terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji dla
ktorego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi
oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

. wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$é
stosunku powierzchni zabudowy obiektow na danej dziatce budowlanej,
do powierzchni tej dziatki;



9. linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie bedacg granicg pomiedzy
terenami o roznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym
przeznaczeniu podstawowym (réznej funkcji), w tym rowniez pomiedzy terenami
drog a terenami przeznaczonymi pod zabudowe bgdz bedgcymi w uzytkowaniu
rolnym lub lesnym;;

10.nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ustalong
niniejszym planem, okreslajgcg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ ptaszczyzny
elewacji noworealizowanego obiektu od linii rozgraniczajgcej terenu, krawedzi
jezdni ulicy lub drogi, granicy dziatki, z pominieciem logii, balkonéw, wykuszy
wysunietych poza obrys budynku oraz elementéw wejs¢ do budynkéw (schodow,
podestow, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen) - o gtebokosci 2 m
i powierzchni zabudowy do 8,0 m?;

11.przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieC przeznaczenie, ktore
musi przewaza¢ na danej dzialce - nie moze obejmowaé mniej niz 70%
powierzchni zabudowy zlokalizowanych na tym terenie budynkow;

12.przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie,
ktore nie moze przewaza¢ na danej dziatce - nie moze obejmowac wiecej
niz 30% powierzchni zabudowy zlokalizowanych na tym terenie budynkow;

13.maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w
planie nieprzekraczalng ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku Ilub
nieprzekraczalny pionowy wymiar budynku w metrach, mierzony od poziomu
gruntu rodzimego przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu przekrycia
dachu;

14.ustugach uciazliwych - nalezy przez to rozumieC ustugi zwigzane
z przedsiewzieciami moggcymi znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
wymagajgce sporzgdzenia raportu oddziatywania na srodowisko lub dla ktérych
obowigzek sporzgdzenia raportu moze byé wymagany na podstawie przepisow
odrebnych, za wyjgtkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

15.ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢; ustugi handlu detalicznego,
gastronomii, rzemiosta nieucigzliwego (z wylgczeniem warsztatow obstugi
samochoddéw i stacji paliw), administracji i bezpieczenstwa publicznego,
tgcznosci, informaciji, nauki i oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego,
kultury i rozrywki, ustugi turystyczne, hotelarskie, rekreacji i sportu, bankdéw
i innych o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci,
ktorych celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a ktoérych funkcjonowanie:

— nie polega na wytwarzaniu doébr materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi;

— nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowanym
terenem inwestycji, w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska;

— nie jest zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych odpaddéw;

— w zaden inny sposOb nie pogarsza warunkéw uzytkowania terendw
sgsiadujgcych np. przez emisje nieprzyjemnych zapachdow, dymow,
sktadowania nieestetycznych odpadoéw na otwartej powierzchni;



16.ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieucigzliwe
o0 zakresie umozliwiajgcym zaspokojenie codziennych i powszechnych potrzeb
mieszkancow, takich jak: handel detaliczny, gastronomia, administracja, oswiata,
opieka spoteczna i zdrowotna, kultura, rekreacja i wypoczynek, w obiektach
o powierzchni uzytkowej ograniczonej do 150 m?;

17.urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ drogi
oraz wybudowane pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody lub urzgdzenia
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, telekomunikacyjne
i gazowe, niezbedne do prawidtowego zaspokajania potrzeb mieszkancéw;

18.powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki
budowlanej o gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, pokryta trwatg
roslinnoscig, wodg powierzchniowg a takze 50% sumy powierzchni tarasow
i stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

19.proekologicznych systemach cieplnych - nalezy przez to rozumie¢ systemy
cieplne wykorzystujgce: gaz ziemny lub ptynny, olej opatowy niskosiarkowy,
energie elektryczng, stoneczng, pompy cieplne, biomase itp.

20.klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzgdkowanie drodze publicznej
odpowiednich parametrow technicznych, wynikajgcych z jej cech funkcjonalnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§4.

Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie:
1. przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

S T

parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikow intensywnosci
zabudowy;

7. szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8. zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systemdow komunikacii i infrastruktury technicznej;
9. szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci;
10. sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

11. stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowg optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.



1.

2.

1)
2)

3)
4)

§ 5.

Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania sie mas ziemnych;

zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;.

§ 6.

Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
granic obszaru objetego planem;

linii rozgraniczajgcych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnych linii zabudowy terendw;

przeznaczenia terenéw funkcjonalnych i terenéw komunikacji, okreslonych
odpowiednio symbolem literowym i numerem wyrdzniajgcym je sposrod innych
terendw.
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BONKI

PRZEZNACZENIE TERENOW
| SPOSOBY ICH ZAGOSPODAROWANIA

§7.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendéw funkcjonalnych obszaru objetego

ustaleniami  planu, oznaczonych odpowiednio symbolami przeznaczenia
i wyznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi, zgodnie z rysunkiem planu:

1.

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o S$rednim wskazniku
intensywnosci zabudowy (do 50%), oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskim wskazniku
intensywnosci zabudowy (do 30%), oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczone na rysunku
planu symbolem RM,;

tereny ustug o niskim wskazniku intensywnosci zabudowy (do 30%), oznaczone
na rysunku planu symbolem U;

tereny ustug o niskim wskazniku intensywnos$ci zabudowy (do 30%) i zieleni
urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem U.Z;



6. teren ustug sportu i rekreacji , 0znaczony na rysunku planu symbolem US;

7. tereny ustug, skltadéw, magazyndéw i produkcji o niskim (do 30%) wskazniku
intensywnosci zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem U.P;

8. teren ustug o niskim wskazniku intensywnos$ci zabudowy (do 30%) i urzgdzenh
komunikacji kotowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U.KS;

9. teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

10.tereny upraw rolnych i zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu
symbolem R;

11.tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,;
12.teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem Z;

13.tereny istniejgcych rowow melioracyjnych, oznaczone na rys. planu symbolem
WR,;

14.tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem KD,
w szczegolnosci:

- drég lokalnych klasy L - KDL,
- drég dojazdowych klasy D - KDD.
§ 8.

Dla terenu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego
na rysunku planu symbolem:

1 MW - pow. ok. 0,24 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,
o Srednim wskazniku intensywnosci zabudowy;

2. Dopuszcza sie realizacje elementéw towarzyszgcych, takich jak; garaze, miejsca
postojowe dla samochodow, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze,
dojscia, dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

3. Wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 50% powierzchni dziafki;

4. Obstuge komunikacyjng poprzez istniejgcg droge publiczng dojazdowg 023 KDD,
zgodnie z rysunkiem planu;

5. Zakaz lokalizacji przedsiewzieC moggcych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko
w rozumieniu przepisbw o ochronie srodowiska (za wyjgtkiem urzgdzen
infrastruktury technicznej) oraz dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne
I inne substancje niebezpieczne;

6. Powierzchnia biologicznie czynna ma stanowi¢ min. 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

7. Przy zagospodarowaniu terenu - konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych
elementow infrastruktury technicznej (napowietrzna linia elektroenergetyczna NN
0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linia telekomunikacyjna). Wszelkie dziatania z nimi
zwigzane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na zasadach ustalonych
z zarzadcg sieci;



8. Utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej. Dopuszcza sie mozliwos¢
rozbudowy, przebudowy oraz realizacje nowych obiektéw o wysokosci maksimum
16 m od poziomu istniejgcego terenu do najwyzszego punktu, spadkach potaci
dachowych do 45° i poziomie posadowienia posadzki parteru maksimum
0,60 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku.

9. Zabudowa garazowa i gospodarcza moze bycC realizowana jako wolnostojgca
(1 kondygnacja o maksymalnej wysokosci 7 m) lub zespolona z brytg budynku
mieszkalnego,

10.Potrzeby parkingowe nalezy realizowacC wytgcznie na terenie do ktérego inwestor
posiada tytut prawny;

11.Nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

12.Mozliwos¢ realizacji ogrodzen o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych,
realizowanych w linii rozgraniczajgcej teren, wykonanych z trwatych materiatow
(z wytgczeniem ogrodzen betonowych, stali zebrowanej i odpadow
poprodukcyjnych);

13.Na terenie musi by¢ zlokalizowane miejsce (np. jako wbudowane w budynek lub
jako ostoniete, zadaszone, na wydzielonych placykach gospodarczych,
z zapewniong obstugg komunikacyjng) na pojemniki do selektywnej zbiorki
odpadow:

14.Teren nalezy traktowac jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa,
w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska, okreslajgcych dopuszczalny poziom
hatasu;

15.Wjazdy, wejscia, chodniki, place oraz miejsca postojowe dla samochodow nalezy
wykonac¢ z materiatéw trwatych (np. ptyty chodnikowe, kostka brukowa);

16.Stawke procentowa, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art.36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu MW ustala sie
w wysokosci 25 %.

§ 9.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami:

1 MN - pow. ok. 1,13 ha,
2 MN - pow. ok. 1,68 ha,
3 MN - pow. ok. 2,58 ha,
4 MN - pow. ok. 1,14 ha,
5 MN - pow. ok. 0,46 ha,
6 MN - pow. ok. 1,58 ha,
7 MN - pow. ok. 1,57 ha,
8 MN - pow. ok. 1,59 ha,
9 MN - pow. ok. 3,31 ha,
10 MN - pow. ok. 1,00 ha,
11 MN - pow. ok. 1,81 ha,
12 MN - pow. ok. 1,65 ha,
13 MN - pow. ok. 3,15 ha,
14 MN - pow. ok. 1,36 ha,
15 MN - pow. ok. 0,66 ha,
16 MN - pow. ok. 0,39 ha,



10.

11.

17 MN - pow. ok. 0,55 ha,
18 MN - pow. ok. 0,23 ha,
19 MN - pow. ok. 0,86 ha,
20 MN - pow. ok. 2,11 ha,
21 MN - pow. ok. 4,73 ha,
22 MN - pow. ok. 1,35 ha,
23 MN - pow. ok. 1,06 ha,
24 MN - pow. ok. 2,01 ha,
25 MN - pow. ok. 1,09 ha,
26 MN - pow. ok. 1,44 ha, ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe terenu na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
o niskim wskazniku intensywnosci zabudowy;

Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane
lub zespolone z brytg budynku mieszkalnego.

Dopuszcza sie realizacje elementow towarzyszacych, takich jak; garaze, miejsca
postojowe dla samochododw, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze,
dojscia, dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziafki;
Zakaz realizacji ustug ucigzliwych i skladowania jakichkolwiek odpadow;

Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko
W rozumieniu przepisow o ochronie s$rodowiska (za wyjgtkiem urzgdzen
infrastruktury technicznej i komunikaciji);

Mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane. Ustala sie parametry wydzielanych
dziatek, w tym uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki ustala sie na 800 m2, maksymalng
powierzchnie wydzielanej dziatki na 1500 m? a szeroko$¢ frontu dziatki
minimum 20 m, z zachowaniem tolerancji 20% w zaleznosci od
indywidualnych warunkow;

2) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do przylegtego pasa drogowego - 70°.

Zagospodarowanie 40% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

Obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany uktad drég publicznych:
drogi lokalne KDL, drogi dojazdowe KDD, zgodnie z rysunkiem planu oraz drogi
wewnetrzne istniejgce i mozliwe do realizacji na terenach MN;

Nieprzekraczalng linie noworealizowanej zabudowy od drog w odlegtosci 5i 10 m
od linii rozgraniczajgcych te tereny, zgodnie z rysunkiem planu, W pozostatych
przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

Realizacje zabudowy mieszkaniowej o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
z dachami o kacie nachylenia potaci 30-45° pokrytymi dachéwka lub materiatami
dachéwkopodobnymi, kalenicami na wysokosci maksimum 10 m nad poziom
istniejgcego terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,60 m
nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Zabudowa garazowa i gospodarcza moze byC realizowana jako wolnostojgca
(1 kondygnacja o maksymalnej wysokosci 7 m), wbudowana lub zespolona
z brytg budynku mieszkalnego;

Na terenach: 2 MN, 19 MN - 23 MN i 25 MN, w sgsiedztwie istniejgcych rowow
melioracyjnych, ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych, realizacja
zabudowy musi by¢ poprzedzona badaniami gruntowo-wodnymi;

Przy lokalizacji zabudowy na terenach 2 MN, 19 MN - 23 MN i 25 MN nalezy
uwzgledni¢ istniejgcy otwarty row melioracyjny (zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 50 pkt. 7 i 8) - nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od granicy
w/w rowu;

Przy zagospodarowaniu terenbw MN wyznaczonych pod zainwestowanie,
potozonych pomiedzy drogami a uzytkami rolnymi, ustala sie obowigzek
zapewnienia dojazdu do tych terenow rolnych;

Przy zagospodarowaniu terenu 2 MN, na dziatce budowlanej nr ewidencyjny
25/1, ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia pozostatosci dworu, znajdujgcego sie
w ewidencji zabytkow Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Wszelkie
dziatania  inwestycyjne  muszg by¢é prowadzone w  uzgodnieniu
z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkdw i realizowane zgodnie z jego
warunkami;

Przy zagospodarowaniu terenéw 9, 10 i 11 MN koniecznos¢ uwzglednienia
istniejgcego stanowiska archeologicznego. Wszelkie dziatania nalezy prowadzic¢
w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow i w oparciu o ustalenia
zawarte w § 38, pkt. 2;

Przy zagospodarowaniu terendw ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
istniejacych  elementéw infrastruktury  technicznej (napowietrzna linia
elektroenergetyczna NN 0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linia telekomunikacyjna).
Wszelkie dziatania z nimi zwigzane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu
i na zasadach ustalonych z zarzgdcg sieci;

Przy zagospodarowaniu terenéw 3 MN, 13 MN, 14 MN, 15 MN, 16 MN, 21 MN,
23 MN, 24 MN, 25 MN i 26 MN ustala sie konieczno$s¢ uwzglednienia
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV - nieprzekraczalna linia
zabudowy w odlegtosci minimum 6 m. od osi w/w linii, zgodnie z rysunkiem planu.
W obszarze oddziatywania w/w linii obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, a zabudowe gospodarczg i garaze dopuszcza sie
po uzyskaniu pozytywnej opinii zarzadcy sieci. Ustalenia niniejsze tracg moc
z chwilg likwidacji lub zmiany przebiegu w/w linii 15 kV;

Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg terenu.

Ustala sie nastepujgce wskazniki miejsc postojowych dla samochodow
osobowych:

1) Budynki mieszkaniowe jednorodzinne: minimum 2 miejsca postojowe na
mieszkanie (wliczajgc w to miejsce w garazu);
2) Ustugi:
a) obiekty turystyki (hotele, pensjonaty, motele, itp.): minimum 5 miejsc
postojowych na 10 t6zek;



b) ustugi handlu:
- obiekty o powierzchni uzytkowej do 100 m? minimum 2 miejsca
postojowe;

c) ustugi gastronomii: minimum 1 miejsce postojowe na 5 miejsc
konsumpcyjnych;

d) ustugi biurowe i administracyjne, ustugi kultury, rzemiosta, zdrowia i opieki
spotecznej: minimum 1 miejsce postojowe na 30 m? pow. uzytkowe;j;

3) Parkingi dla pracownikéw: minimum 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych;

22.Mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych,
realizowanych w linii rozgraniczajgcej terenu, o wysokosci czesci petnej
ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatéw;

23. Kazda dziatka musi posiada¢ miejsce (w ramach ogrodzeh poszczegdlnych
dziatek lub jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong obstugg komunikacyjng)
na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

24. Wjazdy, wejscia, chodniki, place oraz miejsca postojowe dla samochodow
utwardzone materiatami trwatymi (np. ptyty chodnikowe, kostka brukowa);

25. Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenobw MN ustala sie
w wysokosci 25 %,

§ 10.

Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

1 RM - pow. ok. 0,33 ha,
2 RM - pow. ok. 0,48 ha,
3 RM - pow. ok. 0,36 ha,
4 RM - pow. ok. 0,32 ha,
5 RM - pow. ok. 0,27 ha,
6 RM - pow. ok. 1,08 ha,
7 RM - pow. ok. 0,28 ha,
8 RM - pow. ok. 0,42 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terendw na adaptacje, rozbudowe i realizacje nowej
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych o niskim wskazniku
intensywnosci zabudowy;

2. Dopuszcza sie realizacje elementéw towarzyszacych funkcji podstawowej takich
jak; garaze, miejsca postojowe dla samochoddéw, infrastruktura techniczna,
budynki gospodarcze, dojscia, dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

3. Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki;

4. Dla istniejgcych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym
lub uzupetniajgcym ustala sie mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
i remontu z zachowaniem ustalen niniejszego planu, w tym ustalonych linii
zabudowy;
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5. Zakaz realizacji ustug ucigzliwych i sktadowania jakichkolwiek odpadow;

6. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
W rozumieniu przepisbw o ochronie Srodowiska, za wyjatkiem urzadzenh
infrastruktury technicznej i obiektow bezposrednio zwigzanych z rolnictwem.
Wymagana lokalizacja inwestycji o niskiej wodochtonnosci, nowoczesnych
technologiach i matg iloscig odpaddw i sciekdw;

7. Ucigzliwos¢ realizowanych funkcji w rozumieniu przepisow ochrony Srodowiska
nie moze wykracza¢ na sgsiednie tereny, w tym zabudowy mieszkaniowej.
Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne, miedzy innymi
wynikajgce z sgsiedztwa w/w zabudowy;

8. Obstuga komunikacyjna poprzez istniejgcy i planowany uktad drég publicznych
(lokalne KDL i dojazdowe KDD), zgodnie z rysunkiem planu oraz istniejgce drogi
wewnetrzne;

9. Nieprzekraczalng linie noworealizowanej zabudowy od drég w odlegtosci 5i 10 m
od linii rozgraniczajgcych te tereny, zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych
przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

10.Realizacje zabudowy mieszkaniowej o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
z dachami o kacie nachylenia potaci 30-45° pokrytymi dachéwkg lub materiatami
dachéwkopodobnymi, kalenicami na wysokosci maksimum 10 m nad poziom
istniejgcego terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,60 m
nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;

11.Zabudowa gospodarcza i inwentarska moze by¢ realizowana jako wolnostojgca
(1 kondygnacja o maksymalnej wysokosci 7 m) lub ze sobg zespolona;

12.Przy zagospodarowaniu terendw ustala sie konieczno$s¢ uwzglednienia
istniejgcych  elementow  infrastruktury  technicznej (napowietrzna linia
elektroenergetyczna NN 0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linia telekomunikacyjna).
Wszelkie dziatania z nimi zwigzane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu
i na zasadach ustalonych z zarzgdcg sieci;

13.Przy zagospodarowaniu terenu 3 RM koniecznos¢ uwzglednienia istniejgcego
stanowiska  archeologicznego. @ Wszelkie  dziatania nalezy  prowadzi¢
w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw i w oparciu o ustalenia
zawarte w § 38, pkt. 2;

14.Przy lokalizacji zabudowy na terenie 8 RM nalezy uwzgledni¢ istniejgcy otwarty
row melioracyjny (zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 50, pkt. 7 i 8)
- nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od granicy w/w rowu;

15.0bowigzek zapewnienia w ramach terenu do ktdérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg terenu;

16.Dla funkcji mieszkaniowej obowigzek zapewnienia nie mniej niz 1 miejsca
postojowego dla samochoddéw na 1 mieszkanie;

17.Mozliwos¢ realizacji ogrodzeh - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych,
realizowanych w linii rozgraniczajgcej terenu, o wysoko$ci czesci petnej
ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

18.Dla terenu 8 RM linie ogrodzen ustala sie w odlegtosci nie mniejsze]
niz 3 m od krawedzi istniejgcego rowu, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 50, pkt. 7 8;
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19.Obowigzek zapewnienia miejsca (wbudowane w budynek, w ramach ogrodzen
poszczegodlnych dziatek, lub jako lub ostoniete, zadaszone,
na wydzielonych placykach gospodarczych, 2z zapewniong obstugg
komunikacyjng) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

20.Wjazdy, wejscia, chodniki, place oraz miejsca postojowe dla samochodow
utwardzone materiatami trwatymi (np. ptyty chodnikowe, kostka brukowa);

21 .Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej stuzgcej ustaleniu optat
wynikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 11.

Dla terenow ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1 U - pow. ok. 0,25 ha,
2 U - pow. ok. 0,34 ha,
3 U - pow. ok. 0,18 ha,
4 U - pow. ok. 0,72 ha,
5U - pow. ok. 0,38 ha,
6 U - pow. ok. 0,12 ha,
7 U - pow. ok. 0,92 ha,
8 U - pow. ok. 1,58 ha,
9 U - pow. ok. 0,37 ha,
10 U - pow. ok. 0,31 ha,
11 U - pow. ok. 0,83 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terendw - na realizacje ustug o niskim wskazniku
intensywnosci zabudowy;

2. Przeznaczenie terenu 10 U — na realizacje ustug kultury, kultury fizycznej
i edukacji publicznej o niskim wskazniku intensywnosci zabudowy;

3. Przeznaczenie uzupetniajgce terenu na realizacje miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych w powigzaniu z zielenig urzgdzong. Dopuszcza sie
realizacje elementow towarzyszgcych funkcji podstawowej takich jak; garaze,
infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy i mata architektura;

4. Dla terenéw 4 U, 7 U, 8 U i 9 U jako przeznaczenie uzupetniajgce — funkcja
mieszkaniowa dla wilasciciela realizowana w obiektach wolnostojgcych,
wbudowanych lub zespolonych z brytg budynku ustugowego;

5. Naterenie 1 U dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkaniowej o niskim wskazniku
intensywnosci zabudowy;

6. Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki;

7. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
w rozumieniu przepisbw o ochronie sSrodowiska (za wyjgtkiem urzgdzen
infrastruktury technicznej);

8. Ucigzliwos¢ lokalizowanych funkcji nie moze wykraczaé poza granice terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny. Zakaz  sktadowania jakichkolwiek
odpadow;
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9. Mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane. Ustala sie parametry wydzielanych
dziatek, w tym uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki ustala sie na 0,15 ha, a szerokos¢
frontu dziatki minimum 20 m;

2) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do przylegtego pasa drogowego - 70°

10.Zagospodarowanie minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

11.0bstuge komunikacyjng poprzez ukfad istniejgcych drég publicznych: istniejgca
droga na terenie miasta Plonska (w ciggu obecnej drogi krajowej nr 50), drogi
lokalne KDL i drogi dojazdowe KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

12.Teren nalezy traktowac jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa,
W rozumieniu przepisow ochrony srodowiska, okreslajgcych dopuszczalny poziom
hatasu;

13.Nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
od ulic i sgsiednich terenéw w odlegtosci 5 m lub 10 m od linii rozgraniczajgcej
terenu, zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach obowigzujg
ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

14.Realizacje zabudowy ustugowej o wysokosci maksimum 12 m od poziomu
istniejgcego terenu do najwyzszego punktu budynku, nachyleniu potaci
dachowych do 40° i poziomie posadowienia posadzki parteru maksimum 0,60 m
nad poziom terenu przy wejsciu do budynku.

15.Zabudowa garazowa realizowana jako wbudowana lub zespolona z brylg
budynku ustugowego, w tym takze jako kondygnacje podziemne;

16.Przy zagospodarowaniu terenow ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia
istniejgcych  elementéw infrastruktury  technicznej (napowietrzna linia
elektroenergetyczna NN 0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linia telekomunikacyjna).
Wszelkie dziatania z nimi zwigzane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu
i na zasadach ustalonych z zarzadcg sieci;

17.Przy lokalizacji zabudowy na terenach 4 U i 5 U — konieczno$¢ uwzglednienia linii
elektroenergetycznej 15 kV wraz z obszarem ich oddziatywania (zgodnie
z rysunkiem planu). W obszarze oddziatywania w/w linii (obejmujgcym pas terenu
o szerokosci: dla linii 110 kV — 19 m, dla linii 15 kV - 6 m w obie strony od osi
linii) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
a zabudowe gospodarczg i garaze dopuszcza sie po uzyskaniu pozytywnej opinii
zarzadcy sieci. Ustalenia niniejsze tracg moc z chwilg likwidacji lub zmiany
przebiegu w/w linii;

18.Na terenach: 4 Ui 5 U, ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych, realizacja
zabudowy musi by¢ poprzedzona badaniami gruntowo-wodnymi;

19.Przy zagospodarowaniu terenu 4 U , ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia
pozostatosci parku podworskiego, znajdujgcego sie w ewidencji zabytkéw
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Wszelkie dziatania inwestycyjne muszg
by¢ prowadzone w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw
i realizowane zgodnie z jego warunkami;
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20.Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych zwigzanych 2z funkcjonowaniem obiektow
ustugowych;

21.Ustala sie nastepujgce wskazniki miejsc postojowych dla samochoddéw
osobowych:
1) Funkcja mieszkaniowa: minimum 2 miejsca postojowe na mieszkanie;
2) Ustugi:
a) obiekty turystyki (hotele, pensjonaty, motele, itp.): minimum 5 miejsc
postojowych na 10 t6zek;
b) ustugi handlu:
- obiekty o powierzchni uzytkowej do 50 m?: minimum 2 miejsca postojowe;
- obiekty o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m? (do 2000 m? powierzchni
sprzedazy): minimum 2 miejsca postojowe na 100 m? pow. uzytkowej;
c) ustugi gastronomii: minimum 1 miejsce postojowe na 5 miejsc
konsumpcyjnych;
d) ustugi biurowe i administracyjne, ustugi kultury, rzemiosta, zdrowia i opieki
spotecznej: minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? pow. uzytkowej;
e) ustugi oswiaty, i wychowania: minimum 1,5 miejsca postojowego na
1 pomieszczenie do nauki;
3) Parkingi dla pracownikéw: minimum 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych;
22.Miejsca postojowe dla samochodow nalezy zagospodarowac jako ,zielone
parkingi”, z nie mniej niz jednym drzewem na kazde 4 miejsca postojowe;

23.Mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych,
realizowanych w linii rozgraniczajgcej terenu, o wysokosci czesci petnej
ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatéw;

24.0bowigzek zapewnienia miejsca (jako wbudowanego w budynek, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

25.W zakresie odprowadzania wod opadowych z parkingdw i placow postojowych —
obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych Iub chemicznych
w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

26.Wjazdy, wejscia, chodniki, place oraz miejsca postojowe dla samochodéw nalezy
wykonac¢ z materiatéw trwatych (np. ptyty chodnikowe, kostka brukowa);

27.Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw U ustala sie
w wysokosci 25 %.

§ 12.

Dla terenow ustug nieucigzliwych i zieleni urzgdzonej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

1 U.Z - pow. ok. 0,54 ha, ustala sie:
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1. Przeznaczenie terenu na realizacje ustug nieucigzliwych z zakresu administracji,
oswiaty, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultury, sportu, wypoczynku,
rekreacji o niskim wskazniku intensywnosci zabudowy i zieleni urzgdzonej;

2. Dopuszcza sie realizacje elementéw towarzyszgcych funkcji podstawowej takich
jak: garaze, miejsca postojowe dla samochodow, infrastruktura techniczna,
budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

3. Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziafki;
4. Zakaz realizacji ustug ucigzliwych;

5. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
W rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska (za wyjatkiem obiektow obstugi
technicznej) oraz wszelkiej produkcji i ustug mechaniki pojazdowej, handlu typu
bazarowego oraz dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne
substancje niebezpieczne;

6. Ucigzliwos¢ realizowanych funkcji w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska
nie moze wykraczac na sgsiednie tereny, w tym tereny zabudowy mieszkaniowe;j.
Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne, miedzy innymi
wynikajgce z sgsiedztwa ww. zabudowy;

7. Mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane. Ustala sie parametry wydzielanych
dziatek, w tym uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki ustala sie na 0,30 ha, a szeroko$¢
frontu dziatki minimum 30 m;

2) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do przylegtego pasa drogowego — 70°.

8. Zagospodarowanie minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

9. Obstuge komunikacyjng poprzez uktad drég publicznych: droga dojazdowa
025 KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

10.Nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w odlegtosci 5 i 10 m od linii
rozgraniczajgcych te tereny, zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych
przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

11.Realizacje zabudowy ustugowej o wysokosci maksimum 12 m od poziomu
istniejgcego terenu do najwyzszego punktu pokrycia, nachyleniu potaci
dachowych do 45° i poziomie posadowienia posadzki parteru maksimum 0,60 m
nad poziom terenu przy wejsciu do budynku.

12.Zabudowa garazowa realizowana jako wbudowana lub zespolona z brytg
budynku ustugowego, w tym takze jako kondygnacje podziemne;

13.Przy zagospodarowaniu terenow ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia
istniejgcych  elementéw  infrastruktury  technicznej (napowietrzna linia
elektroenergetyczna NN 0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linia telekomunikacyjna).
Wszelkie dziatania z nimi zwigzane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu
I na zasadach ustalonych z zarzgdcg sieci;

14.Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych (parkingi, place postojowe i manewrowe itp.)
zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow ustugowych;
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15.Ustala sie nastepujgce wskazniki miejsc postojowych dla samochodow
osobowych:

1) Ustugi:

a) obiekty turystyki (hotele, pensjonaty, motele, itp.): minimum 5 miejsc
postojowych na 10 tozek;

b) ustugi gastronomii: minimum 1 miejsce postojowe na 5 miejsc
konsumpcyjnych;

c) ustugi biurowe i administracyjne, ustugi kultury, rzemiosta, zdrowia i opieki
spotecznej: minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? pow. uzytkowej;

d) ustugi oswiaty, i wychowania: minimum 1,5 miejsca postojowego na
1 pomieszczenie do nauki;

2) Parkingi dla pracownikéw: minimum 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych;

16.Miejsca postojowe dla samochoddéw nalezy zagospodarowac jako ,zielone
parkingi” z nie mniej niz jednym drzewem na kazde 4 miejsca postojowe;

17.Zagospodarowanie minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

18.Mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych,
realizowanych w linii rozgraniczajgcej terenu, o wysoko$ci czesci petnej
ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatéw;

19.0bowigzek zapewnienia miejsca (jako wbudowanego w budynek, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

20.Wjazdy, wejscia, chodniki, place oraz miejsca postojowe dla samochodéw nalezy
utwardzi¢ materiatami trwatymi (np. ptyty chodnikowe, kostka brukowa);

21.W zakresie odprowadzania wod opadowych z parkingdw i placow postojowych —
obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych Iub chemicznych
w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

22.Stawke procentowa, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu U.Z ustala sie
w wysokosci 25 %.

§ 13.
Dla terenu sportu i rekreacji, 0oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1 US - pow. ok. 2,77 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu na realizacje ustug sportu i rekreacji (ogélnodostepne
ustugi zwigzane ze sportem, turystyka, rekreacjg i wypoczynkiem - np. baza
turystyki rowerowej, boiska sportowe z zapleczem, urzgdzenia terenowe, place
zabaw, miejsca organizowania biesiad i piknikdw) o niskim wskazniku zabudowy
- maksimum 20% powierzchni dziatki oraz zieleni urzgdzonej;

2. Dopuszcza sie realizacje elementéow towarzyszacych funkcji podstawowej takiej
jak garaze, miejsca postojowe dla samochodow, infrastruktura techniczna,
budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;
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3. Zakaz lokalizowania ustug ucigzliwych i sktadowania jakichkolwiek odpadow;

4. Ucigzliwos¢ realizowanych funkcji w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska
nie moze wykraczac na sasiednie tereny, w tym tereny zabudowy mieszkaniowe;j.
Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne, miedzy innymi
wynikajgce z sgsiedztwa ww. zabudowy;

5. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko
W rozumieniu przepisOw o ochronie Srodowiska (za wyjatkiem obiektow obstugi
technicznej) oraz wszelkiej produkcji i ustug mechaniki pojazdowej, handlu typu
bazarowego oraz dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne
substancje niebezpieczne;

6. Mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane. Ustala sie parametry wydzielanych
dziatek, w tym uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki ustala sie na 0,40 ha,
a szerokos¢ dziatki minimum 30 m;

2) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do przylegtego pasa drogowego - 70°;

7. Minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej powinno pozostac jako biologicznie
czynne;

o

Obstuga komunikacyjna poprzez uktad drég publicznych - droga dojazdowa
024 KDD, zapewniajgce powigzanie komunikacyjne z istniejgcymi drogami
zgodnie z rysunkiem planu;

9. Mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowej, o wysokosci do 2 kondygnacji
nadziemnych, dachami o kgcie nachylenia potaci 30-45° pokrytymi dachdéwka
lub materiatami dachowkopodobnymi, kalenicami na wysokosci maksimum 10 m
nad poziom istniejgcego terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru -
maksimum 0,60 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;

10. Zabudowa garazowa i gospodarcza moze byC realizowana jako wolnostojgca,
wbudowana lub zespolona z brytg budynku mieszkalnego (jako 1 kondygnacja
0 maksymalnej wysokosci 7 m;

11.Przy lokalizacji zabudowy nalezy uwzgledni¢ istniejgcg zielen, a w szczegdInosci
zespot zieleni w potudniowej czesci dziatki;

12.Przy zagospodarowaniu terenu wustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV - nieprzekraczalna linia
zabudowy w odlegtosci minimum 6 m. od osi w/w linii, zgodnie z rysunkiem planu.
W obszarze oddziatywania w/w linii obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, a zabudowe gospodarczg i garaze dopuszcza sie po
uzyskaniu pozytywnej opinii zarzgdcy sieci. Ustalenia niniejsze tracg moc
z chwilg likwidaciji lub zmiany przebiegu w/w linii 15 kV;

13. Teren nalezy traktowac jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa,
W rozumieniu przepisow ochrony $rodowiska, okreslajgcych dopuszczalny
poziom hatasu;

14. Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych (parkingi, place postojowe i manewrowe itp.)
zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow ustugowych oraz miejsc parkingowych
dla pracownikow;
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15. Ustala sie nastepujgce wskazniki miejsc postojowych dla samochodow
osobowych:

1) Ustugi:
a) obiekty turystyki (hotele, pensjonaty, motele, itp.): minimum 5 miejsc
postojowych na 10 tozek;
b) ustugi gastronomii: minimum 1 miejsce postojowe na 5 miejsc
konsumpcyjnych;
c) ustugi biurowe i administracyjne, ustugi kultury, rzemiosta, zdrowia i opieki
spotecznej: minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? pow. uzytkowej;
d) ustugi sportu (hale widowiskowo-sportowe i boiska): minimum 15 miejsc
postojowych na 100 miejsc siedzgcych,;
3) Parkingi dla pracownikéw: minimum 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych;

16.Mozliwos¢ realizacji ogrodzeh - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych,
realizowanych w linii rozgraniczajgcej terenu, o wysokosci czesci petnej
ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

17. Kazda dziatka musi posiada¢ miejsce (jako wbudowane w budynek lub jako
ostoniete, zadaszone, na wydzielonych placykach gospodarczych, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

18. Wjazdy, wejscia, chodniki, place oraz miejsca postojowe dla samochoddw nalezy
utwardzi¢ materiatami trwatymi (np. ptyty chodnikowe, kostka brukowa);

19. Stawke procentowa, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu US ustala
sie w wysokosci 25 %,

§ 14.

Dla terenow ustug, sktadéw, magazynéw i produkcji, oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

1 U.P - pow. ok. 0,60 ha,
2 U.P - pow. ok. 10,24 ha,
3 U.P - pow. ok. 0,70 ha,
4 U.P - pow. ok. 3,14 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu na realizacje ustug, sktaddéw, magazyndéw i produkcji
0 niskim wskazniku intensywnosci zabudowy;

2. Dla terenu 2 U.P - utrzymanie istniejgcego zagospodarowania terenu,
z dopuszczeniem modernizacji, przebudowy i budowy nowych obiektéw zgodnie
z ustaleniami planu;

3. Utrzymanie istniejgcych podziatow na dziatki budowlane oraz mozliwo$¢ korekt
i nowych podziatéw nieruchomosci zgodnie z ustaleniami planu;

4. Dopuszcza sie realizacje elementéw towarzyszgcych funkcji podstawowej, takich
jak; garaze, miejsca postojowe dla samochodoéw, infrastruktura techniczna,
budynki gospodarcze, dojscia, dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

5. Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziafki;
6. Mozliwos¢ tgczenia dziatek w jedng dziatke budowlang;
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7.

8.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Wymagana lokalizacja inwestycji o niskiej wodochtonnosci, nowoczesnych
technologiach i matg iloscig odpaddw i $ciekow;

Ucigzliwos¢ i zagrozenia wynikajgce z realizowanych funkcji w rozumieniu
przepiséw ochrony srodowiska nie mogg wykracza¢ na sgsiednie tereny, w tym
tereny zabudowy mieszkaniowej. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzglednic
przepisy odrebne, miedzy innymi wynikajgce z sgsiedztwa ww. zabudowy;

Mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane. Ustala sie parametry wydzielanych
dziatek, w tym uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki ustala sie na 0,50 ha, a szerokos¢
frontu dziatki minimum 30 m;

2) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do przylegtego pasa drogowego - 70°.

Zagospodarowanie minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

Obstuge komunikacyjng poprzez uktad drég publicznych: istniejgca droga na
terenie miasta Ptonska (w ciggu obecnej drogi krajowej nr 50), drogi lokalne
09 KDL, 010 KDL, 012 KDL, 013 KDL, 014 KDL i 015 KDL oraz droge
dojazdowg 033 KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

Nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajgcej droég i sasiednich terendéw, zgodnie 2z rysunkiem planu.
W pozostatych przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych;

Realizacje zabudowy ustugowej lub produkcyjnej o maksymalnej wysokoSci
12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia i nachyleniu pofaci
dachowych do 45°;

Przy zagospodarowaniu terenu 1 U.P konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych
przesytowych rurociggdow gazowych wysokiego cisnienia. Wymagania dotyczgce
odlegtosci projektowanych obiektéw budowlanych od istniejgcych gazociggow
okresla Rozporzgdzenie Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe
(Dz. U. Nr 139 z dnia 7 grudnia 1995 r.) - strefa oddziatywania obejmuje pas
terenu po 15 m w obie strony od osi gazociggow, zgodnie z rysunkiem planu.
Jednoczesnie zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca
2001 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe (Dz. U. z 2001 r. Nr 97, § 9.7.) przewiduje sie wydzielenie pasa gruntu
0 szeroko$ci 2 m z obu stron osi gazociggu, bez drzew i krzewow. Lokalizacja
zabudowy, zadrzewien, zakrzewien oraz infrastruktury technicznej w pasie terenu
po 40 m w obie strony od osi w/w gazociggdbw musi byé zaopiniowana
przez Operatora Gazociggdw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat
w Rembelszczyznie;

Przy zagospodarowaniu terenow ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia
istniejagcych  elementéw  infrastruktury  technicznej (napowietrzna linia
elektroenergetyczna NN 0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linia telekomunikacyjna).
Wszelkie dziatania z nimi zwigzane nalezy wykonywaé w porozumieniu
I na zasadach ustalonych z zarzgdcg sieci;
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16.Przy lokalizacji zabudowy na terenach 1 U.P i 2 U.P konieczno$¢ uwzglednienia
istniejgcej napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV i 15 kV
wraz z obszarem ich oddziatywania (zgodnie z rysunkiem planu). W obszarze
oddziatywania w/w linii (obejmujgcym pas terenu o szerokosci: 19 m dla linii
110 kV i 6 m dla linii 15 kV w obie strony od osi linii) obowigzuje zakaz lokalizacji
zabudowy  mieszkaniowej i ustugowej, a zabudowe  gospodarczg
i garaze dopuszcza sie po uzyskaniu pozytywnej opinii zarzadcy sieci. Ustalenia
niniejsze tracg moc z chwilg likwidacji lub zmiany przebiegu w/w linii;
17.Mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowej 15/0,4 KV, w uzgodnieniu
z wiasciwym zarzadca sieci;
18.0bowigzek zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg terenu;
19.Ustala sie nastepujgce wskazniki miejsc postojowych dla samochoddéw
osobowych:
1) Ustugi:
a) obiekty turystyki (hotele, pensjonaty, motele, itp.): minimum 5 miejsc
postojowych na 10 tozek;
b) ustugi handlu:
- obiekty o powierzchni uzytkowej do 50 m?: minimum 2 miejsca postojowe;
- obiekty o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m? (do 2000 m? powierzchni
sprzedazy): minimum 2 miejsca postojowe na 100 m? pow. uzytkowej;
c) ustugi gastronomii: minimum 1 miejsce postojowe na 5 miejsc
konsumpcyjnych;
d) ustugi biurowe i administracyjne, ustugi kultury, rzemiosta, zdrowia i opieki
spotecznej: minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? pow. uzytkowej;
e) ustugi oswiaty, i wychowania: minimum 1,5 miejsca postojowego na
1 pomieszczenie do nauki;
2) Parkingi dla pracownikéw: minimum 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych;

3) Magazyny, hurtownie, place sktadowe: minimum 0,5 miejsca postojowego na
100 m? pow. skladowej;

4) Zaktady przemystowe, produkcyjne, rzemiosto: minimum 1 miejsce postojowe
dla samochodéw osobowych na 3 zatrudnionych (dla pozostatych
samochodéw — wskazniki wynikajgce ze specyfiki zaktadu);

20.Miejsca postojowe dla samochoddw nalezy zagospodarowaé jako ,zielone
parkingi” z nie mniej niz jednym drzewem na kazde 4 miejsca postojowe;

21.Mozliwos¢ realizacji ogrodzeh - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych,
realizowanych w linii rozgraniczajgcej terenu, o wysokosci czesci petnej
ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

22.0bowigzek zapewnienia miejsca (jako wbudowanego w budynek lub jako
ostoniete, zadaszone, na wydzielonych placykach gospodarczych, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

23.Wijazdy, wejscia, chodniki, place oraz miejsca postojowe dla samochodéw nalezy
wykonaé¢ z materiatéw trwatych (np. ptyty chodnikowe, kostka brukowa);
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24.W zakresie odprowadzania wod opadowych z parkingow i placow postojowych —
obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych Ilub chemicznych
w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

25.Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie mozliwos¢ funkcjonowania
istniejgcej zabudowy;

26.Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terendw U.P ustala sie
w wysokosci 25 %.

§ 15.

Dla terenu ustug oraz parkingéw, obiektéw i urzgdzeh obstugi komunikacji
kotowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1 U.KS - pow. ok. 1,80 ha,
2 U.KS - pow. ok. 0,85 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu na realizacje ustug oraz parkingéw, obiektow
|i urzadzen obstugi komunikacji kotowej o niskim wskazniku intensywnosci
zabudowy;

2. Dla terenu 2 U.KS jako przeznaczenie uzupetniajgce - funkcja mieszkaniowa
dla witasciciela realizowana w obiektach wolnostojgcych, wbudowanych lub
zespolonych z brytg budynku ustugowego;

3. Zagospodarowanie terenu 2 U.KS realizowane tgcznie z sgsiednim terenem
w miejscowosci Skarzyn (teren oznaczony symbolem 1 U.KS w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego ,Skarzyn”) - jako jeden obszar
inwestycyjny;

4. Dopuszcza sie realizacje elementéw towarzyszgcych funkcji podstawowej takich
jak; infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

5. Wskaznik intensywnosci zabudowy dla zabudowy ustugowej - maksimum 30%
powierzchni dziafki;

6. Mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane. Ustala sie parametry wydzielanych
dziatek, w tym uzyskanych w wyniku podziatu nieruchomos$ci:

1) Minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki ustala sie na 0,25 ha, a szeroko$¢
frontu dziatki minimum 25 m;

2) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do przylegtego pasa drogowego - 70°;

7. Ucigzliwos¢ realizowanych funkcji w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska
nie moze wykraczac¢ na sgsiednie tereny, w tym tereny zabudowy mieszkaniowej.
Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne, miedzy innymi
wynikajgce z sgsiedztwa ww. zabudowy;

8. Obstuge komunikacyjng poprzez uktad drég publicznych: obecng droge krajowg
nr 50 (przebiegajgcg poza obszarem planu), drogi lokalne 011 KDL, 012 KDL
1 013 KDL oraz droge dojazdowg 025 KDD;
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9. Nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w odlegtosci 5 i10 m od linii
rozgraniczajgcych drég, zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach
obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

10.Realizacje zabudowy ustugowej o wysokosci maksimum 12 m od poziomu
istniejgcego terenu do najwyzszego punktu obiektu, nachyleniu pofaci dachowych
do 45° i poziomie posadowienia posadzki parteru maksimum 0,60 m nad poziom
terenu przy wejsciu do budynku.

11.Zabudowa garazowa realizowana jako wbudowana Ilub zespolona z brytg
budynku ustugowego, w tym takze jako kondygnacje podziemne;

12.Zagospodarowanie minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

13.Przy zagospodarowaniu terendw ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
istniejgcych  elementow infrastruktury  technicznej (napowietrzna linia
elektroenergetyczna NN 0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linia telekomunikacyjna).
Wszelkie dziatania z nimi zwigzane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu
i na zasadach ustalonych z zarzadcg sieci;

14.Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych (parkingi, place postojowe i manewrowe itp.)
zwigzanych z funkcjonowaniem obiektéw ustugowych oraz miejsc parkingowych
dla pracownikow;
15.Ustala sie nastepujgce wskazniki miejsc postojowych dla samochoddéw
osobowych:
1) Ustugi:
a) obiekty turystyki (hotele, pensjonaty, motele, itp.): minimum 5 miejsc
postojowych na 10 tozek;
b) ustugi handlu:
- obiekty o powierzchni uzytkowej do 50 m?: minimum 2 miejsca postojowe;
- obiekty o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m? (do 2000 m? powierzchni
sprzedazy): minimum 2 miejsca postojowe na 100 m? pow. uzytkowej;
c) ustugi gastronomii: minimum 1 miejsce postojowe na 5 miejsc
konsumpcyjnych;
d) ustugi biurowe i administracyjne, ustugi kultury, rzemiosta, zdrowia i opieki
spotecznej: minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? pow. uzytkowej;
e) ustugi oswiaty, i wychowania: minimum 1,5 miejsca postojowego na
1 pomieszczenie do nauki;

2) Parkingi dla pracownikéw: minimum 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych;

16.Miejsca postojowe dla samochoddéw nalezy zagospodarowac jako ,zielone
parkingi” z nie mniej niz jednym drzewem na kazde 4 miejsca postojowe;

17.Mozliwos¢ realizacji ogrodzeh - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych,
realizowanych w linii rozgraniczajgcej terenu, o wysoko$ci czesci petnej
ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;
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18.W zakresie odprowadzania wod opadowych z parkingdéw i placow postojowych —
obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych Ilub chemicznych
w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

19.0bowigzek zapewnienia miejsca (jako wbudowanego w budynek, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do selektywnej zbiérki odpaddw;

20.Wjazdy, wejscia, chodniki, place oraz miejsca postojowe dla samochodéw nalezy
utwardzi¢ materiatami trwatymi (np. ptyty chodnikowe, kostka brukowa);

21. Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw U.KS ustala sie
w wysokosci 25 %.

§ 16.

Dla terenu wod powierzchniowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1 WS - pow. ok. 1,08 ha, ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu — istniejgcy zbiornik wodny;

2. Ogrodzenia mogg by¢ realizowane w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od granicy
zbiornika wodnego;

3. Odstepuje sie od ustalenia stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optat,
wynikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§17.
Dla terenoéw upraw rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1R - pow. ok. 8,44 ha,
2 R - pow. ok. 7,68 ha,
3 R- pow. ok. 3,88 ha,
4 R - pow. ok. 4,52 ha,
5R - pow. ok. 0,52 ha,
6 R - pow. ok. 0,18 ha,
7R - pow. ok. 6,98 ha,
8 R - pow. ok. 2,00 ha,
9 R - pow. ok. 35,33 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie - pod uprawy polowe, taki, pastwiska, zadrzewienia i zakrzewienia
Srodpolne oraz naturalng zieleh wzdtuz ciekow wodnych, drég itp.;
2. Dopuszcza sie lokalizacje:

1) Obiektéw gospodarczych zwigzanych z hodowlg i produkcjg rolng, w tym
mozliwos¢ lokalizacji nowych siedlisk rolniczych,

2) Zbiornikéw wodnych i urzgdzen melioraciji,
3) Terendw zieleni i ogrédkow dziatkowych,
4) Drdg gospodarczych dojazdowych do pdl,

5) Elementéw infrastruktury technicznej napowietrznej i podziemnej dla obstugi
ludnosci i rolnictwa.
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. Dla nowych siedlisk rolniczych, dopuszczonych na terenach rolnych, ustala sie:

1) Teren siedliska, pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu nalezy
traktowac jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) Wskazniki intensywnosci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki,

3) Co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowiC teren
biologicznie czynny.

4) Gabaryty budynkdw:

a) Budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°,
z kalenicami na wysokosci maksimum 10,5 m nad poziom terenu. Poziom
posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy
wejsciu do budynku.

b) Dla budynkéw inwentarskich, sktadowych i gospodarczych — parametréow
nie ustala sie — przy ich realizacji nalezy uwzgledni¢ potrzeby wynikajgce
z profilu gospodarstwa rolnego;

. Obowigzek zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg terenu;

. Dla funkcji mieszkaniowej obowigzek zapewnienia minimum 1 miejsca
postojowego dla samochodu osobowego na 1 lokal mieszkalny

. Przy zagospodarowaniu terenu 1 R koniecznos$¢ uwzglednienia istniejgcych
przesytowych rurociggow gazowych wysokiego cisnienia. Wymagania dotyczgce
odlegtosci projektowanych obiektow budowlanych od istniejgcych gazociggéw
okresla Rozporzgdzenie Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe
(Dz. U. Nr 139 z dnia 7 grudnia 1995 r.) - strefa oddziatywania obejmuje pas
terenu po 15 m w obie strony od osi gazociggéw, zgodnie z rysunkiem planu.
Jednoczesnie zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca
2001 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe (Dz. U. z 2001 r. Nr 97, § 9.7.) przewiduje sie wydzielenie pasa gruntu
0 szeroko$ci 2 m z obu stron osi gazociggu, bez drzew i krzewow. Lokalizacja
zabudowy, zadrzewien, zakrzewien oraz infrastruktury technicznej w pasie terenu
po 40 m w obie strony od osi w/w gazociggdbw musi byé zaopiniowana
przez Operatora Gazociggow Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat
w Rembelszczyznie;

. Przy zagospodarowaniu terenébw 2 R i 8 R koniecznos¢ uwzglednienia
istniejgcego stanowiska archeologicznego. Wszelkie dziatania nalezy prowadzic¢
w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw i w oparciu o ustalenia
zawarte w § 38 pkt. 2;

. Przy zagospodarowaniu terenu koniecznos¢ uwzglednienia istniejgcych ciekow
wodnych, rowdw melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 50, pkt. 7 8;

. Przy zagospodarowaniu terenéw wustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
istniejgcych  elementow infrastruktury  technicznej (napowietrzna linia
elektroenergetyczna NN 0,4 kV, SN 15 kV, WN 110 kV, sie¢ wodociggowa, linia
telekomunikacyjna, gazociggi). Wszelkie dziatania z nimi zwigzane nalezy
wykonywaé w porozumieniu i na zasadach ustalonych z zarzadcg sieci;
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10.Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej stuzgcej ustaleniu optat

H w0 DnhPE

wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 18.

Dla terendéw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1ZL - pow. ok. 2,11 ha,
2 ZL - pow. ok. 0,56 ha,
3 ZL - pow. ok. 1,91 ha,
4 ZL - pow. ok. 0,25 ha, ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe terendéw — lasy i zadrzewienia;
Utrzymanie istniejgcych kompleksow lesnych;
Gospodarke na terenach laséw zgodnie z planami urzadzenia lasow;

Na terenach laséw dopuszcza sie mozliwosc:

1) Lokalizacje obiektéw zwigzanych z gospodarkg le$Sng i eksploatacjg laséw,

2) Urzadzania ciggow spacerowych i szlakow turystycznych,

3) Lokalizacje niezbednych elementow infrastruktury technicznej,

4) Utrzymanie istniejgcych oczek wodnych i fgk srodlesnych.

Przy zagospodarowaniu terenu 2 ZL konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcego
stanowiska  archeologicznego.  Wszelkie  dziatania nalezy  prowadzi¢

w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw i w oparciu o ustalenia
zawarte w § 38, pkt. 2;

Przy zagospodarowaniu terendéw koniecznos¢ uwzglednienia istniejgcych ciekéw
wodnych, rowéw melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 50, pkt. 7 8;

Nalezy  uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczace w  szczegdlnosci
zagospodarowania terendw w rejonie przebiegu sieci infrastruktury technicznej,
urzadzeh i rowow melioracyjnych oraz ciekdw wodnych. Wszelkie dziatania
nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na zasadach ustalonych z witasciwym
zarzadcg;

Odstepuje sie od ustalenia stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optat,
wynikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 10.

Dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1Z —pow. ok. 0,06 ha, ustala sie:
Przeznaczenie - zielen naturalna;

Mozliwo$¢ realizacji maksimum 2 potgczen komunikacyjnych pomiedzy drogg
033 KDD i terenem 17 MN ;
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3. Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej stuzgcej ustaleniu opfat
wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 20.

Dla terenow urzgdzen melioracyjnych, oznaczonych symbolami:

1 WR - pow. ok. 0,53 ha,
2 WR - pow. ok. 0,14 ha,
3 WR - pow. ok. 0,77 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie - zachowanie i utrzymanie istniejgcych odkrytych rowow
melioracyjnych;

2. Wszelkie dziatania zwigzane z przebudowg i modernizacjg w/w rowow
melioracyjnych muszg by¢ prowadzone w uzgodnieniu z wtasciwym zarzgdcg
urzadzenh melioracyjnych, uwzgledniajgc ustalenia zawarte w § 50, pkt. 7 i 8;

3. Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej stuzgcej ustaleniu optat
wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 21.

Ustalenia dotyczgce przeznaczenia i sposobow zagospodarowania terenow
przeznaczonych w planie na cele komunikacji (KDL i KDD) - patrz rozdziat VIII
KOMUNIKACJA.

ROZDZIAL 1l
BRODY
PRZEZNACZENIE TERENOW
| SPOSOBY ICH ZAGOSPODAROWANIA
§ 22.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendéw funkcjonalnych obszaru objetego
ustaleniami  planu, oznaczonych odpowiednio symbolami przeznaczenia
i wyznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi, zgodnie z rysunkiem planu:

1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskim wskazniku
intensywnosci zabudowy (do 30%), oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2. tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczone na rysunku
planu symbolem RM,;

3. tereny ustug o niskim wskazniku intensywnosci zabudowy (do 30%), oznaczone
na rysunku planu symbolem U;

4. tereny ustug, sktadéw, magazynow i produkcji o niskim (do 30%) wskazniku
intensywnosci zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem U.P;
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10.

tereny ustug o niskim wskazniku intensywnosci zabudowy (do 30%) i urzadzen
komunikacji kotowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U.KS;

tereny upraw rolnych i zieleni nieurzgdzonej, oznaczone na rysunku planu
symbolem R;

teren upraw rolnych bez prawa zabudowy z mozliwoscig wariantowego przebiegu
drogi krajowej nr 50, oznaczony na rysunku planu symbolem R.KD;

tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

tereny istniejgcych rowow melioracyjnych, oznaczone na rysunku planu
symbolem WR;

tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem KD,
w szczegolnosci:

- drogi ekspresowej klasy S - KDS,
- drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego klasy GP - KDGP
- drogi zbiorczej klasy Z - KDZ.
- drég lokalnych klasy L - KDL,
- drég dojazdowych klasy D - KDD.
§ 23.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych

na rysunku planu na rysunku planu symbolami:

1 MN - pow. ok. 0,41 ha,
2 MN - pow. ok. 1,52 ha,
3 MN - pow. ok. 0,29 ha,
4 MN - pow. ok. 0,23 ha,
5 MN - pow. ok. 2,48 ha,
6 MN - pow. ok. 4,32 ha,
7 MN - pow. ok. 2,69 ha,
8 MN - pow. ok. 3,08 ha,
9 MN - pow. ok. 0,90 ha,
10 MN - pow. ok. 1,23 ha,
11 MN - pow. ok. 1,03 ha,
12 MN - pow. ok. 0,42 ha,
13 MN - pow. ok. 2,40 ha,
14 MN - pow. ok. 0,22 ha,
15 MN - pow. ok. 1,05 ha,
16 MN - pow. ok. 0,27 ha,
17 MN - pow. ok. 1,01 ha,
18 MN - pow. ok. 2,93 ha,
19 MN - pow. ok. 1,92 ha,
20 MN - pow. ok. 1,72 ha,
21 MN - pow. ok. 0,94 ha,
22 MN - pow. ok. 0,75 ha,
23 MN - pow. ok. 2,20 ha,
24 MN - pow. ok. 0,71 ha,
25 MN - pow. ok. 1,81 ha,
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26 MN - pow. ok. 1,15 ha,
27 MN - pow. ok. 1,60 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinnag,
o niskim wskazniku intensywnosci zabudowy;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane
lub zespolone z brytg budynku mieszkalnego.

3. Dopuszcza sie realizacje elementdéw towarzyszacych, takich jak; garaze, miejsca
postojowe dla samochodoéw, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze,
dojscia, dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

4. Wskaznik intensywnos$ci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki;
5. Zakaz realizacji ustug ucigzliwych i sktadowania jakichkolwiek odpadow;

6. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
W rozumieniu przepisbw o ochronie srodowiska (za wyjgtkiem urzgdzen
infrastruktury technicznej);

7. Mozliwosé podziatu na dziatki budowlane. Ustala sie parametry wydzielanych
dziatek, w tym uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki ustala sie na 800 m2, maksymalng
powierzchnie wydzielanej dziatki na 1500 m? a szeroko$¢ frontu dziatki
minimum 18 m, z zachowaniem tolerancji 20% w zaleznosci od
indywidualnych warunkow;

2) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do przylegtego pasa drogowego - 70°;

8. Zagospodarowanie 40% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

9. Obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany uktad drég publicznych:
drogi zbiorcze KDZ, drogi lokalne KDL i drogi dojazdowe KDD, zgodnie
z rysunkiem planu oraz drogi wewnetrzne istniejgce i mozliwe do realizacji
na terenach MN;

10.Nieprzekraczalng linie noworealizowanej zabudowy od drég w odlegtosci 5, 8 i 10
m od linii rozgraniczajgcych te tereny, zgodnie z rysunkiem planu, W pozostatych
przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

11.Realizacje zabudowy mieszkaniowej o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
z dachami o kacie nachylenia potaci 30-45° pokrytymi dachéwkg lub materiatami
dachéwkopodobnymi, kalenicami na wysokosci maksimum 10 m nad poziom
istniejgcego terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,60 m
nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;

12.Zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojgca
(1 kondygnacja o maksymalnej wysokosci 7 m ), wbudowana lub zespolona
z brytg budynku mieszkalnego;

13.Przy zagospodarowaniu terendw MN wyznaczonych pod zainwestowanie,
potozonych pomiedzy drogami a uzytkami rolnymi, ustala sie obowigzek
zapewnienia dojazdu do tych terendéw rolnych;
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14.Na terenach 11 MN, 13 MN (z wytgczeniem dziatki nr 108/2), 14 MN, 15 MN,
16 MN, 17 MN i 22 MN, w sgsiedztwie istniejgcych ciekbw wodnych i rowéw
melioracyjnych - ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych - realizacja
zabudowy musi by¢ poprzedzona badaniami gruntowo-wodnymi;

15.Przy lokalizacji zabudowy na terenach 11 MN, 13 MN - 17 MN nalezy uwzgledni¢
istniejgcy otwarty row melioracyjny (zgodnie 2z ustaleniami zawartymi
w § 50 pkt. 7 i 8) - nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od granicy
w/w rowu;

16.Przy zagospodarowaniu terenéw 5 MN i 12 MN koniecznos¢ uwzglednienia
istniejgcych przesytowych rurociggow gazowych wysokiego cisnienia. Wymagania
dotyczgce odlegtosci projektowanych obiektow budowlanych od istniejgcych
gazociggow okresla Rozporzadzenie Ministra Przemystu i Handlu z dnia
14 listopada 1995 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 139 z dnia 7 grudnia 1995 r.) - strefa
oddziatywania obejmuje pas terenu po 15 m w obie strony od osi gazociggow,
zgodnie z rysunkiem planu. Jednoczesnie zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé¢ sieci gazowe (Dz. U. z 2001 r. Nr 97, § 9.7.)
przewiduje sie wydzielenie pasa gruntu o szerokosci 2 m z obu stron osi
gazociggu, bez drzew i krzewow. Lokalizacja zabudowy, zadrzewien, zakrzewien
oraz infrastruktury technicznej w pasie terenu po 40 m w obie strony od osi
w/w gazociggbw musi by¢é zaopiniowana przez Operatora Gazociggéw
Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Rembelszczyznie;

17.Przy zagospodarowaniu terendw ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
istniejgcych  elementow  infrastruktury  technicznej (napowietrzna linia
elektroenergetyczna NN 0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linia telekomunikacyjna).
Wszelkie dziatania z nimi zwigzane nalezy wykonywaé w porozumieniu
i na zasadach ustalonych z zarzgdcg sieci;

18.Przy zagospodarowaniu terenobw 5 MN, 8 MN, 11 MN, 18 MN, 19 MN i 20 MN
ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia napowietrznej linii elektroenergetycznej
SN 15 kV - nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci minimum 6 m. od osi
w/w linii, zgodnie z rysunkiem planu. W obszarze oddziatywania w/w linii
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, a zabudowe
gospodarczg
i garaze dopuszcza sie po uzyskaniu pozytywnej opinii zarzadcy sieci. Ustalenia
niniejsze tracg moc z chwilg likwidacji lub zmiany przebiegu w/w linii 15 kV;

19.Przy zagospodarowaniu terenu 1 MN koniecznos¢ uwzglednienia istniejgcego
stanowiska  archeologicznego. = Wszelkie  dziatania nalezy  prowadzi¢

w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw i w oparciu o ustalenia
zawarte w § 38, pkt. 2;

20.Przy zagospodarowaniu terenu 23 MN obowigzek uwzglednienia istniejgcego
pomnika przyrody — gtazu narzutowego o obwodzie ok. 9,40 m;

21.Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg terenu.
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22.Ustala sie nastepujace wskazniki miejsc postojowych dla samochodow
osobowych:

1) Budynki mieszkaniowe jednorodzinne: minimum 2 miejsca postojowe nha
mieszkanie (wliczajgc w to miejsce w garazu);
2) Ustugi:
a) obiekty turystyki (hotele, pensjonaty, motele, itp.): minimum 5 miejsc
postojowych na 10 t6zek;
b) ustugi handlu:
- obiekty o powierzchni uzytkowej do 50 m?: minimum 2 miejsca postojowe;
- obiekty o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m? (do 2000 m? powierzchni
sprzedazy): minimum 2 miejsca postojowe na 100 m? pow. uzytkowej;
c) ustugi gastronomii: minimum 1 miejsce postojowe na 5 miejsc
konsumpcyjnych;
d) ustugi biurowe i administracyjne, ustugi kultury, rzemiosta, zdrowia i opieki
spotecznej: minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? pow. uzytkowej;

3) Parkingi dla pracownikéw: minimum 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych;

23.Mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych,
realizowanych w linii rozgraniczajgcej terenu, o wysokosci czesci petnej
ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatéw;

24.Kazda dziatka musi posiada¢ miejsce (w ramach ogrodzen poszczegolnych
dziatek lub jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong obstugg komunikacyjng)
na pojemniki do selektywnej zbiérki odpadéw;

25.Wjazdy, wejscia, chodniki, place oraz miejsca postojowe dla samochoddéw
utwardzone materiatami trwatymi (np. ptyty chodnikowe, kostka brukowa);

26.Stawke procentowsg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw MN ustala sie
w wysokosci 25 %.

§ 24.

Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

1 RM - pow. ok. 1,25 ha,
2 RM - pow. ok. 0,49 ha,
3 RM - pow. ok. 0,43 ha,
4 RM - pow. ok. 0,21 ha,
5 RM - pow. ok. 1,05 ha,
6 RM - pow. ok. 0,35 ha,
7 RM - pow. ok. 0,32 ha,
8 RM - pow. ok. 0,67 ha,
9 RM - pow. ok. 0,54 ha,
10 RM - pow. ok. 0,53 ha,
11 RM - pow. ok. 0,27 ha,
12 RM - pow. ok. 0,82 ha,
13 RM - pow. ok. 0,32 ha,
14 RM - pow. ok. 0,28 ha,
15 RM - pow. ok. 1,02 ha,
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16 RM - pow. ok. 1,32 ha,
17 RM - pow. ok. 0,31 ha,
18 RM - pow. ok. 0,10 ha, ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe terendw na adaptacje, rozbudowe i realizacje nowej
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych.

Dopuszcza sie realizacje elementéw towarzyszacych funkcji podstawowej takich
jak; garaze, miejsca postojowe dla samochodow, infrastruktura techniczna,
budynki gospodarcze, dojscia, dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki;
Zakaz realizacji ustug ucigzliwych i sktadowania jakichkolwiek odpadow;

Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
W rozumieniu przepisbw o ochronie $rodowiska, za wyjgtkiem urzadzen
infrastruktury technicznej i obiektow bezposrednio zwigzanych z rolnictwem.
Wymagana lokalizacja inwestycji o niskiej wodochtonnosci, nowoczesnych
technologiach i matg iloscig odpaddw i $ciekow;

Ucigzliwos¢ realizowanych funkcji w rozumieniu przepisdéw ochrony srodowiska
nie moze wykraczaC na sasiednie tereny, w tym zabudowy mieszkaniowe;.
Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne, miedzy innymi
wynikajgce z sgsiedztwa w/w zabudowy;

Obstuga komunikacyjna poprzez istniejgcy i planowany uktad drég publicznych
(lokalne KDL i dojazdowe KDD), zgodnie z rysunkiem planu oraz istniejgce drogi
wewnetrzne;

Nieprzekraczalng linie noworealizowanej zabudowy od drog w odlegtosci
5, 8 1 10 m od linii rozgraniczajgcych te tereny, zgodnie z rysunkiem planu.
W pozostatych przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych;

Realizacje zabudowy mieszkaniowej o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
z dachami o kacie nachylenia potaci 30-45° pokrytymi dachéwkag lub materiatami
dachoéwkopodobnymi, kalenicami na wysokosci maksimum 10 m nad poziom
istniejgcego terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,60 m
nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;

10.Zabudowa gospodarcza i inwentarska moze by¢ realizowana jako wolnostojgca

11.

12.

(1 kondygnacja o maksymalnej wysokosci 7 m) lub ze sobg zespolona;

Przy zagospodarowaniu terendw ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
istniejgcych  elementéw  infrastruktury  technicznej (napowietrzna linia
elektroenergetyczna NN 0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linia telekomunikacyjna).
Wszelkie dziatania z nimi zwigzane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu
i na zasadach ustalonych z zarzgdcg sieci;

Przy zagospodarowaniu terenu 10 RM ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV - nieprzekraczalna linia
zabudowy w odlegtosci minimum 6 m. od osi w/w linii, zgodnie z rysunkiem planu.
W obszarze oddziatywania w/w linii obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, a zabudowe gospodarczg i garaze dopuszcza sie
po uzyskaniu pozytywnej opinii zarzadcy sieci. Ustalenia niniejsze tracg moc
z chwilg likwidacji lub zmiany przebiegu w/w linii 15 kV;
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13.Przy lokalizacji zabudowy na terenach 9 RM i 12 RM nalezy uwzgledni¢
istniejgcy otwarty row melioracyjny (zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 50
pkt. 7 i 8) - nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od granicy rowu;

14.0bowigzek zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg terenu;

15.Dla funkcji mieszkaniowej obowigzek zapewnienia nie mniej niz 1 miejsca
postojowego dla samochodu osobowego na 1 mieszkanie;

16.Mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych,
realizowanych w linii rozgraniczajgcej terenu, o wysokosci czesci petnej
ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatéw;

17.Dla terenow 9 RM i 12 RM linie ogrodzen ustala sie w odlegtosci nie mniejszej niz
3 m od krawedzi istniejgcego rowu;

18.0bowigzek zapewnienia miejsca (wbudowane w budynek, w ramach ogrodzen
poszczegolnych dziatek, lub jako lub ostoniete, zadaszone, na wydzielonych
placykach gospodarczych, z zapewniong obstugg komunikacyjng) na pojemniki
do selektywnej zbiorki odpadow;

19.Wjazdy, wejscia, chodniki, place oraz miejsca postojowe dla samochodow
utwardzone materiatami trwatymi (np. ptyty chodnikowe, kostka brukowa);

20.Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej stuzgcej ustaleniu optat
wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 25.

Dla terendéw ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1 U - pow. ok. 0,38 ha,
2 U - pow. ok. 0,19 ha,
3 U - pow. ok. 1,44 ha,
4 U - pow. ok. 1,59 ha,
5U - pow. ok. 0,45 ha,
6 U - pow. ok. 0,67 ha,
7 U - pow. ok. 0,43 ha,
8 U - pow. ok. 0,31 ha,
9 U - pow. ok. 0,16 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenow - na realizacje ustug o niskim wskazniku
intensywnosci zabudowy.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce terenu na realizacje miejsc postojowych
dla samochodoéw osobowych w powigzaniu z zielenig urzgdzong. Dopuszcza sie
realizacje elementéw towarzyszgcych funkcji podstawowej takich jak; garaze,
infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy i mata architektura;

3. Dlaterenéw 1 U i 2 U jako przeznaczenie uzupetniajgce — funkcja mieszkaniowa
dla wiasciciela realizowana w obiektach wolnostojgcych, wbudowanych lub
zespolonych z brytg budynku ustugowego;

4. Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko
W rozumieniu przepisbw o ochronie s$rodowiska (za wyjgtkiem urzgdzen
infrastruktury technicznej);

Ucigzliwos¢ lokalizowanych funkcji nie moze wykracza¢ poza granice terenu,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Zakaz sktadowania jakichkolwiek
odpadow;

Mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane. Ustala sie parametry wydzielanych
dziatek, w tym uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki ustala sie na 0,15 ha, a szerokos¢
frontu dziatki minimum 20 m;

2) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do przylegtego pasa drogowego - 70°.

Zagospodarowanie minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

Obstuge komunikacyjng poprzez ukfad istniejgcych i planowanych drég
publicznych: drogi zbiorcze KDZ i drogi lokalne KDL, zgodnie z rysunkiem
planu;

Teren nalezy traktowac jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa,
w rozumieniu przepisow ochrony $rodowiska, okreslajgcych dopuszczalny
poziom hatasu;

Nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
od ulic i sagsiednich terenow w odlegtosci 5, 8, 10 Ilub 15 m od linii
rozgraniczajgcej terenu, zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach
obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

Realizacje zabudowy ustugowej o wysokosci maksimum 12 m od poziomu
istniejgcego terenu do najwyzszego punktu budynku, nachyleniu potaci
dachowych do 40° i poziomie posadowienia posadzki parteru maksimum 0,60 m
nad poziom terenu przy wejsciu do budynku.

Zabudowa garazowa realizowana jako wbudowana Iub zespolona z brytg
budynku ustugowego, w tym takze jako kondygnacje podziemne;

Przy zagospodarowaniu terendw ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
istniejacych  elementéw infrastruktury  technicznej (napowietrzna linia
elektroenergetyczna NN 0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linia telekomunikacyjna).
Wszelkie dziatania z nimi zwigzane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu
i na zasadach ustalonych z zarzadcg sieci;

Przy lokalizacji zabudowy na terenie 8 U nalezy uwzgledni¢ istniejgcy otwarty row
melioracyjny (zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 50 pkt. 7 i 8) -
nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10 m od granicy w/w rowu;

Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow
ustugowych;
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Ustala sie nastepujgce wskazniki miejsc postojowych dla samochodow
osobowych:

1) Funkcja mieszkaniowa: minimum 2 miejsca postojowe na mieszkanie;
2) Ustugi:
a) obiekty turystyki (hotele, pensjonaty, motele, itp.): minimum 5 miejsc
postojowych na 10 tozek;
b) ustugi handlu:
- obiekty o powierzchni uzytkowej do 50 m?: minimum 2 miejsca postojowe;
- obiekty o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m? (do 2000 m? powierzchni
sprzedazy): minimum 2 miejsca postojowe na 100 m? pow. uzytkowej;
c) ustugi gastronomii: minimum 1 miejsce postojowe na 5 miejsc
konsumpcyjnych;
d) ustugi biurowe i administracyjne, ustugi kultury, rzemiosta, zdrowia i opieki
spotecznej: minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? pow. uzytkowej;
e) ustugi oswiaty, i wychowania: minimum 1,5 miejsca postojowe na
1 pomieszczenie do nauki;
3) Parkingi dla pracownikéw: minimum 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych;

Miejsca postojowe dla samochodoéw nalezy zagospodarowaé jako ,zielone
parkingi”, z nie mniej niz jednym drzewem na kazde 4 miejsca postojowe;

Mozliwos¢ realizacji ogrodzenia o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych,
realizowanych w linii rozgraniczajgcej terenu, wykonanych z trwatych materiatéw
(z wytgczeniem ogrodzeh betonowych, stali zebrowanej i odpadow
poprodukcyjnych);

Obowigzek zapewnienia miejsca (jako wbudowanego w budynek, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

Wijazdy, wejscia, chodniki, place oraz miejsca postojowe dla samochodoéw nalezy
wykona¢ z materiatéw trwatych (np. ptyty chodnikowe, kostka brukowa);

W zakresie odprowadzania wod opadowych z parkingdw i placéw postojowych —
obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych Iub chemicznych
w ramach terenu do ktdérego inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terendw U ustala sie
w wysokosci 25 %,

§ 26.

Dla terenow ustug, skfadéw, magazyndéw i produkcji, oznaczonych na rysunku

planu symbolami:

1 U.P - pow. ok. 6,14 ha,
2 U.P - pow. ok. 1,03 ha,
3 U.P - pow. ok. 0,99 ha,
4 U.P - pow. ok. 3,58 ha,
5 U.P - pow. ok. 0,51 ha,
6 U.P - pow. ok. 4,34 ha,
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7 U.P - pow. ok. 1,71 ha,
8 U.P - pow. ok. 1,50 ha,
9 U.P - pow. ok. 2,06 ha,
10 U.P - pow. ok. 0,87 ha, ustala sie:

Przeznaczenie terendw na realizacje ustug, sktadow, magazyndw i produkcji
o niskim wskazniku intensywnosci zabudowy;

Dla terenéw 1 U.P, 2 U.P, 3 U.P, 6 U.P, 7 U.P, 8 U.P, 9 U.P i 10 U.P dopuszcza
sie mozliwos¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowej dla wtasciciela dziatki;

Utrzymanie istniejgcego zagospodarowania terenu, z dopuszczeniem
modernizacji, przebudowy i budowy nowych obiektéw zgodnie z ustaleniami
planu;

Utrzymanie istniejgcych podziatdw na dziatki budowlane oraz mozliwos¢ korekt
i nowych podziatéw nieruchomosci zgodnie z ustaleniami planu;

Dopuszcza sie realizacje elementow towarzyszacych funkcji podstawowej, takich
jak; garaze, miejsca postojowe dla samochodow, infrastruktura techniczna,
budynki gospodarcze, dojscia, dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

6. Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki;

7. Mozliwosc tgczenia dziatek w jedng dziatke budowlang;

8. Wymagana lokalizacja inwestycji o niskiej wodochtonnosci, nowoczesnych

10.

11.

12.

13.

14.

technologiach i matg iloscig odpaddw i sciekdw;

Ucigzliwosc¢ realizowanych funkcji w rozumieniu przepisow ochrony Srodowiska
nie moze wykracza¢ na sgsiednie tereny, w tym tereny zabudowy mieszkaniowe;.
Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne, miedzy innymi
wynikajgce z sgsiedztwa ww. zabudowy;

Mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane. Ustala sie parametry wydzielanych
dziatek, w tym uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki ustala sie na 0,50 ha, a szerokos$¢
frontu dziatki minimum 30 m;

2) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do przylegtego pasa drogowego - 70°.

Zagospodarowanie minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

Obstuge komunikacyjng poprzez uktad drég publicznych: droga ekspresowa
01 KDS (w ciggu drogi krajowej nr 10), drogi zbiorcze KDZ, drogi lokalne KDL
oraz drogi dojazdowe KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

Nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w odlegtosci 5 i 10 m od linii
rozgraniczajgcej drog i sagsiednich terenéw, zgodnie z rysunkiem planu.
W pozostatych przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych;

Realizacje zabudowy ustugowej lub produkcyjnej o maksymalnej wysokosci 12 m
od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia i nachyleniu potaci
dachowych do 45°;
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15.Mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowej 15/0,4 kV, w uzgodnieniu
z wlasciwym zarzadcg sieci;

16.Przy zagospodarowaniu terenow ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia
istniejgcych  elementéw  infrastruktury  technicznej (napowietrzna linia
elektroenergetyczna NN 0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linia telekomunikacyjna).
Wszelkie dziatania z nimi zwigzane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu
i na zasadach ustalonych z zarzadcg sieci;

17.Przy lokalizacji zabudowy koniecznos$¢ uwzglednienia istniejgcej napowietrznych
linii elektroenergetycznych 15 kV wraz z obszarem ich oddziatywania (zgodnie
z rysunkiem planu). W obszarze oddziatywania w/w linii (obejmujgcym pas terenu
o szerokosci 6 m w obie strony od osi linii) obowigzuje zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, a zabudowe gospodarczg i garaze
dopuszcza sie po uzyskaniu pozytywnej opinii zarzadcy sieci. Ustalenia niniejsze
tracg moc z chwilg likwidacji lub zmiany;

18.Przy zagospodarowaniu terenow 6 U.P, 7 U.P i 8 U.P konieczno$¢ uwzglednienia
istniejgcych przesytowych rurociggow gazowych wysokiego cisnienia. Wymagania
dotyczgce odlegtosci projektowanych obiektow budowlanych od istniejgcych
gazociggdw okresla Rozporzadzenie Ministra Przemystu i Handlu z dnia
14  listopada 1995 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 139 z dnia 7 grudnia 1995 r.) - strefa
oddziatywania obejmuje pas terenu po 15 m w obie strony od osi gazociggow,
zgodnie z rysunkiem planu. Jednoczesnie zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe (Dz. U. z 2001 r. Nr 97, § 9.7.)
przewiduje sie wydzielenie pasa gruntu o szerokosci 2 m z obu stron osi
gazociggu, bez drzew i krzewow. Lokalizacja zabudowy, zadrzewien, zakrzewien
oraz infrastruktury technicznej w pasie terenu po 40 m w obie strony od osi w/w
gazociggdéw musi by¢ zaopiniowana przez Operatora Gazociggéow Przesytowych
GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Rembelszczyznie;

19.Przy lokalizacji zabudowy na terenach 1 U.P, 2 U.P, 3 U.P, 4 U.P, 5 U.P, 6 U.P,
8 U.P i 9 U.P nalezy uwzgledni¢ istniejgce otwarte rowy melioracyjne (zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 50 pkt. 7 i 8) - nieprzekraczalna linia zabudowy
w odlegtosci 10 m od granicy rowu;

20.0Obowigzek zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg terenu.

21.Ustala sie nastepujgce wskazniki miejsc postojowych dla samochoddéw
osobowych:
1) Ustugi:
a) obiekty turystyki (hotele, pensjonaty, motele, itp.): minimum 5 miejsc
postojowych na 10 tozek;
b) ustugi handlu:
- obiekty o powierzchni uzytkowej do 50 m?: minimum 2 miejsca postojowe;
- obiekty o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m? (do 2000 m? powierzchni
sprzedazy): minimum 2 miejsca postojowe na 100 m? pow. uzytkowej;
c) ustugi gastronomii: minimum 1 miejsce postojowe na 5 miejsc
konsumpcyjnych;
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d) ustugi biurowe i administracyjne, ustugi kultury, rzemiosta, zdrowia i opieki
spotecznej: minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? pow. uzytkowej;

e) ustugi oswiaty, i wychowania: minimum 1,5 miejsca postojowe nha
1 pomieszczenie do nauki;

2) Parkingi dla pracownikéw: minimum 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych;

3) Magazyny, hurtownie, place sktadowe: minimum 0,5 miejsc postojowych na
100 m? pow. sktadowej;

4) Zaktady przemystowe, produkcyjne, rzemiosto: minimum 1 miejsce postojowe
dla samochodéw osobowych na 3 zatrudnionych (dla pozostatych
samochodéw — wskazniki wynikajgce ze specyfiki zaktadu);

22.Miejsca postojowe dla samochoddéw nalezy zagospodarowaé jako ,zielone
parkingi” z nie mniej niz jednym drzewem na kazde 4 miejsca postojowe;

23.0grodzenia - o wysokoséci do 1,80 m, jako azurowe, realizowane w linii
rozgraniczajgcej terenu, wykonane z trwatych materiatdw (z wytgczeniem
ogrodzen betonowych, stali zebrowanej i odpadéw poprodukcyjnych).

24.0bowigzek zapewnienia miejsca (jako wbudowanego w budynek lub jako
ostoniete, zadaszone, na wydzielonych placykach gospodarczych, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do selektywnej zbiérki odpaddw;

25.Wjazdy, wejscia, chodniki, place oraz miejsca postojowe dla samochodow nalezy
wykonac¢ z materiatéw trwatych (np. ptyty chodnikowe, kostka brukowa);

26.W zakresie odprowadzania wod opadowych z parkingéw i placow postojowych —
obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych Ilub chemicznych
w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

27.Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie mozliwos¢ funkcjonowania
istniejgcej zabudowy;

28. Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenow U.P ustala sie
w wysokosci 25 %.

§ 27.
Dla terendéw ustug oraz parkingdw, obiektow i urzadzen obstugi komunikacji

kotowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1 U.KS - pow. ok. 0,96 ha,
2 U.KS - pow. ok. 0,52 ha,
3 U.KS - pow. ok. 0,87 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terendw na realizacje ustug oraz parkingdw, obiektow i urzgdzen
obstugi komunikacji kotowej o niskim wskazniku intensywnosci zabudowy;

2. Dopuszcza sie realizacje elementow towarzyszgcych funkcji podstawowej takich
jak; infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

3. Wskaznik intensywnosci zabudowy dla zabudowy ustugowej - maksimum 30%
powierzchni dziatki;
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10.

11.

12.

13.

14.

Ucigzliwosc¢ realizowanych funkcji w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska
nie moze wykraczac na sgsiednie tereny, w tym tereny zabudowy mieszkaniowe;j.
Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne, miedzy innymi
wynikajgce z sgsiedztwa ww. zabudowy;

Zakaz wydzielania dziatek;

Zagospodarowanie minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

Obstuge komunikacyjng poprzez uktad drég publicznych: drogi zbiorcze (04 KDZ
106 KDZ) i drogi lokalne: 017 KDL, 020 KDL i 021 KDL;

Nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w odlegtosci 5, 8 i 10 m
od linii rozgraniczajgcych drog, zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych
przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

Realizacje zabudowy ustugowej o wysokosci maksimum 12 m od poziomu
istniejgcego terenu do najwyzszego punktu obiektu, nachyleniu potaci dachowych
do 45° i poziomie posadowienia posadzki parteru maksimum 0,60 m nad poziom
terenu przy wejsciu do budynku.

Zabudowa garazowa realizowana jako wbudowana lub zespolona z brytg
budynku ustugowego, w tym takze jako kondygnacje podziemne;

Przy zagospodarowaniu terendw ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
istniejagcych  elementdéw infrastruktury  technicznej (napowietrzna linia
elektroenergetyczna NN 0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linia telekomunikacyjna).
Wszelkie dziatania z nimi zwigzane nalezy wykonywaC w porozumieniu
i na zasadach ustalonych z zarzadcg sieci;

Przy zagospodarowaniu terenu 2 U.KS koniecznos¢ uwzglednienia istniejgcego
rowu melioracyjnego (zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 50 pkt. 7 i 8)
- nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10 m od granicy w/w rowu.
Dopuszcza sie mozliwosc przekrycia rowu w uzgodnieniu z wtasciwym zarzgdcag
urzgdzen melioracyjnych;

Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktdérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych (parkingi, place postojowe i manewrowe itp.)
zwigzanych z funkcjonowaniem obiektéw ustugowych oraz miejsc parkingowych
dla pracownikow;
Ustala sie nastepujgce wskazniki miejsc postojowych dla samochodow
osobowych:
1) Ustugi:
a) obiekty turystyki (hotele, pensjonaty, motele, itp.): minimum 5 miejsc
postojowych na 10 tozek;
b) ustugi handlu:
- obiekty o powierzchni uzytkowej do 50 m?: minimum 2 miejsca postojowe;
- obiekty o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m? (do 2000 m? powierzchni
sprzedazy): minimum 2 miejsca postojowe na 100 m? pow. uzytkowej;
c) ustugi gastronomii: minimum 1 miejsce postojowe na 5 miejsc
konsumpcyjnych;
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d) ustugi biurowe i administracyjne, ustugi kultury, rzemiosta, zdrowia i opieki
spotecznej: minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? pow. uzytkowej;

e) ustugi oswiaty, i wychowania: minimum 1,5 miejsca postojowe na
1 pomieszczenie do nauki;

2) Parkingi dla pracownikéw: minimum 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych;

15. Miejsca postojowe dla samochoddéw nalezy zagospodarowacC jako ,zielone
parkingi” z nie mniej niz jednym drzewem na kazde 4 miejsca postojowe;

16.Mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych,
realizowanych w linii rozgraniczajgcej terenu, o wysoko$ci czesci petnej
ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatéw;

17.0bowigzek zapewnienia miejsca (jako wbudowanego w budynek, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

18.W zakresie odprowadzania wod opadowych z parkingdw i placéw postojowych —
obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych Iub chemicznych
w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

19.Wjazdy, wejscia, chodniki, place oraz miejsca postojowe dla samochoddéw nalezy
utwardzi¢ materiatami trwatymi (np. ptyty chodnikowe, kostka brukowa);

20.Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenow U.KS ustala sie
w wysokosci 25 %.

§ 28.

Dla terenow upraw rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1R - pow. ok. 1,32 ha,
2R - pow. ok. 7,15 ha,
3 R - pow. ok. 21,88 ha,
4 R - pow. ok. 69,78 ha,
5R - pow. ok. 3,39 ha,
6 R - pow. ok. 5,80 ha,
7 R - pow. ok. 11,56 ha,
8 R- pow. ok. 4,72 ha,
9 R - pow. ok. 32,06 ha,
10 R - pow. ok. 9,02 ha,
11 R - pow. ok. 2,84 ha,
12 R - pow. ok. 0,49 ha,
13 R - pow. ok. 1,09 ha,
14 R - pow. ok. 1,02 ha,
15 R - pow. ok. 9,27 ha,
16 R - pow. ok. 0,51 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie - pod uprawy polowe, tgki, pastwiska, zadrzewienia i zakrzewienia
Srodpolne oraz naturalng zielen wzdtuz ciekow wodnych, drég itp.

2. Dopuszcza sie lokalizacje:

1) Obiektéw gospodarczych zwigzanych z hodowlg i produkcjg rolng, w tym
mozliwos¢ lokalizacji nowych siedlisk rolniczych,
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3.

2) Zbiornikéw wodnych i urzgdzen melioraciji,
3) Terenow zieleni i ogrédkow dziatkowych,
4) Drog gospodarczych dojazdowych do pdl,

5) Elementéw infrastruktury technicznej napowietrznej i podziemnej dla obstugi
ludnosci i rolnictwa.

Dla nowych siedlisk rolniczych, dopuszczonych na terenach rolnych, ustala sie:

1) Teren siedliska, pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu nalezy
traktowac jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) Wskazniki intensywnosci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki,

3) Co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny.

4) Gabaryty budynkéw:

a) Budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia pofaci do 45°,
z kalenicami na wysokosci maksimum 10,5 m nad poziom terenu. Poziom
posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy
wejsciu do budynku.

b) Dla budynkéw inwentarskich, sktadowych i gospodarczych — parametrow
nie ustala sie - przy ich realizacji nalezy uwzgledni¢ potrzeby wynikajgce
z profilu gospodarstwa rolnego;

Obowigzek zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg terenu;

Dla funkcji mieszkaniowej obowigzek zapewnienia minimum 1 miejsca
postojowego dla samochodu osobowego na 1 lokal mieszkalny

Dopuszcza sie, przy zachowaniu przepiséw odrebnych, mozliwos¢ prowadzenia
na wyznaczonych terenach w rejonie drég, nowych elementéw infrastruktury
technicznej;

Przy zagospodarowaniu terenbw 2 R, 3 R, 10 R i 13 R koniecznosc¢
uwzglednienia istniejgcych przesytowych rurociggdbw gazowych wysokiego
ciSnienia. Wymagania dotyczgce odlegtosci projektowanych obiektow
budowlanych od istniejgcych gazociggow okresla Rozporzgdzenie Ministra
Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe
(Dz. U. Nr 139 z dnia 7 grudnia 1995 r.) - strefa oddziatywania obejmuje pas
terenu po 15 m w obie strony od osi gazociggéw, zgodnie z rysunkiem planu.
Jednoczesnie zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca
2001 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe (Dz. U. z 2001 r. Nr 97, § 9.7.) przewiduje sie wydzielenie pasa gruntu
o szerokosci 2 m z obu stron osi gazociggu, bez drzew i krzewdw. Lokalizacja
zabudowy, zadrzewien, zakrzewien oraz infrastruktury technicznej w pasie terenu
po 40 m w obie strony od osi w/w gazociggdbw musi by¢é zaopiniowana
przez Operatora Gazociggow Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat
w Rembelszczyznie;
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8. Przy zagospodarowaniu terendéw ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
istniejgcych  elementéw  infrastruktury  technicznej (napowietrzna linia
elektroenergetyczna NN 0,4 kV, SN 15 kV, WN 110 kV, sie¢ wodociggowa, linia
telekomunikacyjna, gazociggi). Wszelkie dziatania z nimi zwigzane nalezy
wykonywaé w porozumieniu i na zasadach ustalonych z zarzadcg sieci;

9. Przy zagospodarowaniu terenu koniecznos¢ uwzglednienia istniejgcych ciekéw
wodnych, rowow melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 50, pkt. 71 8;

10.Przy zagospodarowaniu terenow 8, 9 i 15 R koniecznos¢ uwzglednienia
istniejgcych stanowisk archeologicznych. Wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢
w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow i w oparciu o ustalenia
zawarte w § 38, pkt. 2;

11. Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej stuzgcej ustaleniu opfat
wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 29.
Dla terenu upraw rolnych bez prawa zabudowy z mozliwoscig wariantowego
przebiegu drogi krajowej nr 50, oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1 R.KD - pow. ok. 1,19 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie - pod uprawy polowe, tgki, pastwiska, zadrzewienia i zakrzewienia
Srodpolne oraz naturalng zielen wzdtuz ciekow wodnych, drég itp.

2. Dopuszcza sie lokalizacje:
1) zbiornikow wodnych,
2) urzadzen melioracji i matej retencji i urzgdzen przeciwpowodziowych,
3) drég gospodarczych dojazdowych do pdl,
4) wariantowego przebiegu fragmentu drogi krajowej nr 50,

5) sieciowych elementéw infrastruktury technicznej napowietrznej i podziemnej
dla obstugi ludnosci i rolnictwa;

3. Dopuszcza sie, przy zachowaniu przepisdw odrebnych, mozliwo$¢ prowadzenia
na wyznaczonych terenach w rejonie drog, nowych elementéw infrastruktury
technicznej;

4. Przy zagospodarowaniu terendow ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia
istniejacych elementéw infrastruktury technicznej. Wszelkie dziatania z nimi
zwigzane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na zasadach ustalonych
z wkasciwym zarzadca sieci;

5. Przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych ciekow
wodnych, rowdéw melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 50, pkt. 7 8;

6. Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej stuzgcej ustaleniu opfat
wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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§ 30.

Dla terendw lasoéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1ZL - pow. ok. 0,66 ha,
2 ZL - pow. ok. 0,70 ha,
3 ZL - pow. ok. 0,73 ha,
4 ZL - pow. ok. 0,75 ha,
5ZL - pow. ok. 0,13 ha,
6 ZL - pow. ok. 0,19 ha,
7 ZL - pow. ok. 0,34 ha,
8 ZL - pow. ok. 0,23 ha,
9 ZL - pow. ok. 0,58 ha, ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe — lasy i zadrzewienia;

Utrzymanie istniejgcych komplekséw lesnych;

Gospodarke na terenach laséw zgodnie z planami urzgdzenia laséw;

Na terenach laséw dopuszcza sie mozliwosc:

1) Lokalizacje obiektéw zwigzanych z gospodarkg lesng i eksploatacjg lasow,
2) Urzadzania ciggow spacerowych i szlakow turystycznych,

3) Lokalizacje niezbednych elementéw infrastruktury technicznej,

4) Utrzymanie istniejgcych oczek wodnych i fgk srodlesnych.

Dopuszcza sie, przy zachowaniu przepiséw odrebnych, mozliwos¢ prowadzenia
na wyznaczonych terenach w rejonie drég, nowych elementow infrastruktury
technicznej;

Nalezy  uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczgce w  szczegdlnosci
zagospodarowania terendw w rejonie przebiegu sieci infrastruktury technicznej,
urzgdzen i rowéw melioracyjnych oraz ciekow wodnych. Wszelkie dziatania
nalezy  wykonywa¢ w porozumieniu i na zasadach ustalonych
z wlasciwym zarzgdca;

Przy zagospodarowaniu terenu 1 ZL konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcego
przesytowego rurociggu gazowego  wysokiego cisnienia. Zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ sieci gazowe (Dz. U.
z 2001r. Nr 97, § 9.7.) przewiduje sie wydzielenie pasa gruntu o szerokosci 2 m
z obu stron osi gazociggu, bez drzew i krzewdéw. Lokalizacja zadrzewien,
zakrzewienh oraz infrastruktury technicznej w pasie terenu po 40 m w obie strony
od osi w/w gazociggdbw musi by¢ zaopiniowana przez Operatora Gazociggow
Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w RembelszczyzZnie;

Przy zagospodarowaniu terendw 1 ZL i 3 ZL konieczno$¢ uwzglednienia ustalen
zawartych w § 50 pkt. 21, dotyczacych przebiegu linii elektroenergetycznych
110 kV wraz z obszarem ich oddziatywania, zgodnie z rysunkiem planu
I w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca;
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9.

10.

11.

Przy zagospodarowaniu terenu 7 ZL koniecznos¢ uwzglednienia ustalen
zawartych w § 50 pkt. 20, dotyczgcych przebiegu linii elektroenergetycznych
15 kV wraz z obszarem ich oddziatywania, zgodnie z rysunkiem planu
i w uzgodnieniu z wkasciwym zarzadcg;

Nalezy  uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczace w  szczegdlnosci
zagospodarowania terendw w rejonie przebiegu sieci infrastruktury technicznej,
urzagdzen i rowéw melioracyjnych oraz ciekow wodnych. Wszelkie dziatania
nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na zasadach ustalonych z wtasciwym
zarzadca;

Odstepuje sie od ustalenia stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optat,
wynikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 31.
Dla terenow urzgdzen melioracyjnych, oznaczonych symbolami:

1 WR - pow. ok. 0,08 ha,
2 WR - pow. ok. 0,29 ha,
3 WR - pow. ok. 0,46 ha,
4 WR - pow. ok. 0,06 ha,
5WR - pow. ok. 0,37 ha,
6 WR - pow. ok. 0,10 ha,
7 WR - pow. ok. 0,18 ha,
8 WR - pow. ok. 0,03 ha,
9 WR - pow. ok. 0,01 ha,
10 WR - pow. ok. 0,13 ha, ustala sie:

Przeznaczenie - zachowanie i utrzymanie istniejgcych odkrytych rowow
melioracyjnych;

Wszelkie dziatania zwigzane z przebudowg i modernizacjg w/w rowow
melioracyjnych muszg by¢ prowadzone w uzgodnieniu z wtasciwym zarzgdcag
urzgdzeh melioracyjnych, uwzgledniajgc ustalenia zawarte w § 50, pkt. 7 i 8;

Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej stuzgcej ustaleniu optat
wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 32.

Ustalenia dotyczgce przeznaczenia i sposobow zagospodarowania terendéw

przeznaczonych w planie na cele komunikacji (KDS, KDGP, KDZ, KDL i KDD)
- patrz rozdziat VI KOMUNIKACJA.
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ROZDZIALIV
OCHRONA | KSZTALTOWANIE LADU PRZESTRZENNEGO
§ 33.

Wszelka zabudowa i zagospodarowanie terenu pod wzgledem funkcjonalnym
i przestrzennym powinna uwzgledniac:

ook whE

wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury;

walory architektoniczne i krajobrazowe;

wymagania ochrony przyrody;

wymagania ochrony srodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;
walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wtasnosci;

wymagania przepisow szczegotowych i norm polskich, w szczegolnosci
dotyczacych okreslenia odlegtosci i warunkédw usytuowania elementow
zagospodarowania terenu, w tym miedzy innymi:

a) warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé  budynki i ich

usytuowanie

b) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie.

§ 34.
Ustala sie nastepujgce ogolne zasady ksztattowania tadu przestrzennego;

Zapewnienie potgczenia komunikacyjnego z regionem poprzez powigzanie uktadu
drog publicznych na terenie objetym planem z drogami krajowymi nr 7, 10 i 50
oraz drogami powiatowymi nr 3057 W i 3058 W, poprzez planowany nowy
przebieg drogi nr 50 (droga ekspresowa 01 KDS, zgodnie z opracowaniem
Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad w Warszawie) wraz
z bezkolizyjnymi weztami drogowymi;

Zapewnienie Scistego powigzania funkcjonalnego i komunikacyjnego fragmentu
miejscowosci Bonki z przyleglymi terenami ustugowo - mieszkaniowymi
w sgsiedniej miejscowosci Skarzyn, przy uwzglednieniu obecnego przebiegu
istniejagcej drogi krajowej nr 50;

Uksztattowanie przestrzeni o charakterze ogdlnodostepnym na terenach
oznaczonych symbolami: ZP, U.Z, US;

Przeksztatcenie wskazanych w planie terendow w kierunku zgodnym z jego
ustaleniami;

Dziatania porzadkujgce w zakresie ujednolicenia elementoéw przestrzeni
(wyposazenie i oswietlenie ulic, ogrodzenia, zielen, mata architektura);

Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej. Za dostep
do drogi publicznej uwaza sie takie uksztattowanie dziatki budowlanej, ktore
umozliwia prawidtowy wjazd na dziatke budowlang z terenu drogi publicznej
bezposrednio, poprzez drogi wewnetrzne, lub w inny sposéb zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami, warunkami
technicznymi  jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
oraz warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie;
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7. Nowg zabudowe nalezy ksztattowaC w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy
i zagospodarowania terenu, zachowaC uksztaltowane Ilinie zabudowy,
nawigzywaC gabarytami, formg, detalem architektonicznymi i kolorystykg
do istniejgcych obiektow;

8. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty
i urzadzenia, a w szczegolnosci: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa,
bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi technicznej gminy, urzadzenia
melioracji, drogi wewnetrzne, place publiczne, ciggi pieszo-jezdne, ciggi piesze,
Sciezki rowerowe mozna realizowa¢ na kazdym terenie funkcjonalnym w sposob
zgodny z ustaleniami planu z zakresu warunkow, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy, przepisami odrebnymi i zasadami wspotzycia
spotecznego. Wszelkie zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywac
w sposoOb zapewniajgcy prawidtowg eksploatacje tych obiektow i urzadzen.

9. Okresla sie zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

a) wyklucza sie umieszczanie reklam w miejscach i w sposdb zastrzezony
dla znakéw drogowych lub w sposob utrudniajgcy ich odczytanie oraz
na elewacjach budynkow w sposob zaktdcajgcy kompozycje architektoniczng
elewacji;

b) zakaz lokalizacji wolnostojgcych reklam w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych;

C) zakaz realizacji w linii ogrodzenia reklam i znakéw informacyjno-plastycznych
o powierzchni przekraczajgcej 2 m? na jeden znak lub reklame;

d) zakaz lokalizacji reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na budynkach
o powierzchni przekraczajacej 2 m? na jeden znak lub reklame;

e) reklama i znaki informacyjno - plastyczne na obiektach kubaturowych
nie powinny utrudnia¢ uzytkowania obiektéw i przestrzeni;

f) lokalizacja wszelkich reklam oraz znakéw informacyjno-plastycznych
o powierzchni wiekszej niz 0,5 m? wymaga uzgodnienia z wiasciwymi
organami Urzedu Gminy;

g) wiasciciel reklamy lub znaku informacyjno-plastycznego zobowigzany jest
do utrzymania go w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

ROZDZIAL V
OCHRONA SRODOWISKA | PRZYRODY

§ 35.

W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1. Zakaz lokalizacji przedsiewzieC mogacych znaczgco  oddziatywac
na sS$rodowisko w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych,
za wyjatkiem realizacji niezbednych urzgdzen komunikacyjnych, urzgadzen
infrastruktury technicznej, obiektow bezposrednio zwigzanych z rolnictwem
oraz obiektéw i urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska;

2. Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekédw do wod powierzchniowych
i do gruntu;
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. Zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej
mogacej powodowaC przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu
[ zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego poza terenem,
do ktoérego inwestor posiada tytut prawny.

. Stosowanie proekologicznych systemow cieplnych, ktore nie powodujg emisiji
szkodliwych substancji do srodowiska;

. Ochrone istniejgcych ciekdbw wodnych i urzgdzen melioracyjnych z zapewnieniem
budowy przepustéw pod projektowanymi drogami. Wszelkie dziatania zwigzane
z przebudowa, przykryciem, przekroczeniem drogami lub liniowymi urzgdzeniami
infrastruktury technicznej rowdéw nalezy przeprowadza¢ w porozumieniu
i na warunkach zarzadcy urzgdzen melioracyjnych;

. Obowigzek zgodnego z =zasadami ochrony s$rodowiska unieszkodliwiania
odpaddw - selekcje i gromadzenie odpaddw na posesjach oraz usuwanie zgodnie
z systemem przyjetym w gospodarce komunalnej gminy;

. Zasade maksymalnego stosowania zadrzewien i zakrzewien na wyznaczonych
planem terenach, w ich czesci biologicznie czynnej. Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni kazdej dziatki budowlanej zostat okreslony
w ustaleniach dla poszczegdinych terendw;

8. Ochroneg istniejgcych lasow i gruntéw lesnych;

9. Zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania drzew, krzewow, zadrzewien

i zakrzewien spetniajgcych szereg funkcji ekologicznych.  Obowigzek
maksymalnego nasycania terenow zroznicowang roslinnoscig a w przypadku
niezbednej wycinki drzew - wprowadzanie nasadzen rekompensujgcych ubytki
w drzewostanie.

§ 36.

W zakresie ochrony i ksztaltowania systemu przyrodniczego ustala sie:

. Utrzymanie i rozbudowe systemu przyrodniczego w ramach terenéw zieleni
towarzyszacej innym funkcjom na poszczegolnych terenach i dziatkach
budowlanych - ogrody przydomowe i zielen przydrozna;

. Utrzymanie istniejgcych zbiornikow wod powierzchniowych, ciekéw i otwartych
rowow, z mozliwoscig wtgczenia ich w system melioracji dla tego terenu;

. Ochrone i utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejgcych zadrzewien,
zakrzewien, grup zieleni i pojedynczych drzew oraz odtworzenia zieleni w
miejscach koniecznego jej usuniecia, przy uwzglednieniu podstawowej funkcji
terenow;

. Ochrone, utrzymywanie i uzupetnianie istniejgcych laséw, skupisk zieleni
srodpolnej, przyzagrodowej i w rejonie ciekdw wodnych;

. Zakaz wycinania starodrzewu z dopuszczeniem wycinki jedynie pod inwestycje
liniowe infrastruktury technicznej lub ze wzgledu bezpieczenstwa;

. Przeznaczenie nieutwardzonej powierzchni terenu dziatek budowlanych
na urzgdzenie zieleni: zadrzewienia, zakrzaczenia, grupy zieleni, pojedyncze
drzewa oraz zielen niska;
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7. Dla terenow, ktore nie sg przeznaczone pod zabudowe oraz dla terenow
przeznaczonych do zagospodarowania w pozniejszym terminie a nie
uzytkowanych rolniczo, dopuszcza sie zagospodarowanie przez wprowadzenie
na nie funkcji dostosowanej do otoczenia, z uwzglednieniem okresu
zagospodarowania, jezeli ma ono charakter tymczasowy.

§ 37.

Walory krajobrazowe, tzn. wartosci ekologiczne, estetyczne i kulturowe terenu
oraz zwigzane z nim elementy przyrodnicze, uksztattowane przez sity przyrody
lub w wyniku dziatalnosci cziowieka, podlegajg ochronie bez wzgledu na to,
czy sg objete szczegblnymi formami ochrony przyrody.

ROZDZIALVI
OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

§ 38.
W zakresie ochrony zabytkow ustala sie:

1. Ochrone pozostatosci dworu wraz z parkiem w miejscowosci Bonki (teren 4 U
i 2 MN - dziatka budowlana nr ewidencyjny 25/1), znajdujgcego sie
w ewidencji zabytkow Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Wszelkie
dziatania  inwestycyjne muszg byé prowadzone w  uzgodnieniu
z Wojewodzkim  Konserwatorem  Zabytkéw i realizowane  zgodnie
Z jego warunkami;

2. Ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne na terenach:
w Bonkach - 9 MN, 11 MN, 12 MN, 3RM, 2 Ri 8 R oraz 2 ZL, w Brodach - 9 MN,
oraz 8 R, 9 R i 15 R) okreslonych na rysunku planu specjalnym symbolem
i oznaczonych numerem witasciwego stanowiska archeologicznego;

Na obszarze ww. stanowisk ustala sie:

1) Obowigzek uzyskania przez inwestora, od Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkbw — przed wydaniem pozwolenia na budowe Ilub zgtoszenia
witasciwemu organowi — uzgodnienia wszelkich planowanych buddéw obiektow
budowlanych, wigzgcych sie z wykonywaniem prac ziemnych;

2) Obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin oraz budowy urzgdzen
wodnych i regulacji wod;

3) Obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej Ilub jednostki
organizacyjnej zamierzajgcej finansowa¢ roboty budowlane) badan
archeologicznych oraz wykonania ich dokumentaciji;

4) Przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie
od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw pozwolenia na ich prowadzenie.

3. Ochrone krzyzy i figurek przydroznych.
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ROZDZIALVI
KSZTALTOWANIE PRZESTRZENI PUBLICZNEJ
§ 39.

Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji celéw publicznych na terenach oznaczonych
na rysunku planu odpowiednio symbolami U.Z i US:

ROZDZIALVIII
KOMUNIKACJA

§ 40.

Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej ustala sie tereny drog
publicznych, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami :
1. KDS - droga ekspresowa klasy S;
KDGP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego klasy GP;
KDZ - drogi zbiorcze klasy Z;
KDL - drogi lokalne klasy L;
KDD - drogi dojazdowe klasy D.

arwbd

§41.
Dla terenow drog publicznych, ustala sie:

1. Przeznaczenie na urzgdzenie drog publicznych;

2. Powigzanie uktadu drog publicznych na terenie objetym planem z drogami
krajowymi nr 7, 10 i 50 poprzez bezkolizyjne wezty drogowe;

3. Planowany przebieg drogi krajowej nr 10 (droga ekspresowa 01 KDS)
po istniejgcym $ladzie (poszerzenie pasa drogowego);

4. Planowany nowy przebieg drogi krajowej nr 50 (droga gtéwna ruchu
przyspieszonego 02 KDGP w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Bonki i Brody) - na odcinku od wezta ,Siedlin”
do miejsca wigczenia w istniejgcg droge krajowg nr 50 na terenie wsi Jezewo;

5. Mozliwos¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajgcych elementow
infrastruktury technicznej, ktére nie spowodujg zmniejszenia trwatosci obiektow
drogowych
i nie bedg stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

6. Tereny drog muszg by¢ oswietlone w sposdb wtasciwy dla klasy drogi;
7. Drogi powinny by¢ wyposazone w chodnik lub pobocza utwardzone;

8. Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposob
umozliwiajgcy bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;
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9. Pozostawienie przynajmniej 5% powierzchni terenu drog jako terenu biologicznie
czynnego;

10.Tereny znajdujgce sie w zasiegu systemu kanalizacji deszczowej
lub ogolnosptawnej muszg byC wyposazone w te kanalizacje a zrzuty wadd
opadowych powinny posiadac¢ urzgdzenia podczyszczajgce;

11.Przy zagospodarowaniu terenéw drog ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
istniejgcych  elementéw infrastruktury  technicznej (napowietrznych linii
elektroenergetycznych, sieci wodociggowej, linii telekomunikacyjnej itp.), drog,
ciekow wodnych i rowdw melioracyjnych. Wszelkie dziatania z nimi zwigzane
nalezy wykonywac¢ w porozumieniu i na zasadach ustalonych z zarzgdcg sieci;

12.Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej stuzgcej ustaleniu optat
wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§42.
Dla terenu drogi publicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem:

01 KDS - pow. ok. 11,00 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu na urzgdzenie planowanej drogi publicznej o klasie
ekspresowej (ulica klasy S, dwie jezdnie po dwa pasy ruchu);

2. Wyznaczenie pasa terenu na poszerzenie terenu istniejgcej drogi, do szerokosci
ok. 70 m w liniach rozgraniczajgcych (planowane linie rozgraniczajgce
w odlegtosci 30 m na poétnoc i 40 m na potudnie od osi istniejgcej jezdni)
na realizacje przebiegu drogi krajowej nr 10 klasy ekspresowej
wraz z planowanymi drogami serwisowymi do obstugi terendw przylegtych;

3. W przypadku nie wykorzystania catosci wyznaczonego terenu dla realizacji
planowanej drogi ekspresowej 01 KDS plan ustala mozliwos¢ przeznaczenia
pozostatego terenu na poszerzenie terenow przylegtych;

4. Realizacje planowanej drogi 01 KDS w sposob zapewniajgcy mozliwos¢
bezpiecznego przejscia dla ludzi i zwierzat oraz lokalizacje (w przypadku takiej
konieczno$ci) urzadzen ochrony srodowiska — ekrany akustyczne i zieleh
izolacyjna;

§ 43.
Dla terenu drogi publicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem:

02 KDGP - pow. ok. 11,00 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu na urzgdzenie planowanej drogi publicznej, klasy gtownej
ruchu przyspieszonego, (ulica klasy GP, dwie jezdnie po dwa pasy ruchu);

2. Wyznaczenie pasa terenu o szerokosci ok. 60 m w liniach rozgraniczajgcych, na
realizacje nowego przebiegu drogi krajowej nr 50 wraz z planowanymi drogami
serwisowymi do obstugi terendéw przylegtych, oraz skrzyzowania z drogg
powiatowg nr 3057 W (drogi 05 KDZ i 06 KDZ), zgodnie z rysunkiem planu;
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. Szerokosc jezdni jako nie mniejszg niz 7 m;

. Ulica powinna umozliwia¢ prowadzenie komunikacji zbiorowej, z mozliwoscig
lokalizacji przystankow wytgcznie w zatokach przyjezdniowych;

. Mozliwo$é¢ realizacji chodnikéw, sciezek rowerowych i ciggéw pieszo-rowerowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

. Realizacje planowanej drogi 02 KDGP w sposob zapewniajgcy mozliwos¢
bezpiecznego przejscia dla ludzi i zwierzat oraz lokalizacje (w przypadku takiej
koniecznoséci) urzgdzen ochrony srodowiska — ekrany akustyczne i zielen
izolacyjna;

. W przypadku nie wykorzystania catosci wyznaczonego terenu dla realizacji
planowanej drogi 02 KDGP plan ustala mozliwos¢ przeznaczenia pozostatego
terenu na poszerzenie terenow przylegtych.

§ 44.
Dla terendéw drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

03 KDZ - pow. ok. 0,16 ha,
04 KDZ - pow. ok. 0,28 ha,
05 KDZ - pow. ok. 1,49 ha,
06 KDZ - pow. ok. 2,82 ha,
07 KDZ - pow. ok. 0,09 ha, ustala sie:

. Przeznaczenie na urzadzenie drog publicznych zbiorczych (ulice jednojezdniowe
klasy Z, z dwoma pasami ruchu);

. Powigzanie komunikacyjne terendw miasta i gminy Plonsk 2z ukfadem
znajdujgcych sie w sgsiedztwie drog krajowych (drogi nr 7,10 i 50);

. Zagospodarowanie terenow 03 - 06 KDZ o szerokosci ok. 20 m w liniach
rozgraniczajgcych jako fragment drogi powiatowej nr 3057 W,

. Zagospodarowanie terenu 07 KDZ jako fragmentu drogi powiatowej nr 3058 W
0 szeroko$ci umozliwiajgcej poszerzenie terenu tej drogi do ok. 20 m w liniach
rozgraniczajgcych;

5. Szeroko$¢ jezdni powinna by¢ nie mniejsza niz 6 m;

6. Ulice powinny umozliwia¢ prowadzenie komunikacji zbiorowej, z mozliwoscig

lokalizacji przystankéw wytgcznie w zatokach przyjezdniowych;

. Mozliwos¢ realizacji Sciezek rowerowych Iub ciggdéw pieszo-rowerowych
oraz chodnikdw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 45.

Dla terenow drég publicznych, oznaczonych symbolami:

08 KDL - pow. ok. 0,15 ha,
09 KDL - pow. ok. 1,80 ha,
010 KDL - pow. ok. 1,47 ha,
011 KDL - pow. ok. 1,41 ha,
012 KDL - pow. ok. 0,11 ha,
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013 KDL - pow. ok. 0,07 ha,
014 KDL - pow. ok. 0,21 ha,
015 KDL - pow. ok. 0,57ha,
016 KDL - pow. ok. 0,92 ha,
017 KDL - pow. ok. 0,29 ha,
018 KDL - pow. ok. 0,23 ha,
019 KDL - pow. ok. 0,37 ha,
020 KDL - pow. ok. 0,25 ha,
021 KDL - pow. ok. 0,20 ha,
022 KDL - pow. ok. 0,74 ha, ustala sie:

. Przeznaczenie na urzgdzenie drég publicznych o klasie lokalnej (ulice
jednojezdniowe klasy L, z dwoma pasami ruchu);

. Wyznaczenie terenéw z przeznaczeniem na realizacje nowych drog (011 KDL -
015 KDL i 017 KDL - 022 KDL) o szerokosci 12 m w liniach rozgraniczajgcych,
zgodnie z rysunkiem planu;

. Wyznaczenie terenéw umozliwiajgcych adaptacje istniejgcych drég (09 KDL,
010 KDL i 016 KDL) jako drog publicznych klasy L o szerokosci 12 m
w liniach rozgraniczajgcych, oraz terenu 08 KDL, umozliwiajgcego poszerzenie
terenu tej drogi do ok. 12 m w liniach rozgraniczajgcych; zgodnie z rysunkiem
planu;

4. Szerokos¢ jezdni jako nie mniejszg niz 6 m;

. Ulice powinny umozliwia¢ prowadzenie komunikacji zbiorowej, z mozliwoscig
lokalizacji przystankéw wytgcznie w zatokach przyjezdniowych;

. Mozliwos¢ realizacji sSciezek rowerowych Ilub ciggdw pieszo-rowerowych
oraz chodnikdw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 46.
Dla terendéw drog publicznych, oznaczonych w planie symbolami:

023 KDD - pow. ok. 0,15 ha,
024 KDD - pow. ok. 0,21 ha,
025 KDD - pow. ok. 0,35 ha,
026 KDD - pow. ok. 0,20 ha,
027 KDD - pow. ok. 0,20 ha,
028 KDD - pow. ok. 0,47 ha,
029 KDD - pow. ok. 0,31 ha,
030 KDD - pow. ok. 0,32 ha,
031 KDD - pow. ok. 0,17 ha,
032 KDD - pow. ok. 0,14 ha,
033 KDD - pow. ok. 0,27 ha,
034 KDD - pow. ok. 0,42 ha,
035 KDD - pow. ok. 0,25 ha,
036 KDD - pow. ok. 0,46 ha,
037 KDD - pow. ok. 0,56 ha,
038 KDD - pow. ok. 0,90 ha,
039 KDD - pow. ok. 0,19 ha,
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040 KDD - pow. ok. 0,40 ha,
041 KDD - pow. ok. 0,22 ha,
042 KDD - pow. ok. 0,10 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terendw na urzgdzenie drog publicznych o klasie dojazdowej
(ulice jednojezdniowe klasy D, z dwoma pasami ruchu);

2. Wyznaczenie terendw z przeznaczeniem na adaptacje istniejgcych i na realizacje
nowych drog o szerokosci minimum 10 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
z rysunkiem planu. Dla terendw istniejgcych drég dojazdowych: 023 KDD
I 31 KDD, dopuszcza sie mozliwos¢ pozostawienia ich szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych, nie mniejszej niz 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3. Wyznaczenie terenéw drog: 024 KDD - 025 KDD , 034 KDD i 041 KDD -
042 KDD jako drég publicznych klasy D o szerokosci 10 m w liniach
rozgraniczajgcych, zakonczonych placem manewrowym, zgodnie z rysunkiem
planu;

4. Szerokosc jezdni jako nie mniejszg niz 5 m;

5. Wyposazenie drég w chodniki lub pobocza utwardzone.

§ 47.

Na wyznaczonych planem terenach dopuszcza sie funkcjonowanie istniejgcych
drog wewnetrznych. Tereny drdg publicznych klasy dojazdowej, tereny drég
wewnetrznych oraz ewentualnych ciggow pieszo-jezdnych mozna rowniez wydzielac
i ksztattowac¢ w zaleznosci od potrzeb, na terenach funkcjonalnych w trakcie realizacji
planu, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi

§ 48.

Minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych wewnetrznych drég
dojazdowych, ustala sie na 8 m. Jako dojazd do nie wiecej niz trzech dziatek
budowlanych dopuszcza sie szerokos¢ 6 m w liniach rozgraniczajgcych.
Szerokos¢ jezdni nie powinna by¢ mniejsza niz 4,5 m; Drogi powinny by¢
wyposazone w chodniki lub pobocza utwardzone i odpowiednio oswietlone.

§ 49.

Na rysunku planu, jako element informacyjny, nie objety ustaleniami planu
zaznaczono teren zamkniety - teren Kkolejowy KK (istniejgca jednotorowa
niezelektryfikowana linia kolejowa nr 27 (relacji Nasielsk — Torun Wschodni) -
pow. ok. 2,25 ha.
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ROZDZIAL IX
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

§ 50.
Ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. W parciu o odpowiednie sieci istniejgce i projektowane ustala sie jako docelowe
wyposazenie terenu w sieci:

a) wodociggowa,

b) kanalizacji sanitarnej,
c) kanalizacji deszczowej,
d) gazowa,

e) elektroenergetyczng,
f) telekomunikacyjna.

2. Budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie
istniejgcego uzbrojenia terenu, z mozliwoscig jego modernizacji, rozbudowy
I przebudowy przy zachowaniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych;

3. Realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej musi wyprzedzac lub by¢
prowadzona rownoczesnie z realizacjg zabudowy i zagospodarowania terenu;

4. Realizacja poszczegolnych urzgdzen infrastruktury technicznej musi by¢
poprzedzona wykonaniem kompleksowego projektu technicznego
uwzgledniajgcego wzajemne wymagane odlegtosci miedzy sieciami, elementami
wyposazenia drog (ulic), (m.in. przewidziane w planie urzadzenia infrastruktury
technicznej, nawierzchnie, chodniki, oswietlenie);

5. Planowane urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy  wykonywaé
jako podziemne, od istniejgcych w sgsiedztwie sieci, w granicach linii
rozgraniczajgcych drég (ulic), w uzgodnieniu z zarzgdcg ulic i pod warunkiem
zachowania innych ustalen planu oraz przepisow odrebnych. W szczegdlnych
przypadkach dopuszcza sie sytuowanie urzgdzen infrastruktury technicznej
na terenach nie przeznaczonych na cele publiczne, po uprzednim uzyskaniu
zgody i na warunkach ustalonych z wiascicielem gruntu;

6. W przypadku kolizji istniejgcych urzgdzeh nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terendow z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza sie mozliwos$é
ich przebudowy i rozbudowy w uzgodnieniu i na warunkach ustalonych
z wlasciwym zarzadcg sieci i urzadzen;

7. Wszelkie dziatania zwigzane 2z przebudowg i modernizacjg urzgdzen
melioracyjnych (projekt i jego realizacja) na terenie objetym planem muszg byc¢
prowadzone w uzgodnieniu z wlasciwym zarzgdcg urzgdzen melioracyjnych;

8. Dla terendw potozonych w granicach zasiegu istniejgcych urzadzen
melioracyjnych plan ustala:

- obowigzek zachowania i utrzymania droznosci istniejgcych odkrytych rowow
odwadniajgcych (w szczegdélnosci dotyczy to terendw: 1 WR - 3 WR
na terenie miejscowosci Bonki oraz 1 WR - 6 WR na terenie miejscowosci
Brody);
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- na terenach, na ktorych wystepujg urzgdzenia melioracyjne, nalezy
W projekcie budowlanym przewidzie¢ sposoby rozwigzania ewentualnych
kolizji z istniejgcym drenazem zapewniajgce jego dalsze prawidtowe
funkcjonowanie;

- projekt budowlany planowanej inwestycji, przed wydaniem pozwolenia
na budowe, winien by¢ uzgodniony z Wojewddzkim Zarzgdem Melioracji
i Urzgdzen Wodnych w Warszawie, Oddziat w Ciechanowie, Inspektorat
w Plonsku. Po zmianie sposobu uzytkowania gruntéw rolnych
zmeliorowanych nalezy wystgpic o wykreslenie z ewidencji urzadzen
melioracji szczegotowych powierzchni zajetych na cele pozarolnicze;

- zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do istniejgcych rowéw otwartych
w odlegtosci mniejszej niz 3 m od krawedzi rowu, a takze uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar;

- mozliwos¢ lokalizowania zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 51 10 m
(dla terendéw U, U.P, U.KS) od granicy rowu, zgodnie z rysunkiem planu;

9. Zaopatrzenie w wode (w tym takze dla celéw przeciwpozarowych) z istniejgcej
gminnej sieci wodociggowej przebiegajgcej wzdtuz istniejgcych drég (ulic)
oraz z planowanej sieci wzdluz drég (ulic) przewidzianych do realizacj,
na warunkach ustalonych z zarzadca sieci. Kazda dziatka powinna posiadac
przytgcze wodociggowe umozliwiajgce pobor wody zgodny z funkcjg i sposobem
zagospodarowania dziafki;

10.Odprowadzenie sciekéw sanitarnych docelowo poprzez zbiorczg sie¢ kanalizaciji
sanitarnej realizowang wzdtuz istniejgcych i planowanych drog (ulic),
do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej i do oczyszczalni Sciekow,
na warunkach ustalonych z zarzadcg sieci.

11.Do chwili realizacji sieci kanalizacyjnej, jako rozwigzanie tymczasowe,
dopuszcza sie mozliwos¢ odprowadzania Sciekoéw sanitarnych
do bezodptywowych, szczelnych, okresowo opréznianych  zbiornikéw
(Scieki wywozone wozami asenizacyjnymi do punktu zlewnego do miejskiej
oczyszczalni sciekbw w Plonsku) lub przydomowych (indywidualnych lub
zespotowych) oczyszczalni $ciekow. Z chwilg wybudowania sieci kanalizacyjnej,
ustala sie zakaz funkcjonowania bezodptywowych zbiornikdw Sciekéw;

12.Odprowadzenie wod opadowych - wody opadowe z powierzchni utwardzonych na
terenach zabudowanych oraz z terenéw ulic docelowo nalezy odprowadzic¢
do systemu kanalizacji deszczowej, na warunkach ustalonych z zarzadca sieci
lub zagospodarowac¢ we wtasnym zakresie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nie
powodujgcych zanieczyszczenia wod opadowych, dopuszcza sie powierzchniowe
odprowadzenie wod opadowych do gruntu w granicach wiasnej dziatki
budowlanej;

13.Sposob usuwania odpaddw i odprowadzania Sciekdw zwigzanych z ustugami
i produkcjg nalezy uzgodni¢ na etapie projektu inwestycji z wtasciwymi stuzbami
ochrony srodowiska i ochrony sanitarnej (SANEPID), w porozumieniu z gminnymi
stuzbami komunalnymi;
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14.0bowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych Ilub chemicznych
w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Do czasu realizacji
gminnej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie tymczasowe studnie chtonne
lub inne rozwigzania techniczne zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
(w tym zrzut sciekdéw opadowych do sieci kanalizacji ogolnosptawnej);

15.Zrzuty wod deszczowych wyposazone w urzgdzenia podczyszczajgce na
wylotach;

16.Gospodarka odpadami — koniecznos¢ segregacji odpaddéw w ramach
poszczegolnych dziatek (nalezy przewidzieC miejsca na selektywng zbiorke
odpaddéw) oraz zorganizowany ich wywoéz na spetniajgce wymogi ochrony
Srodowiska sktadowisko, w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi na zasadach
okreslonych indywidualnie przez gminne stuzby komunalne. Obecnie odpady
z terenu gminy utylizowane sg przez Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej
w Plonsku sp. z 0.0. Zaktad Oczyszczania Miasta. Smieci sg skladowane
na wysypiskach komunalnych miasta Ptorska.

17.Gospodarka odpadami niebezpiecznymi - zgodnie z zatwierdzonym programem
gospodarki odpadami niebezpiecznymi;

18.Zaopatrzenie w energie elektryczng oraz os$wietlenie drog (ulic) i ciggéw pieszo -

rowerowych poprzez elektroenergetyczng sie¢ kablowa, zasilang z istniejgcych

oraz nowych stacji transformatorowych, zgodnie z indywidualnymi warunkami

wiasciwego zarzadcy sieci, z zachowaniem zasad:

1) poprowadzenie planowanych sieci niskiego napiecia NN w liniach
rozgraniczajgcych ulice (w porozumieniu z wtasciwym zarzgdcg drogi)
z zastrzezeniem ustalen ust. 3,

2) zasilanie obiektow odbywac sie bedzie poprzez ztgcza kablowe z uktadami
pomiarowymi umieszczonymi w granicach dziafki.

19.Jako rozwigzanie docelowe - zmiane przebiegu istniejgcych linii
elektroenergetycznych na terenie objetym niniejszym planem - likwidacja
istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych i realizacja nowych
odcinkow (jako linie kablowe lub napowietrzne) w liniach rozgraniczajgcych
wyznaczonych w planie drég publicznych;

20.Przy zagospodarowaniu terendw koniecznos¢ uwzglednienia przebiegu linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV wraz ze strefg oddziatywania,
zgodnie z rysunkiem planu. W obszarze oddziatywania w/w linii (obejmujgcym
pas terenu o szerokosci 6 m dla linii napowietrznej i 1,5 m dla linii kablowej,
w obie strony od osi linii) lokalizacja budynkéw i sposob zagospodarowania
terenu w porozumieniu z zarzgdcg sieci. Ustalenia niniejsze tracg moc z chwilg
likwidacji lub zmiany przebiegu w/w linii 15 kV;

21.Koniecznos¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu przebiegu istniejgcej
napowietrznej linii  elektroenergetycznej 110 kV wraz z obszarem
ich oddziatywania, zgodnie z rysunkiem planu i w uzgodnieniu z wtasciwym
zarzadcyg sieci. W obszarze oddziatywania w/w linii (obejmujgcym pas terenu
o szerokosci 19 m w obie strony od osi linii) obowigzuje zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, a zabudowe gospodarczg i garaze
dopuszcza sie po uzyskaniu pozytywnej opinii zarzgdcy sieci. Ustalenia niniejsze
tracg moc z chwilg likwidacji lub zmiany przebiegu w/w linii 110 kV;
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22.Adaptacja istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych
15/0,4 kV na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem  U.P,
na zasadach ustalonych z zarzadcg sieci;

23. Kazda dziatka budowlana i budynek muszg posiada¢ indywidualne lub zbiorcze
zrodta ciepta umozliwiajgce prawidlowe uzytkowanie zgodne =z funkcjg
i sposobem zagospodarowania dziatki, z zastosowaniem wysokosprawnych,
proekologicznych rozwigzan. Zaleca sie wykorzystanie energii elektrycznej, gazu
lub oleju. . Mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci co;

24.Dopuszcza sie jako rozwigzanie docelowe realizacje sieci gazowych Sredniego
i niskiego cisnienia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

25.Mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz ziemny z sieci na zasadach ustalonych
z zarzgdcag w/w sieci;

26.Przy zagospodarowaniu terendw koniecznos¢ uwzglednienia istniejgcych
przesytowych rurociggow gazowych wysokiego cisnienia. Wymagania dotyczgce
odlegtosci projektowanych obiektéw budowlanych od istniejgcych gazociggow
okresla Rozporzgdzenie Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe
(Dz. U. Nr 139 z dnia 7 grudnia 1995 r.) - strefa oddziatywania obejmuje pas
terenu po 15 m w obie strony od osi gazociggow, zgodnie z rysunkiem planu.
Jednoczesnie zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca
2001 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe (Dz. U. z 2001 r. Nr 97, § 9.7.) przewiduje sie wydzielenie pasa gruntu
o szerokosci 2,0 m z obu stron osi gazociggu, bez drzew i krzewow. Lokalizacja
zabudowy, zadrzewien, zakrzewien oraz infrastruktury technicznej w pasie terenu
po 40 m w obie strony od osi w/w gazociggdbw musi byé zaopiniowana
przez Operatora Gazociggow Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat
w Rembelszczyznie;

27. Zabezpieczenie w tgcza telekomunikacyjne z sieci administrowanych przez
réznych operatorobw - poprzez sie¢ kablowg jako rozwigzanie docelowe
I na zasadach ustalonych z zarzadcg sieci.

28. Zabezpieczenie awaryjnej fgcznosci telefonicznej dla sytuacji szczegdlnych,
dotyczacych spraw obronnosci kraju i ochrony ludnosci.

29. Docelowo ustala sie mozliwos¢ realizacji innych elementéw infrastruktury
technicznej, np. systemdéw swiattowodowych.
ROZDZIAL X

TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZADZANIE
| UZYTKOWANIE TERENOW

§ 51.
1. Plan nie dopuszcza, innego niz jest to w nim okreslone, tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow, za wyjgtkiem

tymczasowego wykorzystywania terendw do produkcji rolnej, ogrodniczej,
sadowniczej lub zagospodarowania w formie terendw zieleni;
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2. Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegodlnych terenéw zgodnie
z okreslonymi w planie przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania, mozna je
uzytkowaC w sposob dotychczasowy - jednak bez prawa utrwalania
tego przeznaczenia, jesli jest niezgodne z ustaleniami planu.

ROZDZIAL X
USTALENIA KONCOWE
§ 52.

Dla terenu objetego planem tracg moc ustalenia zawarte w ponizszych

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego gminy Ptonsk,
uchwalonych uchwatami Rady Gminy Ptonsk :

- uchwata Nr XL/179/98 z dnia 2 kwietnia 1998 r,

- uchwata Nr XVI11/80/99 z dnia 22 grudnia 1999 r,

- uchwata Nr XVI11/81/99 z dnia 22 grudnia 1999 r,

- uchwata Nr XL/197/2002 z dnia 22 marca 2002 r,

- uchwata Nr XIII/75/2003 z dnia 28 lipca 2003 r,

- uchwata Nr XXXVI1/217/2005 z dnia 29 czerwca 2005 r,

§ 53.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Ptonsk.
§ 54.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Ptonsk
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